WALA GMINY Uchwata Nr XXXVI/274/2002
W Lobroniy Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 5 wrzes$nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron.

Na podstawie art. 10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.
412 inr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 11571Nr 120,
poz. 268, 27001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14 poz. 124,-Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 1 Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. nr 25, poz. 253) ), art. 18 ust. 2 pkt
5 L art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220 i Nr 62, poz. 558) oraz
w nawigzaniu do uchwaiy Nr XXXI11/255/2002 Rady Gminy w Dobroniu z dnia
30 kwietnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron
Rada Gminy w Dobroniu

postanawia:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 1
I. Uchwali¢ zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
© przestrzennego gminy Dobron dla wyodrebnionych obszaréw obejmujacych:
a) dziatke nr'778 we wsi Ldzan,
b) dziatke nr 2/15 we wsi Wymystow Piaski.
Granice teren6w objetych zmianami planu okre$lono na rysunkach planu
bedacych zatacznikami nr 1- 2 do uchwaty.
§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest umozliwienie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej poprzez wyznaczenie
terenOw przeznaczonych na ten cel oraz okreslenie zasad zagospodarowania
tych terendw.
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§3
[lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy
w Dobroniu,
planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsze zmiany planu miejscowego,
o ktéorym mowa w § 1, stanowiace przepis gminny,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszymi zmianami planu
w granicach przedstawionych na rysunkach planu,
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terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi oraz

oznaczony symbolami literowymi (np. MN),

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,

ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami

rozgraniczajacymi,

powierzchni aktywnej(czynnej) przyrodniczo - nalezy przez to rozumiedé

powierzchnie nie utwardzona dziatki z wytworzong warstwa glebowa, pokrytg

trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze nawierzchnig trawiasta.
§ 4

Przedmiotem ustalen planu sa;

a) dla obszaru we wsi Ldzan:

- tereny zabudowy mieszkaniowej i (lub) rekreacyjnej, oznaczone na
rysunku planu nr 1 symbolem MN,UTL,

- tereny drogi gminnej Nr 371713, lokalnej oznaczone na rysunku planu nr
1 symbolem L

b) dla obszaru we wsi Wymystéw Piaski:

- tereny zabudowy rekreacyjne; (letniskowej) oznaczone na rysunku planu
nr 2 symbolem UTL.
§5

I. Integralng czgs¢ ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sq

ustalenia zawarte na rysunkach planu w skalach 1:500 i 1:1000 stanowiace

zafaczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty.

Rysunki, o ktérych mowa w ust. 1 okreslaja podstawowe przeznaczenie

terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich

zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tych
rysunkow, a takze zasady ich obstugi w infrastrukture techniczna.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi
ustaleniami planu:

- granice obszaréw objetych planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
- istniejace budynki przewidziane do adaptacji,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- przeznaczenie terenow.

4. Dla ustalenia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw
wyréznionych na rysunkach planu wprowadza sie przepisy szczegbdtowe
dotyczace: |
- przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego poszczegolnych terendw,
- zasad | warunkéw ich zagospodarowania,

- zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

o
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Rozdzial I1
Przepisy szczegbtowe
§ 6
1. Wyznacza si¢ we wsi Ldzan teren oznaczony na rysunku planu nr 2
symbolem MN,UTL z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i (lub) indywidualna rekreacyjna. Dla
terenu ustala sie zakaz innych funkcji.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy

1 zagospodarowania:

- adaptuje si¢ istniejacy budynek z mozliwoscig jego przebudowy,
rozbudowy 1 remontéw, 'dopuszeza sig- tez jego rozbidrke po
udokumentowaniu nieoptacalnosci remontu,

- ewentualny nowy budynek mieszkalny i (lub) rekreacyjny nalezy
sytuowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy z
zaleceniem odtworzenia w miejscu istniejgcego,

- ustala si¢ zakaz wtdrnego podziatu dziatki,

- ustala sig, ze minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo
w ogolnej powierzchni dziatki nie bedzie nizszy 70 %, -

- dla nowej i1 rozbudowywane; zabudowy mieszkaniowej zaleca sie
nawiazanie do bryty i elewacji, a takze kalenicy i kata nachylenia potaci
dachu — budynku istniejacego.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng:

- zaopatrzenie w wodg: z IStﬂl@JQC@"O wzdtuz drogi gminnej wodociagu
wiejskiego o 160,

- odprowadzanie S$ciekéw: do szczelnego, atestowanego zbiornika
bezodptywowego opréznianego do oczyszezalni w Zakrzewkach
z wywozem przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikow,

- odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowe, po terenie dziatki

- zasilanie w energig elektryczng tak jak dotychczas, tj. z istniejace] wzd}uz
drogi gminnej linii niskiego napiecia,

- ogrzewanie budynku mieszkalnego: z indywidualnego Zrédta ciepta
z zaleceniem wykorzystania ekologicznych nosnikow energii (energia
elektryczna, gaz bezprzewodowy, olej opatowy o niskiej zawartosci
siarki, itp.),

- odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnym pojemniku ustawionym
na dzialce i ich usuwanie w ramach gminnego systemu utrzymania
porzadku i czystosci.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem L
stanowiacy odcinek drogi gminnej nr 371713, lokalnej o szerokosci korytarza

w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zachowanie poziomu hatasu
odpowiednio jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
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W rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
roku prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 i Nr 115, poz. 1229
oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676).

§ 7

. Wyznacza si¢ we wsi Wymystéw Piaski teren oznaczony na rysunku planu
nr 1 symbolem UTL z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
indywidualng zabudoweg rekreacyjna.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy

1 zagospodarowania:

- lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

- obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu dziatki,

- ustala sie, ze minimalny udziat powierzchni aktywnej przyrodniczo nie
bedzie nizszy niz 70 %,

- budynki rekreacyjne maksymalnie do dwdch kondygnacji, wysokosci do
7,5 m do najwyzszego punktu dachu , z dachem spadowym, przy czym
druga kondygnacja to poddasze uzytkowe. W bryle budynku moze by¢
uwzgledniony garaz i pomieszczenia gospodarcze.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady

wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;:

- zaopatrzenie w wode: docelowo z wodociggu wiejskiego wsi Wysieradz
w gminie Pabianice zaopatrywanego z ujecia w Zytowicach. Do czasu
budowy wodociggu — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
kopanych,

- odprowadzenie Sciekow: do szczelnych, atestowanych zbiornikdéw
bezodptywowych-oprdznianych w oczyszczalni w Zakrzewkach
z wywozem $ciekow tylko przez koncesjonowanych przez gming
przewoznikow,

- odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo, po terenie wiasnych
dziatek, i

- zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej linii niskiego napigcia
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej o numerze eksploatacyjnym
3-0549 ,,Piaski2” oraz odcinka linii niskiego-napigcia przewidzianego do
budowy o orientacyjnym przebiegu wedtug rysunku planu. Istniejaca linia
NN wymaga zmiany przekroju przewodow,

- odpady: gromadzenie odpadéw w indywidualnych pojemnikach 1 ich
opréznianie w ramach gminnego systemu utrzymania porzadku
1 czystoscl.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje zachowanie poziomu hatasu

odpowiednio, jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe, poza miastem w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 pkt 1



ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 1 Nr 115, poz. 1229 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676).
§ 8

Dla terenow objetych zmianami, o ktérych mowa w § 1 ustala sie, ze stawki
procentowe z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatne w przypadku zbycia
tych nieruchomosci, wynosza:

- dla terenu we wsi Wymystow Piaski — 30 %,

- dla terenu we wsi Ldzan — 0 % (teren komunalny).

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

7
Traci moc obowiazujaca miejscowy plan ogélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron uchwalony uchwata Nr XXIII/139/93 Rady
Gminy w Dobroniu z dnia 25 stycznia 1993 r. opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Sieradzkiego nr 3, poz. 8 z 1993 r. z pézniejszymi
zmianami), w czgsci dotyczacej obszaru okre$lonego w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Dobron.

§ 11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lddzkiego.




