UCHWALA NR XLV/288/2018
RADY GMINY WIERZBICA
z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1 Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.2017r.,poz. 1875 i 2232, z 2018 poz..130) oraz art. 12 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017r.,poz.1073
i 1566), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zmiang Nr 1 Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica, uchwalonego Uchwals Nr XV1/123/2008 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 28 marca 2008 r., zmieniong Uchwatg Nr XVII/128/2008 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 28 kwietnia 2008 r.

§ 2. Integralnymi zalgcznikami do uchwaty sg:

1) zalgcznik Nr 1 —tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica wraz ze Zmiang Nr 1 Studium... , stanowigey jednolity tekst
studium,

2) zalgcznik Nr 2 —rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica wraz ze zmiang Nr 1 Studium... — ,,Uwarunkowania
rozwoju w skali 1:10.000, stanowigey jednolity rysunek studium,

3) zatacznik Nr 3 —rysunek Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica wraz ze Zmiang Nr 1 Studium... — ,Kierunki rozwoju”
w skali 1:10.000, stanowiacy jednolity rysunek studium,

4) zalacznik Nr 4 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

Zmiany Nr 1 Studium... .

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbica.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zalgcznik Nr 4
do Uchwaly Nr XL1.V/288/2018 Rady Gminy Wierzbica
z dnia 22 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Nr 1 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica

Projekt Zmiany Nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesfrzennego
gminy Wierzbica, zostal wylozony do publicznego wgladu:

- w dniach od 17 sierpnia 2016 r. do 15 wrze$nia 2016 1.,
- z dyskusjg publiczng w dniu 08 wrzesnia 2016 r.,
- z terminem wnoszenia uwag do dnia 06 pazdziernika 2016 r.,

oraz po uzupelnieniu czg¢sci tekstowej i graficznej studium w wyniku Rozstrzygnigcia
Nadzorczego Wojewody Mazowieckiego znak: LEX.-1.4131.3.2017.BL z dnia 26 stycznia
2017 r.:

- w dntach od 30 pazdziernika 2017 r. do 28 listopada 2017 r.,
- z dyskusjg publiczng w dniu 23 listopada 2017 r.,
- z terminem wnoszenia uwag do dnia 19 grudnia 2017 r.

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 =z pdéin.zm), w zakresie
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wierzbica, uwag do rozwigzan przyjetych w zmianie
Nr1 Studium..., Rada Gminy Wierzbica postanawia przyjaé nast¢pujacy sposéb ich
rozpatrzenia, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1. Po pierwszym wylozeniu projektu do publicznego wgladu, w dniu 10 pazdziernika 2016 r.
do Wéjta Gminy Wierzbica wplyngta uwaga Mieszkanca miejscowosci Bledoéw, dotyczaca
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzbica wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko dla sotectwa Rzeczkow.

Whnoszacy uwage zwrdcit si¢ z prosbg o uwzglednienie lgki, nr ewidencyjny dzialki 518,
znajdujacej si¢ w miejscowosci Rzeczkéw i ustanowienie dla niej mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej, wielofunkcyjnej i zagrodowe;j.

W dniu 19 grudnia 2017 r., w ramach ponownego wylozenia do publicznego wgladu do
Wojta Gminy Wierzbica wplyneta ponownie uwaga Mieszkafica miejscowosci Bledow,
dotyczaca przeznaczenia jego taki nr ewidencyjny gruntu 518, potozonej w Rzeczkowie, na
cele zabudowy mieszkaniowej , wielofunkcyjnej i zagrodowe;.

Whiesiona dwukrotnie uwaga, nie zostala uwzgledniona w projekcie zmiany
Studium..., z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialka stanowigca wilasno$¢ wnoszacego uwage, znajduje sie w czgsci poza
granicami terenu objetego zmiang studium (fragment dziatki nr 518, na ktérej wnioskodawca
oczekuje utworzenia terenéw budowlanych), w czgsci stanowi teren tak pozostawionych



w dotychczasowym uzytkowaniu jako lokalny ciag ekologiczny chroniony przed zmiang
sposobu uzytkowania.

Cala dziatka znajduje si¢ na terenach kompleksu uzytkéw rolniczych stanowigcych
laki, czyli grunty przeznaczone do intensyfikacji produkecji rolniczej, nie nadajgce si¢ ze
wzgledéw fizjograficznych (podmokle tereny w bezposrednim sgsiedztwie plyngcego cieku
wodnego) do przeznaczenia na lokalizacj¢ nowych terenéw budowlanych.

Intencja zmiany studium bylo usankcjonowanie istniejacej zabudowy
miejscowosci Rzeczkéw oraz wskazanie nowych terenéw budowlanych w jej
bezposrednim sgsiedztwie, przy istniejagcym ukladzie komunikacyjnym, w_miejscach
kwalifikujacych si¢ do zmiany przeznaczenia z terenéw rolniczych na budowlane,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i zasad
zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z powyzszymi zasadami, majacymi na celu wlasciwa aranzacj¢ przestrzeni
i zréwnowazony rozwoju terenu objetego zmiang studium, zostata sporzadzona zmiana Nr 1
Studium..., ktéra w granicach terenu objetego zmiang, wylaczyla spod zabudowy tereny
stanowigce zwarte kompleksy 1k i pastwisk, co jest zgodne z wlasciwym gospodarowaniem
gruntami rolniczymi. Nie kazda dziatka gruntu rolnego moze stanowi¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej i nie jest to sprawa dobrej woli ale powszechnych zasad ochrony gruntow
rolnych przed nieuzasadnionym ich zagospodarowaniem na cele nierolnicze, w szczegolnosci
na terenach niekorzystnych dla lokalizacji nowej zabudowy (aki) i stwarzajacy element
ewidentnego rozpraszania zabudowy.

Ponadto dziatka nr ewidencyjny 518 posiada szerokos¢ ok.11,0 metréw, co znacznie
ogranicza mozliwos¢ lokalizacji na niej budynkéw mieszkalnych czy kompleksowej zagrody
rolniczej w oparciu o ogélnie przyjete zasady okreslone w obowigzujacych przepisach
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ i ich usytuowanie), bez naruszania interesu wiascicieli dziatek sgsiadujgcych.

Nalezy zwréci¢ uwage réwniez na to, ze w obowigzujacym na tym terenie
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalna szeroko$¢ dziatki dla
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej, Wwynosi
18,0 metréw, a dla klasycznej zagrody rolniczej zwyczajowe szerokosci frontu dziatki
powinny by¢ wigksze.

Tak wigc brak jest jakiegokolwiek uzasadnienia dla uwzglgdnienia wniesionej uwagi
do zmiany Studium...

2. W trakcie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyje¢tymi w sporzadzanej zmianie
studium zorganizowanej w trakcie ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu
w dniu 23 listopada 2017 r., Soltys miejscowosci Rzeczkéw wnidst uwage bgdaca wnioskiem
o przeznaczenie wszystkich terenéw 1agk znajdujacych si¢ w granicach zmiany Nr 1
Studium..., na cele budowlane.

Whiesiona _uwaga nie zostala uwzgledniona w_projekeie zmiany Studium...
z nastepujacym uzasadnieniem:

Dzialki wnioskowane przez wnoszacego uwage, do przeznaczenia ich na cele
budowlane zlokalizowane na terenach komplekséw uzytkéw rolniczych stanowigcych tgki,
czyli grunty przeznaczone do intensyfikacji produkcji rolniczej, nie nadajg si¢ ze wzgledow
fizjograficznych (podmokle tereny w bezposrednim sgsiedztwie ptyngcego cieku wodnego)
do przeznaczenia na lokalizacj¢ nowych terenéw budowlanych.

Intencja zmiany studium bylo usankcjonowanie istniejacej zabudowy
miejscowosci Rzeczkéw oraz wskazanie nowych terenéw budowlanych w jej



bezposrednim sgsiedztwie, przy istniejgcym ukladzie komunikacyjnym, w_miejscach
kwalifikujacych si¢ do zmiany przeznaczenia z terenéw rolniczych na budowlane,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i zasad
Zréwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z powyzszymi zasadami, majacymi na celu wiasciwg aranzacj¢ przestrzeni
i zréwnowazony rozwoj terenu objgtego zmiang studium, zostala sporzadzona zmiana Nr 1
Studium..., ktéra w granicach terenu objg¢tego zmiana, wylaczyla spod zabudowy tereny
stanowigce zwarte kompleksy tgk i pastwisk, co jest zgodne z wlasciwym gospodarowaniem
gruntami rolniczymi. Nie kazda dziatka gruntu rolnego moze stanowié tereny zabudowy
mieszkaniowej i nie jest to sprawa dobrej woli ale powszechnych zasad ochrony gruntow
rolnych przed nieuzasadnionym ich zagospodarowaniem na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
na terenach niekorzystnych dla lokalizacji nowej zabudowy (1gki).

Zgodnie z ewidencja gruntéw tereny te stanowig pastwiska, tgki i wody, i zgodnie
z ekofizjografig posiadajg niekorzystng charakterystyke budowlang, nie sg przydatne na cele
zabudowy ze wzgledu na plytkie poziomy woéd gruntowych, i nie powinny by¢ przeksztalcane
na cele budowlane, stanowig jednoczes$nie istotny element zagospodarowania terenu jako
lokalny ciagg ekologiczny, majacy znaczenie dla zachowania rownowagi przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLV/288/2018 Rady Gminy Wierzbica z dnia 22 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica.

Zmiana Nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica, zostata zainicjowana Uchwatg Nr X1.IX/333/2014 Rady Gminy Wierzbica
z dnia 10 pazdziernika 2014 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica.

Zmiana Nr1 Studium... obejmuje fragment solectwa Rzeczkéw, przedmiotem
zmiany studium jest wprowadzenie nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy
wielofunkcyjnej (zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i gospodarczej),
usytuowanych we wschodniej czgsci sotectwa Rzeczkow.

Zmiana Nrl Studium... obejmuje czg¢s¢ tekstowg i cze$é graficzng Studium...,
w zakresie niezbgdnym dla okreslenia obszaréw stanowigcych przedmiot zmiany oraz zasad
ich funkcjonowania i zagospodarowywania.

W celu uchwalenia niniejszej zmiany studium zostal opracowany jednolity tekst
studium zawierajacy tre§¢ obowigzujacego studium wraz z nowymi zapisami wynikajacymi
z opracowanej Zmiany Nr 1 Studium... , ktore dla odroznienia zostaly zapisane czcionkg
Times New Roman, kursywa, i oznaczone symbolem*/, oraz jednolite rysunki studium
z wyodrebnionymi nowymi terenami rozwojowymi oraz oznaczeniami wprowadzonymi do
obowigzujacego Studium .... w trakcie przeprowadzonej procedury planistyczne;.

Opracowana Zmiana Nr 1 Studium..., zostala poddana procedurze planistycznej
polegajacej na opiniowaniu i uzgadnianiu przez instytucje, okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dwukrotnie wylozona do publicznego wgladu.

W wyniku wylozenia do publicznego wgladu do rozwigzan przyj¢tych w zmianie
studium wplynela uwaga, ktéra zostala odrzucona jako nie mozliwa do wniesienia do
sporzadzanego opracowania z uzasadnieniem okreslonym w zalgczniku Nr4 do uchwaty
uchwalajacej zmiang Nr 1 Studium...

Podjeta wczesniej Uchwala uchwalajgca przedmiotowa zmiang studium zostata
uniewazniona Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak: LEX.-
[.4131.3.2017.BL z dnia 26 stycznia 2017r., co skutkowalo potrzebg uzupelnienia
sporzadzonego opracowania, w tym m.n. o cz¢s¢ zwigzang z ,Bilansem terenu
przeznaczonego pod zabudowe na terenie gminy Wierzbica”, oraz ponownego wylozenia do
publicznego wgladu uzupelnionego projektu zmiany Nr 1 Studium...

W wyniku ponownego wylozenia do publicznego wgladu do rozwigzan przyjetych
w zmianie studium wplyneta ponownie wezesniej zglaszana uwaga, ktéra ponownie zostala
odrzucona jako nie mozliwa do wniesienia do sporzadzanego opracowania oraz nowy
wniosek Soltysa solectwa Rzeczkow wniesiony w trakcie publicznej” dyskusji nad
rozwigzaniami przyjetymi w zmianie studium, ktoéry tez zostal nieuwzgledniony,
z uzasadnieniem okreslonym w zataczniku Nr 4 do niniejszej uchwaly uchwalajacej zmiang
Nr 1 Studium...



Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia przedstawionej Zmiany Nr1 Studium...
zakonczy procedure zmierzajgcg do okreslenia nowych kierunkéw rozwoju przestrzennego na
obszarze gminy Wierzbica na czeéci solectwa Rzeczkéw i umozliwi dalsze prace zwigzane
z wprowadzeniem zmian do obowigzujgcego planu miejscowego.

Sporzadzit:
Barbara Kruciriska
Tel. 048-718-36-28



