Znak: 6730.24.2024 Dobron, dnia 13.06.2024 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 i 107 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2024 r, poz. 572) oraz na podstawie art. 59 ust. 1, art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1,
art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku firmy
PROTOMEX sp. z 0.0. z/s 95-054 Ksawerdw, ul. Szkolna 14 reprezentowanej przez
petnomocnika Pana Pawta Topolskiego zam. 95-050 Konstantynow todzki, ul. taska 7A
z dnia 05 kwietnia 2024 r. o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestyciji
polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o docelowej mocy 1,5 MW wraz
Z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach o nr ewid.: 344/2 i 345/2 w obrebie geod. Barycz,
gmina Dobron

ustalam

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
farmy fotowoltaicznej o docelowej mocy 1,5 MW wraz z infrastrukturg
i obiektami towarzyszacymi na dziatkach o nr ewid.: 344/2 i 345/2
w obrebie geod. Barycz, gmina Dobron
w nastepujgcy sposéb:

I. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Instalacja odnawialnego zrédta energii.

ll. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zabudowa systemami fotowoltaicznymi, tj. wytwarzajgcymi energie z odnawialnych zrédet
energii z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Zakres inwestycji:

o budowa przytgcza kablowego $redniego napiecia 15 kV wraz ze stacjg
transformatorowg wnetrzowa,

o zainstalowanie zespotu paneli fotowoltaicznych umieszczonych na konstrukciji
wsporczej (tzw. stotach) zakotwionych bezposrednio w gruncie za pomoca
konstrukcji stalowo-aluminiowej na odpowiedniej gtebokosci. llos¢ paneli do
ok. 2784, w tym ok. 1832 szt. w | etapie i 952 szt. w Il etapie. Panele (ogniwa)
pokryte materiatem antyrefleksyjnym. Maksymalna wysokos$¢ instalacji — 6,0 m npt.

o montaz kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN wraz z linig kablowg SN
(15 kV),

o zamontowanie 7 szt. inwerterow solarnych pod panelami o tgcznej mocy pozornej
925 kVA (5 szt. w | etapie i 2 szt. w |l etapie),

o montaz transformatora olejowego w stacji transformatorowej o mocy 1000 kVA,

o zainstalowanie instalacji odgromowej i zabezpieczajgcej,

o montaz urzadzen nadzorujgcych prace instalacji, zarzadzajgcych energig
wprowadzang do sieci zgodnie z wymaganiami OSD,

o zainstalowanie systeméw alarmowych wraz z monitoringiem,



o infrastruktura towarzyszgca: droga dojazdowa do terenu inwestycji, ogrodzenie oraz
droga wewnetrzna.
Teren objety liniami rozgraniczajacymi inwestycje obejmuje dziatki nr ewid.: 344/2
i 345/2 w obrebie geod. Barycz, gmina Dobron. Usytuowane na nich urzadzenia i obiekty
bedg stanowi¢ wyodrebniony zespdt urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii
opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana
Z odnawialnych zrodet energii. Dziatki sgsiadujg z soba.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

a w szczegolnosci wynikajace z przepiséw odrebnych:

1.

Iv.

powierzchnia objeta liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji wynosi max. 1,561
ha.

. na terenie inwestycji, zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron nie przewiduje sie realizacji
przedsiewzie¢ objetych programami zadah stuzgcych realizacji ponadlokalnych
i regionalnych, a takze lokalnych celéw publicznych.

teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, bowiem na terenie inwestycji wystepuja grunty rolne klas
bonitacyjnych PslV, RIVa, RIVb nie zaliczane do prawnie chronionych.

realizacja przedmiotowej inwestycji z uwagi na wysokosc¢ ponizej 100 m ppt nie stanowi
przeszkaod lotniczych.

na terenie inwestycji nie wystepujg grunty zmeliorowane drenazem i grunty
zmeliorowane rowami. Nie wystepujg tez na nim urzgdzenia melioracji wodnych,

przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia sredniego napiecia 15 kV, dla ktorej
obowigzuje strefa ochronna. W strefie ochronnej a od linii 15 kV w odlegtosci po 6-7,5 m
od osi linii w obydwie strony - obowigzujg zasady postepowania i ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych, w szczegolnosci
dotyczgcych ochrony zdrowia i Srodowiska oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Teren inwestycji lezy w granicach obszaru objetego ochrong prawng na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody — jest to Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowe;
Grabi.

2. Planowane przedsiewziecie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b)
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1939)
tj. ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi Ilub
magazynowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust.1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a);”
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko moze byc¢
wymagane.



3. Z powyzszego wynika, ze z uwagi na powierzchnie terenu inwestycji powyzej 0,5 ha,

przedsiewziecie jest zaliczane do tych, dla ktérych postepowanie zwigzane z oceng
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane. Do wniosku zostata jednak
zalgczona decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: 0S.6220.6.2023
z dnia 27 lutego 2024 r., w ktérej stwierdza sie brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko, ale tez decyzja okresSla konieczno$¢ wykonania
warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oos
z uwzglednieniem elementéw wyszczegolnionych w punkcie Il w/w decyzji. Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy i ustalenia w niej zawarte sg obowigzujace.
W szczegodlnosci obowigzuje wyposazenie instalacji z powtoki antyrefleksyjne.

V. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Na terenie inwestycji wystepuje stanowisko archeologiczne oznaczone na arkuszu
AZP numerem 70-49/10 tj. osada epoki zelaza, okresu nowozytnego.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego w przypadku realizacji robét
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie
z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

VI. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

VILI.

1. obstuge komunikacyjng terenu inwestycji zapewnia gminna droga powszechnego
korzystania, ktérg stanowi dziatka nr 341 w obrebie geod. Barycz. Lokalizacje zjazdu
z drogi gminnej oraz warunki jego wykonania nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg drogi.

2. obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci odpowiadajgcej projektowanej
funkcji w granicach terenu inwestyciji.

3. zaopatrzenie w wode — wnioskodawca wnosi o budowe przytgcza wodociggowego,
ktorego warunki wykonania nalezy odrebnie uzgodni¢ z Gming Dobron,

4. odprowadzenie Sciekow — scieki nie wystepuja,

5. odprowadzenie wo6d deszczowych — powierzchniowe, po terenie inwestycji,
z uwzglednieniem wymagan okreslonych przez przepisy odrebne,
6. odpady technologiczne: (smary, oleje) — wywdz i utylizacia przez firmy

specjalistyczne na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

7. energia elektryczna: projektowany uktad daje mozliwo$S¢ gromadzenia energii
stonecznej do wykorzystania na potrzeby wiasne z mozliwoscig zbytu do sieci
krajowej. Docelowo projekt planowanej inwestycji powinien zosta¢ zaopiniowany
przez PGE Dystrybucja SA Oddziat £6dz w zakresie kolizji, zblizeh lub skrzyzowan
planowane] inwestycji z siecig elektroenergetyczng, ktérej witascicielem jest PGE
Dystrybucja SA.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze powodowaC ograniczenia uzytkowania terenow

sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem — uzytkowaniem, a takze:

a) pozbawia¢ dostepu do drogi nieruchomosci sgsiednich,

b) utrudnia¢ innym mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej oraz korzystania
ze srodkow fgcznosci,



c) ogranicza¢ dostepu do Swiatta dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d) na obszarze potozonym poza terenem inwestycji — powodowac ucigzliwosci
w zakresie hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych i promieniowania,

e) powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

f) wplywa¢ na zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wody
opadowej ze szkodg dla terendw sgsiednich.

VIIl. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych.

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terendéw gorniczych, nie jest tez narazony
na osuwanie sie¢ mas ziemnych. Nie lezy takze w granicach obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodziowego.

IX. Inne ustalenia:

1) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy, przepisy art. 36 i 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

2) Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wkreslono na mape w skali 1:1000 stanowigca
zatgcznik do decyzji i oznaczono literami ABCD.

3) Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzjg z powoddéw
okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

4) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

5) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow
zabudowy.

UZASADNIENIE

Firma PROTOMEX Sp. z o0.0. z/s w 95-054 Ksawerow, ul. Szkolna 14
reprezentowana przez Pana Pawta Topolskiego zam. w Konstantynowie £.ddzkim, ul. taska
7A wystgpita w dniub05 kwietnia 2024 r. z wnioskiem do Wojta Gminy DobrohA o wydanie
decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dziatek nr ewid. 344/2 i 345/2 potozonych w obrebie
geod. Barycz, na ktoérych planuje zrealizowaé¢ farme fotowoltaiczng o mocy docelowej 1,5
MW na powierzchni maksymalnie 15.610 m2. Dziatki objete decyzjg sgsiadujg z sobg
tworzgc jednolity obszar i stanowig wyodrebniony zespét urzadzen stuzgcych do
wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest
wytwarzana z odnawialnych zrddet energii. Do wniosku zatgczono 2 egz. kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, charakterystyke inwestycji, kopie petnomocnictwa firmy
reprezentowanej przez Prezesa Zarzgdu Pana Witolda Dtugosza dla Pana Pawta
Topolskiego, kopie licencji nr GK.6642.972.2024_1008_CL2 dot. map pozyskanych
z panstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego oraz rozmieszczenie paneli
i inwerterow na dziatkach przedstawione na mapie w skali 1:500 w podziale na dwa etapy
realizacji. Do wniosku zatgczono takze kopie ostatecznej decyzji o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach wydang przez Wojta Gminy Dobron w dniu 27 lutego 2024 r. znak:
08.6220.6.2023.

Teren objety wnioskiem nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Sagsiaduje od poétnocy z obszarem objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata nr [1X/46/11 Rady Gminy
w Dobroniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (publikacja: Dz.U.W.t. Nr 237, poz. 2491), od potudnia
— z pasem drogowym drogi ekspresowej S8, a od wschodu i zachodu — z terenami
uzytkowanymi rolniczo.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz po ustaleniu,
ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 3-6
z uwzglednieniem art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzono, ze dla inwestycji objetej wnioskiem mozliwe bylo ustalenie warunkow
zabudowy.

Integralng czescig niniejszej decyzji jest analiza cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, w ktérej dokonano analizy warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1, pkt 3-6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostata uzgodniona z odpowiednimi organami w mysl art. 60 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu;

— Powiatowg Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczng w Pabianicach;

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi;

— tédzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkébw — Postanowienie z dnia
10.06.2024 r., WUOZ-PP.5151.805.2024.KP;

— Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w todzi -
Postanowienie z dnia 14.05.2024 r., Nr 199/2024/Zagosp. oraz pismo z dnia
14.05.2024 r., CWCR_OZ_t.6dz-WWiZ.0732.146.2024;

— Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat w todzi;

— PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz Teren — Pismo z dnia 10.05.2024 r., L. dz. /
PGEDO0456900KW24/2024.

Postanowienia organéw uzgadniajgcych stanowig integralng czes¢ decyzji.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) strony zostaty powiadomione o prawie do
zapoznania sie z aktami sprawy zebranymi w zwigzku z prowadzonym postepowaniem oraz
o prawie do wypowiedzenia sie wobec zawartych w nim informacji.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygnieto jak w sentencji.

Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem Wdjta Gminy Dobron, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania decyzja nie ulega wykonaniu,
a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia Wojtowi Gminy Dobron oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
- zatgcznik graficzny do decyzji w skali 1:1000,
- Analiza cech i warunkéw zabudowy wraz z jej wynikiem.

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca: Protomex Sp. z 0.0.,
— petnomocnik: Pan Pawet Topolski,
2. Strony x 3,
3. Ala.

Opracowata A. Hibner

(uprawniona do sporzgdzania projektow decyzji

zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)



Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatlek nr 344/2
i 345/2 w obrebie geod. Barycz, gmina Dobron.

Podstawa opracowania: umowa z Gming Dobron na opracowywanie projektow decyzji
i analiz urbanistycznych

Podstawa prawna:

—ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

—rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz.
1588 ze zm.) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

—rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
I nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

—wniosek inwestora z dnia 05 kwietnia 2024 r.

Whioskodawca: Pan Pawet Topolski reprezentujgcy firme PROTOMEX Sp. z o0.0. z/s
w Ksawerowie, ul. Szkolna 14.

Rodzaj inwestycji wg wniosku: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy docelowej 1,5 MW
Z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej na dziatkach nr ewid.:
344/2 i 345/2 potozonych w obrebie geod. Barycz, gmina Dobroh.

W dniu 05 kwietnia 2024 r. firma PROTOMEX Sp. z 0.0. z/s w Ksawerowie, ul. Szkolna 14
reprezentowana przez petnomocnika Pana Pawfa Topolskiego z Konstantynowa tédzkiego
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy docelowej 1,5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
realizowang dwuetapowo na powierzchni obejmujgcej 1,561 ha na dziatkach nr 344/2 i 345/2
potozonych w obrebie geod. Barycz, gmina Dobron. Wnioskowany teren planowanej
inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do art. 4
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$lenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;
2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Lokalizacja elektrowni stonecznych odbywa sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez okreslenie granic pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko (art.
15 ust. 3a ustawy). Jednak ustawodawca nie obliguje do sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji tych urzadzen. W sytuacji braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, lokalizacja  elektrowni
fotowoltaicznych (stonecznych) odbywa sie w oparciu o ustalenia zawarte w decyzji
o warunkach zabudowy.

Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
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obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.
Nie ulega watpliwosci, ze realizacja obiektu budowlanego, jakim sg systemy fotowoltaiczne,
powoduje zmiane zagospodarowania terenu, a zatem realizacja inwestycji okreslonej we
whniosku wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi, jest zabudowa
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepiséow (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) okresla zasade dobrego sasiedztwa - co najmniej jedna
dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Jednak art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi
o wyjatku od stosowania zasady dobrego sasiedztwa. Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie
stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1436).

Art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii wyjasnia
pojecie instalacji odnawialnego zrédta energii, zgodnie z ktorym za instalacje odnawialnego
zrodta energii_nalezy rozumie€ instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét urzgdzen
stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych
energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii.

Podkres$lenia przy tym wymaga, ze instalacje odnawialnego zrédta energii stanowi takze,
potgczony ze wskazanym powyzej zespotem urzadzen bagdz obiektdw budowlanych
i urzgdzen, magazyn energii, w tym magazyn biogazu rolniczego.



https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja, polegajagca na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy docelowej 1,5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacag na dziatkach
nr ewid. 344/2 i 345/2 w obrebie geod. Barycz w gminie DobroA stanowi wyodrebniony
zespot urzadzeh stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne
i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii. Mozna wiec
przyjg¢, stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ze dopuszczenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji mozna dokonac przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6, to jest:

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1;

5) decyzja jest nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obydwu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Ad.3. Whnioskodawca planuje budowe przytgcza wodociggowego z gminnej sieci
wodociggowej, planowane jest tez przytgcze kablowe do sieci elektroenergetycznej. Scieki
nie bedg produkowane, a odprowadzenie woéd deszczowych nastgpi powierzchniowo po
terenie inwestycji, z uwzglednieniem wymagan okreslonych przez przepisy odrebne, Odpady
technologiczne: (smary, oleje) — wywoz i utylizacja przez firmy specjalistyczne na zasadach
wynikajgcych z przepisoéw odrebnych.

Ad.4. Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne. W tym przypadku teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, bowiem na terenie inwestycji
wystepujg grunty rolne klas bonitacyjnych PsVI, RIVa i RIVb, ktére nie podlegajg ochronie
prawne;.

Ad.5. Ze wzgledu na potozenie, sasiedztwo i parametry nieruchomoéci objetej wnioskiem
rozpatrzono zgodnosci decyzji z nastepujgcymi przepisami prawa:

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o _udostepnianiu informacji o Srodowisku
i _jeqo ochronie, udziale spofteczernistwa w _ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1024 z pdézn.zm) oraz
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2019r.w_sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839

Zz pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ocenie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.



https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT
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Stosownie do przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zalicza
sie:

54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, Ilub

magazynowa, wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie

mniejszej niz:

a) 0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,

Przez powierzchnie zabudowy stosownie do zapiséw rozporzgdzenia rozumie sie
powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia.

Do wniosku w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy zostata dotgczona
decyzja Wojta Gminy Dobron z dnia 27 lutego 2024 r. (znak: 0S.6220.6.2023)
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji polegajgcej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy docelowej 1,5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na
dziatkach nr 344/2 i 345/2. Decyzja stwierdza, ze w sprawie nie jest wymagane
postepowanie w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko. Niezaleznie od tego,
zawarte w decyzji wymagania dotyczgce realizacji inwestycji niezbedne do uwzglednienia
w dokumentacji projektowej (zawarte w rozdziale Il pkt 1-13) obowigzujg inwestora
w petnym zakresie, a decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stanowi integralng
czesc¢ niniejszej decyzji. W decyzji zawarto obowigzek wyposazenia instalacji w powtoki
antyrefleksyjne.

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2022 r., poz. 840).

Zgodnie z art. 7 ww. ustawy formami ochrony zabytkdéw sg:

1.wpis do rejestru zabytkéw,

2.uznanie za pomnik historii,

3.utworzenie parku kulturowego,

4.ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie wskazanym we wniosku nie stwierdza sie wystepowania elementéw
dziedzictwa kulturowego objetych jedng zww. form ochrony. Wystepuje jednak
stanowisko archeologiczne oznaczone na arkuszu AZP numerem 70-49/10 tj. osada
epoki zelaza okresu nowozytnego.

Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego w przypadku realizacji robot ziemnych
lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z
naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320)
i Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w_sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

Dostep do drog publicznych w obrebie Barycz zapewnia gminna droga powszechnego
korzystania do pdl, ktérg jest dziatka nr 341 w obrebie Barycz. Od strony potudniowej,
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nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 40 m od krawedzi jezdni
drogi ekspresowej S8.

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 82).

Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. Teren stanowig grunty rolne klas bonitacyjnych PsVI, RIVa, RIVb.

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze
zm.).

Teren objety wnioskiem potozony jest w granicach obszaru prawnie chronionego
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, jest to Obszar Chronionego Krajobrazu
Srodkowej Grabi.

Na terenie wskazanym we wniosku, ani na terenach bezposrednio sgsiadujgcych, nie
wystepujg pomniki przyrody, inwestycja ma byc¢ realizowana bez wycinki jakichkolwiek
drzew.

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2023 r. poz. 1478 ze zm.)
Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, nie jest zmeliorowany i nie wystepujg tu urzgdzenia wodne.

Ustawa Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U z 2023 r., poz. 633 ze zm.)
Teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach gorniczych, ani na terenach na ktorych
wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266)
oraz wydane na jej podstawie:

a) Polska Norma PN-E-05100-1:1998 Elektroenergetyczne linie napowietrzne
projektowanie i budowa — Linie prgdu przemiennego z przewodami roboczymi
gotymi, Polska Norma PN-EN 50341-1:2013-03 - Elektroenergetyczne linie
napowietrzne pradu przemiennego + powyzej 1 kV - Czes¢ 1: Wymagania
ogolne, Specyfikacje wspodlne, Polska Norma PN-EN 50341-2-22:2016-04
Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego powyzej 1 kV —
Czes$c¢ 2-22 Krajowe Warunki Normatywne (NNA) dla Polski,

b) Norma SEP — N SEP-E-004 Elektroenergetyczne | sygnalizacyjne linie kablowe.
Projektowanie i budowa,

¢) Rozporzadzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 12 czerwca
2018 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow
szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy (Dz.U. z 2018 r. poz. 1286),

d) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. poz. 826),

e) Rozporzgdzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy urzgdzeniach energetycznych (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1830 z pézn. zm.),

f) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. nr 120, poz. 1126).

W/w przepisy obowigzujg, bowiem przez teren inwestycji przebiega linia napowietrzna
$redniego napiecia 15 kV, dla ktorej obowigzuje strefa ochronna. W strefie ochronnej:
poprowadzonej w odlegtosci nie mniejszej niz po 6 m od jej osi w kazdg strone -
obowigzujg zasady postepowania i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu.
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Ad.6. Inwestycja objeta wnioskiem nie znajduje sie na obszarze o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 pkt 6.

Whiosek:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) wydanie decyz,ji
o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tgcznego spetnienia warunkow
okreslonych ustawg. Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
spetnia wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem majgc na uwadze powyzsze mozna ustali¢
warunki zabudowy dla planowanej inwestycji.

Z uwagi na brak obowigzku zachowania warunku ,dobrego sgsiedztwa” zatgcznik graficzny
do analizy opracowano w ograniczonym zakresie.

WYNIK ANALIZY FUNKCJI CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatki nr ewid.: 344/2 i 345/2 w obrebie geod. Barycz w gminie Dobron lezg na terenie, dla
ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do art. 4
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
ze zm.), okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1. lokalizacje inwestyciji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2. sposo6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Lokalizacja elektrowni stonecznych nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, poprzez okreslenie granic pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko (art.
15 ust. 3a ustawy). Jednak ustawodawca nie obliguje do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla realizacji tych instalacji. W sytuacji braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalizacja farm fotowoltaicznych
(stonecznych) odbywa sie w oparciu o ustalenia zawarte w decyzji o warunkach zabudowy.
Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robo6t budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Nie ulega watpliwosci, ze realizacja obiektu budowlanego, jakim sg systemy fotowoltaiczne,
powoduje zmiane zagospodarowania terenu, a zatem realizacja inwestycji okreslonej we
wniosku wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy.
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Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujagcych warunkéw:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi, jest zabudowa
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego;

4.  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

wnN

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o pizp przepisow art. 61 ust. 1 punkt 1 i 2 nie stosuje sie
do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalac;ji
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédtach energii.

Art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii wyjasnia
pojecie instalacji odnawialnego zrodta energii, zgodnie z ktorym ,instalacja odnawialnego
zrédta energii oznacza instalacje stanowigcg wyodrebniony zespot urzadzen stuzgcych do
wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest
wytwarzana z odnawialnych zrodet energii.”

Planowana inwestycja, polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy docelowej
1,5 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach o nr ewid. 344/2 i 345/2: w obrebie
geod. Barycz w gminie Dobron, stanowi wyodrebniony zespot urzgdzen stuzgcych do
wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest
wytwarzana z odnawialnych zZrodet energii. Zatem w ocenie tut. organu ustalenie warunkéw
zabudowy, stosownie do art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, mozna dokonac przy spetnieniu warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt.
3-6, to jest:
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1;
5) decyzja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
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przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 1680 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po oby stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W/w warunki warunkéw zabudowy zostaty spetnione, a zatem w ocenie tut organu nie ma
przeciwwskazan do ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji obejmujgcej realizowang
dwuetapowo farme fotowoltaiczng o mocy docelowej 1,5 MW na powierzchni ok. 1,56 ha.

Opracowata A. Hibner

(uprawniona do sporzgdzania projektéw decyzji

zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
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