Lutomiersk, 18.11.2025
Znak: ROSBZK.6220.12-12.2025

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), zwanej dalej jako ,Kpa”, w zwigzku
z art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej jako ,ustawa Oo$", a takze zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.05.2025 r. (data wptywu do urzedu: 19.05.2025 r.)
ztozonego przez Panig dziatajgcag jako petnomocnik Pana

zam. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pod nazwa: ,Podziat i zabudowa dziatki o nr ewid. 10/4
w miejscowosci Charbice Dolne, gm. Lutomiersk”, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

. Stwierdza brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,,Podziat i zabudowa dziatki
o nr ewid. 10/4 w miejscowosci Charbice Dolne, gm. Lutomiersk”.

Il Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Przedsigwzigcie realizowane bedzie w miejscowosci Charbice Dolne na dziatce
o nr ewidencyjnym 10/4, w gminie Lutomiersk i polega¢ bedzie na podziale w/w dziatki na 24
nowe nieruchomosci, z czego 1 dziatka stanowi¢ bedzie droge dojazdows, a pozostate 23
dziatki bedg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wraz z infrastrukturg
techniczng (zasilanie w wode, przytgcze energii elekirycznej, szczelne zbiorniki
bezodptywowe).

L. Okresla istotne warunki korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji oraz uzytkowania przedsiewziecia ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych
i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi
nalezy:

1) Wydzieli¢ z dziatki ewid. nr 10/4 maksymalnie 24 dziatki, z czego 1 dziatka stanowi¢ bedzie
droge dojazdowg, a pozostate 23 dziatki bedg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) Budynki nalezy zaprojektowac jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatébw budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachow i elewacji. Zaleca sie niestosowanie
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4)

petnych ogrodzen betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji
drobnym zwierzetom;

Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢ wytgcznie
w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22%;

Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzi¢ poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia wigcznie, tj. poza sezonem legowym ptakéw mogacych
zasiedla¢ analizowany teren. Dopuszcza si¢ wykonanie wskazanych prac w w/w. okresie,
jesli teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu kontroli przez
nadzor przyrodniczy pod kgtem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (1-3 dni przed
rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkéw chronionych i ich siedlisk
lub ptoszenia, niepokojenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac ziemnych w
sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace
nalezy wstrzymaé i postepowac zgodnie ze wskazaniami nadzoru przyrodniczego.
W przypadku wykonywania prac w okresie legowym ptakéw nalezy z przeprowadzonej
kontroli dokona¢ zapisu do dokumentacji;

Na etapie realizacji przedsiewziecia, co najmniej raz dziennie nalezy kontrolowac plac
budowy (w tym wykopy, mogace powsta¢ zagtebienia wypetnione woda, zastoiska wody,
inne miejsca mogace stanowi¢ putapki dla zwierzat) w celu poszukiwania uwigzionych
zwierzat, a w razie potrzeby uwiezione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza
teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych ich wymaganiom
siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwo$¢ przetrwania zwierzat we witasciwym stanie
ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich
naturalnej migracji. Prace takie wykonywa¢ po uzgodnieniu z przyrodnikiem branzowym
i dokonaé stosownej adnotacji w dokumentacji. Teren budowy, do czasu jej zakonczenia
nalezy zabezpieczy¢ ogrodzeniem tymczasowym na tyle szczelnym by uniemozliwic
przedostawanie sie matych zwierzgt na teren budowy co moze potencjalnie stanowi¢
zagrozenie dla ich bezpieczenstwa;

Przedsiewziecie zrealizowac bez potrzeby wycinki drzew i krzewow;

Drzewa pozostajgce w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczyC
zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, tj. czesci nadziemnej — pnia i korony oraz czgs$ci podziemnej — korzeni. Grupy
drzew bezposrednio sgsiadujgce z zapleczem budowy, placem budowy, drogami przejazdu
sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2 m
w odlegtosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew lub wokot
grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na caty
okres budowy zastosowaé zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanie pni
drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu
amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowac¢ ruch pojazdéw i maszyn
budowlanych wokét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace
w obrebie strefy korzeniowej nalezy wykonywaé recznie, ograniczajgc wykorzystanie
sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowac
materiatébw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno,
oleje, srodki impregnujgce, paliwa ciekte itp.;

Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpaddéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowac na
terenie utwardzonym, w sposob zabezpieczajgcy przed przedostawaniem sig
zanieczyszczen do gruntu;
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9) Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinien spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wdd i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

10) W czasie prowadzenia robdét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

11) Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty;

12) W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwitocznie podjgé
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii;

13) Zachowat i utrzymac w dobrym stanie réw melioracyjny przylegajgcy od strony pétnocnej
do terenu dziatki zabudowywane;j.

IV. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zalgcznik stanowigcy integralng
czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pani dziatajgca jako Petnomocnik wnioskodawcy, Pana

w dniu 15.05.2025 r. (data wptywu do urzedu 19.05.2025 r.) ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn: ,Podziat i zabudowa dziatki
o nr ewid. 10/4 w miejscowosci Charbice Dolne, gm. Lutomiersk”. W mys$l art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy Oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk jest organem wtasciwym do rozpoznania ww.
wniosku.

Whiosek spetnit wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oo$. Do wniosku zostato dotgczone
potwierdzenie dokonania przelewu z tytutu opfaty skarbowej na rachunek bankowy Gminy
Lutomiersk za wydanie decyzji, petnomocnictwo oraz optata z tytutu jego udzielenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczat postepowanie administracyjne i zawiadomit
strony postepowania o planowanym przedsiewzieciu obwieszczeniem z dnia 09.07.2025 r.
znak: ROSBZK.6220.12-2.2025 w sposdb, o ktérym mowa w art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74
ust. 3 ustawy Oos.

W oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), przedmiotowe przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez organ prowadzgcy
postepowanie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie, tj. jako ,zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszgcy jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystgpit do organow
opiniujgcych {j:
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e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi
e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzgd Zlewni
w Sieradzu
¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
o opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu raportu
0 oddziatywaniu w/w przedsiewziecia na srodowisko.

W trakcie postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem znak:
WO008.4220.453.2025.JKo z dnia 16.07.2025 r. oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Sieradzu pismem znak: PS.ZZ$.4901.265.2025 z dnia 25.07.2025 wezwali organ
prowadzgcy postepowanie do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia w celu
rzetelnego i petnego rozpoznania zakresu przedsiewziecia.

Wskutek wezwania do przedstawienia powyzszych informacji wnioskodawca ztozyt w dniu
18.08.2025 r. aneks nr 1 do karty informacyjnej przedsiewzigcia zawierajgcy wyjasnienia, ktore
zostaty przestane do organow opiniujgcych.

Regionalny  Dyrektor ~Ochrony Srodowiska w todzi postanowieniem  znak:
WO008.4220.453.2025.JKo.2 z dnia 08.09.2025 r., (data wptywu do urzedu: 08.09.2025 r.)
wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych warunkéw korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobdéw naturalnych oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw sasiednich, ktére zostaty zawarte w pkt Il sentenciji
niniejszej decyzji. Stwierdzit rowniez, ze przyjete zatozenia techniczne oraz dziatania
minimalizujgce wskazane w karcie informacyjnej przedsiewzigcia i w sentencji postanowienia
bedg wystarczajgce do zapewnienia wiasciwego przebiegu prac realizacyjnych i eksploatacji
przedsiewziecia, pod wzgledem minimalizacji odziatywan na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarng znak:
ZNS.90281.18.2025 z dnia 25.09.2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 26.09.2025 r.), w ktore;j
nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzgdzenia
raportu pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsiewziecia, ktorg
nastepnie podtrzymat pismami znak: ZNS.90281.18-1.2025 z dnia 25.09.2025 r. (data wptywu
do tut. urzedu 29.09.2025 r.) oraz znak: ZNS.90281.18-1.2025 z dnia 26.09.2025 r. (data
wptywu do tut. urzedu 29.09.2025r.)

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd  Polskich w  Sieradzu wydat opinie¢  znak:
PS.ZZ5.4901.265.2024.KO z dnia 19.09.2025 r. (data wptywu do urzedu: 22.09.2025 r.),
w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsigwziecia na
$rodowisko oraz wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow i wymagan, ktore zostaty zawarte w punkcie Il sentencji niniejszej
decyzji. Stwierdzit réwniez brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na pozostajgce
w zasiegu oddzialywania jednolite czesci wdéd oraz brak negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na realizacje celéw srodowiskowych.
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W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatéw, po uwzglednieniu tgcznie uwarunkowan przedstawionych w art. 63 ust.
1 ustawy Oo0$, oraz informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz po
uwzglednieniu opinii organéw opiniujgcych, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk uznat, ze nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Przez pojecie ,przedsiewziecie”, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy Oo$, rozumie sig¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajgcg na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsiewziecia
powigzane technologicznie kwalifikuje sie jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sg one
realizowane przez rézne podmioty”.

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na podziale i zabudowie dziatki nr ewid. 10/4
w miejscowosci Charbice Dolne, gmina Lutomiersk (pow. pabianicki, woj. tédzkie).

W ramach przedsiewziecia w wyniku podziatu dziatki o nr ewidencyjny 10/4, obreb Charbice
Dolne, gm. Lutomiersk powstang w sumie 24 dziatki, z czego 1 dziatka stanowi¢ bedzie droge
dojazdowa, a pozostate 23 dziatki bedg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Powierzchnie nowo wydzielonych dziatek zawiera¢ sie bedg w przedziale od
minimum 1029 m 2do maksimum 1920 rn 2. Po realizacji inwestycji na kazdej z wydzielonych
dziatek powstanie zabudowa o tgcznej powierzchni nieprzekraczajgcej 40% dziatki. Laczna
powierzchnia terenu utwardzonego, na kazdej z wydzielonych dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, nie przekroczy 50% powierzchni biologicznie czynnej. W efekcie,
powierzchnia utwardzona nowopowstatych dziatek nie przekroczy 1,3714 ha. Jedynie dziatka
wydzielona pod droge dojazdowg bedzie w catosci utwardzona, a jej szeroko$¢ wyniesie
minimum 6 m z dodatkowym polem do zawracania na koncu drogi.

W ramach planowanej inwestycji, na kazdej nowo wydzielonej dziatce inwestor zamierza
wybudowacé budynki przeznaczone do celéw mieszkaniowych jednorodzinnych, ktére spetniaé¢
beda nastepujgce warunki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej,

c) wysokosé zabudowy do 9,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych wylgcznie jako
jednokondygnacyjnych - 5,0 m,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30 °do 45 °; a dla
budynkéw, gospodarczych i garazowych od 20 °do 40 ©,

e) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do brgzu,

f) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding i blachy trapezowej,

g) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach budynkoéw,

h) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa zagrodowa, ustugi.

Dla realizacji planowanej inwestycji przewidziano:
a) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, ktére zostanie zaprojektowane na
podstawie warunkéw wydanych przez gestora, a do czasu wybudowania sieci
rozdzielczej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé¢ indywidualnych — studni,
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b) Odprowadzanie $ciekéw komunalnych odbywac sie bedzie do atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, lub do gminnej sieci kanalizacyjnej w przypadku jej rozbudowy na
terenie gminy,

c) Odpady komunalne (state) nalezy zorganizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i zgodnie z gospodarkg odpadami przyjetg w Gminie Lutomiersk,

d) Zaopatrzenie w energie energetyczng nastgpi z projektowanych przytgczy, zgodnie
z warunkami przytgczenia wydanymi przez PGE,

e) Zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie planowanych nieruchomosci zapewnione bedzie
poprzez indywidualne zrédta ciepta na paliwa state, gaz, olej opatowy, prad lub pompe
ciepfa.

Dla procedowanego przedsiewziecia przygotowano ,Opinie hydrologiczng” dla wykonania
indywidualnych uje¢ wéd podziemnych na potrzeby zaopatrzenia nowo wydzielonych dziatek
pod zabudowe doméw jednorodzinnych dla potrzeb socjalno-bytowych i podlewania upraw
roslin ozdobnych na terenie zieleni urzadzonej na dziatkach indywidualnych. Zaplanowano
wielko$¢ zapotrzebowania: $rednio-dobowe 5m?®d dla kazdego z obiektéw (domu
jednorodzinnego), wydajnos$¢ chwilowa 3,0-5,0 m ¥/d, facznie 125 m */d. Przewidywany poziom
wodonosny: gérna kreda, przewidywana gteboko$¢ otworu: do 100 m jedno ujecie waéd
podziemnych dla catej inwestycji, do 60 m (gérna kreda) w przypadku uje¢ indywidualnych.
Przewidywany sposéb eksploatacji odbywac¢ sie bedzie za pomocg pompy gtebinowe;.

W wyniku analizy dokumentacji organ stwierdzit, ze przedsiewziecie bedzie oddziatywac
w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede wszystkim na etapie budowy. Prace
budowlane bedg powodowaé oddziatywania charakterystyczne dla tego rodzaju
przedsiewzigé, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pytow
i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzgdzen
budowlanych, emisja $ciekdw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy,
emisja wod opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopow podczas
prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Nie przewiduje sig¢ wycinki drzew. Etap
budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci bedg odwracalne, krétkotrwate i bedg mie¢ zasieg
lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsigwziecia natozono na
inwestora warunek okreslony w sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy koniecznosci
prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej, stosowac¢ srodki
techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsigwzigcia
powstajgcego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow
budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania
i gromadzenia na terenie budowy materiatéw sypkich, do transportu materiatéw pylistych
nalezy stosowa¢ na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.),
drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystoéci. Teren budowy nalezy zabezpieczy¢
przed  zanieczyszczeniem  spowodowanym  ewentualnymi  wyciekami  substancji
ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzgdzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy
nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub
innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem oséb postronnych
i zwierzat, na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac firmom posiadajgcym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.
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Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu izanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpaddéw gtéwnie komunalnych, a takze emisje sciekdéw bytowych
i wod opadowych, a wskazane oddziatywanie bedzie diugotrwate o charakterze ciggtym,
wobec tego oddziatywanie to nie bedzie powodowa¢ zagrozenia jako$ci Srodowiska, przy
zachowaniu warunkoéw przeprowadzenia inwestycji zgodnie z technikami przedstawionymi
w przedtozonej dokumentacji.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie ponadnormatywnych
oddziatywan akustycznych na etapie eksploataciji. Zrédtami hatasu bedg wytacznie pojazdy
mieszkancow przemieszczajgce sie po osiedlu oraz firm ustugowych zwigzanych
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe;.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krétkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia organ nie stwierdza wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzieciem muszg by¢ prowadzone w oparciu o istniejgce wytyczne
budowlane i BHP, ktére wykluczg ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw i otaczajgcego
$rodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania nie bedg
prowadzone prace rozbidérkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia wykluczono duze
ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza korytarzem ekologicznym. Ze zgromadzonej
dokumentacji wynika, ze na terenie inwestycji (teren przedsiewziecia stanowi obszar upraw
rolnych, ktéry sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowg, infrastrukturg drogowa, polami)
przeprowadzono obserwacje przyrodnicze, podczas ktoérych nie zauwazono znaczgcych
$ladéw bytowania zwierzat oraz gniazdowania ptakéw. Teren inwestycji moze stanowic
miejsce zerowania zwierzat wolno zyjacych, ktérego ograniczenie poprzez tg zabudowe nie
spowoduje istothego zachwiania przestrzeni zyciowej dla tych zwierzat.

Z informacji przedtozonych organowi wynika, ze teren objety inwestycja nie wykazuje istotnych
wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych siedlisk i gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybéw. Z uwagi na powyzsze oraz analizujgc rodzaj, skale i usytuowanie
przedsiewziecia, organ stwierdzit, ze realizacja przedsiewziecia nie bedzie miata istotnego
wptywu na swobodne migrowanie i lokalne przemieszczanie sie fauny. Nie przewiduje sie
wystapienia znaczgcych negatywnych oddziatywan ze strony inwestycji na droznos¢
przemieszczania sie ssakow oraz w aspekcie fragmentacji czy utraty zerowisk, ktére mogtyby
spowodowacé zagrozenie dla liczebnosci populacji ssakédw wystepujgcych na terenie gm.
Lutomiersk.

Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody
opisanymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
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1478 ze zm.). W poblizu terenu przedsiewziecia (tj. w odlegtosci ok. 0,10 km) znajduje sie
obszar ochrony przyrody -Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu;

Najblizszy obszar nalezgcy do sieci Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Grady
nad Lindg znajduje sie w odlegtosci 15 km od granicy inwestycji.

Przedmiotowe przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na krétkotrwaty i odwracalny
charakter zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczgcych negatywnych
oddziatywan na etapie eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony,
przedmioty ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie
wymienionych wyzej.

Pomimo, ze teren objety przedsiewzieciem nie wykazuje istotnych warto$ci przyrodniczych
zwigzanych z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw — teren stanowi nieuzytkowany teren
rolny, nie mozna wykluczy¢ pojawienia sie na analizowanym terenie zwierzat objetych ochrong
gatunkowg (gtownie ptakdéw zwigzanych z krajobrazem rolniczym). W sentencji niniejszej
decyzji wprowadzono obowigzki chronigce Srodowisko, dotyczgce terminu prowadzenia prac
ziemnych oraz kontroli wykopdéw na obecnos$¢ zwierzat i w razie koniecznosci przenoszenie ich
poza teren prac. Majgc na uwadze fakt, iz inwestycja bedzie realizowana na terenach wiejskich,
natozono réwniez obowigzek zabezpieczenia terenu przed rozpoczeciem budowy
tymczasowym ogrodzeniem (np. siatkg ogrodzeniowg o ciasnym splocie), by zasiedlajgca
powierzchnie przylegte fauna nie przedostawata sie w obszar objety dziataniami realizacyjnymi.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie wptynie negatywnie na walory krajobrazu w okolicy.
Zabudowa wsi zlokalizowana jest przede wszystkim wzdtuz drogi gminnej. Nowe budynki
powstajg jako kolejne linie zabudowy, obstugiwane na ogét prostopadtym do drogi publicznej
dojazdem wewnetrznym, podobnie ma by¢ w przypadku przedmiotowej inwestycji. Biorgc
powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewzigcie nie przyczyni sie do
pogorszenia waloréow przyrodniczych i krajobrazowych na tym terenie. Dodatkowo planowana
budowa domoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng stanowic
bedzie integralng cze$¢ krajobrazu, czego dowodem jest istnienie budynkéw zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie. Na terenie inwestycji nie wystepujg wysokiej jakosci gleby oraz
surowce mineralne, wobec czego nie ma przestanek do wykluczenia planowanej inwestycji pod
kgtem naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie
negatywnie na obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach éredniej klasy bonitacyjnej
oraz nie spowoduje obnizenia jako$ci poszczegélnych komponentéow $rodowiska
przyrodniczego. W ramach uksztattowania terenu przyjmuje sie¢ nieznaczng niwelacje terenu.
Masy ziemne pochodzgce z wykopow zostang rozprowadzone na cze$ci niezabudowane;j,
a nadmiar zostanie wywieziony przez firme trudnigcg sie ich wywozem, na podstawie
indywidualnej umowy zawartej z Inwestorem. Projektowany teren zachowa naturalne kierunki
sptywu wdd opadowych. Nalezy w tym rejonie zachowac istniejgcy od strony potudniowej row
melioracyjny i na biezgco utrzymywac go w dobrym stanie

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego nie stwierdzono takze aby w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia znajdowaty sie jeziora, obszary ochronne zbiornikéw woéd
$rodlgdowych, obszary wodno-btotne i obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaty
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przekroczone, obszary gorskie, obszary leSne, morza i obszary wybrzezy, obszary
o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej. W granicach opracowania nie wystepujg ptynace i stojgce
wody powierzchniowe. Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz inwestycja nie bedzie powodowac transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry” przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Warty
w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz w granicach
zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Betdéwka o kodzie RW600010183269.
JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz ilosciowym.
Jest ona monitorowana i przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia. Ocena ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych
zostata okre$lona jako niezagrozona.

JCWP o nazwie Betdéwka o kodzie RW600010183269 posiada status silnie zmienionej czesci
wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana i jest okreslona jako ,zagrozona” nieosiggnieciem
celéw srodowiskowych. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe]
Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére wymagajg
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji
i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane bedzie przedsiewziecie, nie lezy w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Teren dziatki znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych.

Reasumujac catoksztatt przedsiewziecia organ rozstrzygajacy sprawe ocenit, iz inwestycja
polegajgca na zabudowie dziatek ~budynkami jednorodzinnymi wraz z towarzyszaca
infrastruktura moze by¢ realizowana we' wskazanym terenie z zachowaniem obowigzkéw
natozonych niniejsza decyzja j'tym samym orzeka jak w sentenci.

Anna Pertkiewicz
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POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w todzi
przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 L6dz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk,
wniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2, Zgodniezart. 127a§ 11§ 2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w todzi.

3. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Ostatecznos$¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajgcy decyzje poprzez
zamieszczenie w niej odpowiedniej klauzuli.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy Oo0$.

6. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy Oo$, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oo0S.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpic
w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okre$lone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo$, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na
wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa
w art. 90 ust. 1 ustawy Oo0S$, jezeli byto wydane. Whiosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

8. Do zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy o wydaniu
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oo0s.
Otrzymuje:
1. Petnomocnik;
2. Whnioskodawca;
3. Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
4. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w £.0dzi
ul. Traugutta 25
90-113 Lédz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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Charakterystyka przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm).

Przedmiotowe przedsiewziecie polega na podziale dziatki o nr ewidencyjnym 10/4 w miejscowosci
Charbice Dolne, gmina Lutomiersk, na 24 nowe dziatki ewidencyjne, z czego 1 dziatka stanowic
bedzie droge dojazdowg, a pozostate 23 bedg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wraz z infrastruktura.

Powierzchnie nowo wydzielonych dziatek posiada¢ bedg obszar od 1029 m 2 do 1920 rn 2. Po
realizacji inwestycji na kazdej z wydzielonych dziatek powstanie zabudowa o tacznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 40% dziatki. tgczna powierzchnia terenu utwardzonego na kazdej z nowo
wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, nie przekroczy 50% powierzchni
biologicznie czynnej. W efekcie faczna powierzchnia utwardzona nowopowstatych dziatek nie
przekroczy 1,3714 ha. Jedynie dziatka wydzielona pod droge dojazdowag bedzie w catosci
utwardzona, a jej szeroko$¢ wyniesie minimum 6 m z dodatkowym polem do zawracania na koncu
drogi.

tgczna powierzchnia wszystkich dziatek przeznaczonych pod zabudowe w ramach przedmiotowej
inwestycji wraz z przylegajacymi do terenu przedsiewziecia wynosi okoto 3,0466 ha.

W ramach przedsiewziecia zrealizowane bedzie takze:

1) Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez przytacze, ktére zostanie
zaprojektowane zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci, a do czasu wybudowania
sieci rozdzielczej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec¢ indywidualnych - studni.

2) Odprowadzanie $ciekéw komunalnych bedzie wykonywane do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, lub do gminnej sieci kanalizacyjnej w przypadku jej rozbudowy na terenie
gminy.

3) Odpady komunalne (state) bedg segregowane i zbierane do odpowiednich pojemnikéw na
kazdej z nowopowstatych dziatek, a nastepnie odbierane przez uprawniong firme.

4) Prad bedzie dostarczany z sieci energetycznej z przytaczy zaprojektowanych zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez PGE.

5) Ogrzewanie planowanych nieruchomosci bedzie zapewnionego poprzez indywidualne zrédfa
ciepta na paliwa state, gaz, olej opatowy, prad lub pompe ciepta.

Dokfadna ilos§¢ surowcéw, materiatéw i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczeg6towego projektu budowlanego na kazdej z wydzielonych
dziatek. llos¢ zuzytych surowcéw, paliw i energii na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
réznita sie w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sie jednak, ze wielkosci te bedg do
siebie zblizone.

Zabudowa nowo wydzielonych dziatek zostata uzgodniona z zachowaniem warunkéw zawartych w
sentencji decyzji Zrédtowe).
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