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Do sporzadzania planu ogdélnego gminy Buczkowice przystapiono na podstawie uchwaly
Rady Gminy Buczkowice nr 11/7/24 z dnia 29 maja 2024 r.

Plan ogdlny sporzadzono zgodnie z zasadami ksztaltowania polityki przestrzennej oraz
zgodnie z zakresem 1 sposobami postgpowania w sprawach przeznaczania terendw na okre$lone
cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy — przyjmujac tad przestrzenny i
zrobwnowazony rozwoj za podstawe tych dziatan. Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwanej dale;j
,Lustawa”, przy sporzadzaniu projektu planu ogdlnego uwzgledniono w szczegodlnosci:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zrOwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych oraz ochrony z16z kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo wlasnosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktoéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkc;ji
rolnicze;j.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.
Analizy takie zawarte sg w nastepujacych opracowaniach:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice
przyjete uchwala Rady Gminy Buczkowice Nr III/19/15 z dnia 28 stycznia 2015 r. z
pézniejszymi zmianami. W cze$ci I studium ,,Uwarunkowania Rozwoju” zawarto np.
analiz¢ warunkéw 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym demografii 1 sytuacji ekonomiczne;j
ludnosci.

2) Strategia rozwoju gminy Buczkowice, o ktorej mowa w dalszej czegsci uzasadnienia;

3) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, o ktorym mowa w dalszej czg¢$ci
uzasadnienia;

4) Program rewitalizacji dla gminy Buczkowice, o ktorym mowa w dalszej czeSci
uzasadnienia;

5) Program ochrony $rodowiska dla gminy Buczkowice na lata 2023-2027, przyjety uchwala
Rady Gminy Buczkowice NR LV1/394/23 z dnia 27 wrze$nia 2023 r;



6) Plan Gospodarki niskoemisyjnej na terenie gminy Buczkowice, przyjety uchwatg Rady
Gminy Buczkowice Nr XI/79 z dnia 28.10.2015 r.

7) Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe
dla gminy Buczkowice (2019 r.);

8) Raport o stanie gminy Buczkowice za 2024 rok;

9) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporzadzone na potrzeby projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice (2013 r.).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, walory
przyrodnicze przestrzeni, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) umozliwienie mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego $rodka transportu;

3) ulatwienie przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) planowanie nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
szczegblnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

b) w sytuacji braku dostatecznej ilosci istniejacych terenéw przeznaczonych pod zabudowg -
na innych obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Pojecia: ,tadu przestrzennego”, ,,zrownowazonego rozwoju”’, ,Srodowiska”, ,,interesu
publicznego”, ,krajobrazu” i ,,walorow ekonomicznych przestrzeni” rozumiano zgodnie z ich
definicjami w art. 2 ustawy.

Zasady sporzadzania planu ogdélnego

Plan ogo6lny gminy Buczkowice sporzadzono zgodnie z art. 13a ustawy dla catego obszaru
gminy, tj. dla obrebéw: Buczkowice, Godziszka, Kalna i Rybarzowice. W obszarze gminy brak jest
wojskowych terenow zamknigtych.

Na podstawie art. 13b ustawy, okres$lajac ustalenia planu ogdlnego uwzgledniono
nastepujace uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, aktualne na dzien nie wczesniejszy
niz dzien wystapienia o opinie i uzgodnienia:

1) polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy Buczkowice

W zwigzku z przepisem przejsciowym art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (...) (Dz. U. poz. 1688), ustalenia planu ogdlnego
gminy okres$la si¢, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje taka strategia, ktorej opracowanie
zostalo wszczete od dnia wejscia w zycie tej ustawy. W zwigzku z § 3 ust. 10 rozporzadzenia w
sprawie projektu planu ogolnego (...) celem przepisu jest dopuszczenie okre$lenia wyzszego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz wyliczone ze wzoru matematycznego,
jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami okreslonymi w nowej strategii opracowanej
zgodnie ze zmienionymi przepisami.

Gmina dysponuje ,,Strategia Rozwoju Gminy Buczkowice na lata 2015-2030” opracowang w
grudniu 2015 r., a zatem przed zmiang przepisow. Brak jest podstawy dla uwzglednienia tej strategii
przy okresleniu zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Hotrategia Rozwoju Gminy Buczkowice na lata 2015-2030” zawiera nastgpujace ustalenia



dotyczace polityki przestrzennej:

Obnizenie wartosci przyrostu naturalnego w ostatnich latach ma zwiqzek ze zmiang stylu zycia i modelu rodziny.
Opoznia si¢ wiek dzietnosci, przedtuza czas trwania pierwszej, bezdzietnej fazy matzenstwa. Zmniejsza sie tez model
samej rodziny, w strong posiadania mniejszej ilosci dzieci. Sukcesywnie rosnie liczba 0sob zamieszkujgcych na terenie
gminy Buczkowice, co wynika ze zjawiska przemieszczania sig na obszary pozamiejskie 0sob dotychczas mieszkajgcych
i pracujgcych w miescie Bielsko-Biata. Przewiduje sig, ze proces ten w kolejnych latach bedzie sie nasilat. O ile w
kolejnych latach prognozuje si¢ spadek liczby mieszkarncow wojewddztwa slgskiego i powiatow znajdujgcych sie¢ w
Podregionie Bielskim, w przypadku Gminy Buczkowice przewidywany jest odmienny scenariusz.

Gmina Buczkowice to takze teren dynamicznego rozwoju dziatalnosci gospodarczych prowadzomych przez osoby
fizyczne. Zwracajq uwage stosunkowo wysokie dochody na jednego mieszkanca w Gminie Buczkowice w porownaniu z
sgsiadujgcymi z nig gminami i jednoczesnie znaczny udzial inwestycji w ogole wydatkow. Dowodzi to szybkiego tempa
wzrostu infrastruktury w gminie i tym samym poprawiajqcych si¢ warunkow zycia.

Gmina od zachodu otoczona jest szczytami Beskidu Slgskiego, zas od wschodu sqsiaduje z Jeziorem Zywieckim. Potok
Zylica, las iglasty, bliskos¢ Jeziora Zywieckiego, zimg dobre warunki do narciarstwa i saneczkarstwa, to walory
stanowiqce o atrakcyjnosci turystycznej gminy.

Cele operacyjne polityki przestrzennej:

- Poprawa infrastruktury drogowej i polqczen komunikacyjnych gminy,

- Podniesienie atrakcyjnosci oferty turystycznej gminy,

- Rozwoj przedsiebiorczosci,

- Ochrona lasow, ochrona przed hatasem, poprawa czystosci srodowiska,

- Rozbudowa infrastruktury technicznej, w tym ochrony srodowiska,

- Rozwoj oswiaty, kultury, edukacji i ochrony zdrowia mieszkancow.

Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez odpowiednie wyznaczenie stref funkcjonalnych: z
zabudowa mieszkaniowa, ustugowych, gospodarczych, infrastrukturalnych, zieleni i rekreacji,

otwartych (rolnych, laséw i wod) oraz komunikacyjnych.

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ zostal przyjety uchwala
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. (publik. Dz. Urz. Woj.
Sl. z dnia 13 wrzesnia 2016 r. poz. 4619 ze zm.) Zgodnie z mapami uwarunkowan planu oraz

mapami ustalen planu, gmina Buczkowice znajduje si¢ w:

- subregionie poludniowym

- miejskim obszarze funkcjonalnym (Aglomeracji Bielskiej)

- wiejskim obszarze funkcjonalnym

- obszarze gorskim

- obszarze cennym przyrodniczo

- obszarze ochrony krajobrazow kulturowych

- obszarze ochrony i ksztattowania zasobow wodnych

- obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

- obszarze udokumentowanych zloz kopalin

- obszarze przygranicznym

Wypis z planu wojewodztwa dla gminy Buczkowice:

Zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalnych:

Organy wiasciwe w sprawach planowania przestrzennego majq obowiqzek uwzgledniania podanych tutaj zasad w

swoich dzialaniach, co oznacza takie projektowanie wykorzystania przestrzeni, ktore zaklada zachowanie rownowagi

migdzy wszystkimi elementami srodowiska, tak aby przy racjonalnym wykorzystywaniu potencjalu przyrodniczego

mozliwe bylo zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych pokolen. Zasady gospodarowania przestrzeniq:

1. Przestrzeniq trzeba gospodarowaé oszczednie.

2. Kompozycje przestrzenne i systemy techniczne majg by¢ trwale.

3. Nie wolno dopuszczac do wylqczania jakichkolwiek terenow z uzytkowania,; uzytkowanie tymczasowe jest lepsze niz
pozostawienie terenu samemu sobie.

4. Otwarte tereny zielone i wody sq pelnoprawnymi formami uZytkowania terenu i stanowiq zielono-niebieskq
infrastrukture regionu, a nie rezerwe inwestycyjng pod infrastrukture techniczng.

5. Wybierajgc teren pod inwestycje w infrastrukturg techniczng trzeba preferowacé tereny juz uprzednio
zagospodarowane (poprzemystowe, pozurbanizowane), a nie tereny zielone.

6. Wszystkie systemy (transportowy i przesytowy, przyrodniczy, mieszkaniowy i aktywnosci gospodarczej) majq by¢
ciggte przestrzennie i w sposob uporzqdkowany sie przenikac.

7. Strefa mieszkaniowa i strefa aktywnosci gospodarczej majg mieé zwartq strukture, a wielkoS¢ strefy musi byé



rezultatem kompromisu miedzy oplacalnosciq ekonomiczng i wymogami ksztattowania przyjaznej przestrzeni.
8. Struktury wilasciwe dla docelowego uzytkowania terenu (miasta, strefy aktywnosci gospodarczej) trzeba wprowadza¢
od poczgtku, w miare rozwoju zabudowy.
9. Granice jednostek przestrzennych majg bycé czytelne tak, aby rownoczesnie spetlnione mogly by¢ wymogi
indywidualnej tozsamosci i ponadlokalnej spojnosci.
10. Decyzje o zmianie uzytkowania terenu trzeba podejmowac ostroznie, tak aby nie utracic¢ wartosci
przestrzeni.
Dla miejskich obszarow funkcjonalnych przyjmuje si¢ nastgpujqce zasady zagospodarowania:
* ograniczanie zawlaszczania terenow typu greenfield i wykorzystanie terenéw typu brownfield przy lokalizacji
inwestycji;
* ochrona obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja i wykorzystanie dla nowych funkcji;
* rozwijanie niskoemisyjnego systemu transportu publicznego;
Dla wiejskiego obszaru funkcjonalnego przyjmuje si¢ nastepujqce zasady zagospodarowania:
* ochrona historycznych uktadow ruralistycznych,
* utrzymania tradycyjnej skali i form zabudowy;
* ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy podmiejskiej;
* ksztaltowanie oraz poprawa dostgpnosci przestrzeni i obiektow publicznych z uwzglednieniem ograniczen i potrzeb
0s0b z réznymi dysfunkcjami, utrudniajgcymi poruszanie si¢ w przestrzeni lub jej percepcje, 0sob starszych oraz osob
sprawujgcych opieke nad matymi dzie¢mi,
* wprowadzanie rozwiqgzan przestrzennych poprawiajqcych bezpieczenstwo publiczne;
* ochrona obszarow o wysokim potencjale glebowym przed ich nierolniczym uzytkowaniem,
* utrzymywanie i przywracanie mozaikowatosci krajobrazu rolniczego,
* zachowanie walorow przyrodniczych dolin rzecznych, w tym o charakterze zielonych uzytkow (m. in. {qki i pastwiska)
oraz utrzymanie pelnionej funkcji korytarza ekologicznego;
* wprowadzanie stref ekotonowych ciekow wodnych;
* stosowanie roznorodnych form retencji technicznej i nietechnicznej, w tym ochrona przed splywem
zanieczyszczen do wod,
* prowadzenie efektywnych prac melioracyjnych na obszarach wiejskich uwzgledniajgcych wymagania
ochrony srodowiska;,
* wykluczenie mozliwosci uprawy roslin energetycznych obcych gatunkow inwazyjnych lub potencjalnie
inwazyjnych, stanowigcych zagrozenie dla roznorodnosci biologicznej, a w szczegolnosci. stonecznika
bulwiastego, rdestowca sachalinskiego i ostrokonczystego, miskanta olbrzymiego i cukrowego, barszczu Sosnowskiego i
Mantegazziego, slazowca pensylwanskiego, nawltoci kanadyjskiej i poznej, robinii akacjowej,
* rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcow skalnych w kierunku wodnym, rekreacyjnym lub
przyrodniczym;
* kultywowanie lokalnych tradycji, w tym tworzenie markowych produktow turystycznych;
* wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w rolnictwie, lesnictwie, ekologii w oparciu o wyniki doswiadczen
instytucji naukowych i badawczo-rozwojowych,
* rozwijanie inwestycji gospodarczych wykorzystujgcych lokalny potencjal rolniczy w powigzaniu ze szlakami
komunikacyjnymi;
* ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energig oraz zmniejszanie emisji
zanieczyszczen,
* lokowanie biogazowni rolniczych w miejscach, w ktorych istnieje staly dostep do lokalnych substratow;
* przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu,
* wylqczanie z zabudowy oraz przeznaczanie pod uzytkowanie lesne lub rolne terenow na obszarach
objetych powierzchniowymi ruchami masowymi gruntu i zagrozonych takimi ruchami.
Dla obszaru gorskiego przyjmuje si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
* ksztaltowanie zabudowy o wysokiej jakosci rozwigzan wurbanistyczno-architektonicznych z wykorzystaniem
tradycyjnych form i materiatow budowlanych;
* zwigkszania roli transportu publicznego na terenach atrakcyjnych turystycznie;
* rozwoj turystyki i agroturystyki wykorzystujgcej lokalne uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, z uwzglednieniem
minimalizowania konfliktow przestrzennych i srodowiskowych,
* utrzymanie ekstensywnej gospodarki rolnej (kosnej i pasterskiej) na uzytkach zielonych;
* wykluczenie mozliwosci przeznaczania pod zabudowe i infrastrukture turystyczno-sportowq terenow
lesnych o istotnych walorach glebo- i wodochronnych.
Dla obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi przyjmuje si¢ nastgpujqce zasady zagospodarowania:
* stosowanie zakazow i ogramiczen wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz z planow zarzqdzania ryzykiem
powodziowym,
* stosowanie zakazow i ograniczen wynikajqcych ze studiow ochrony przeciwpowodziowej w zlewniach
rzek;



* na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig przeznaczanie terenow niezainwestowanych i nieprzeznaczonych do
zainwestowania w gminnych dokumentach planistycznych na zielone uzytki rolne (pastwiska, tgki) lub obszary zielonej
infrastruktury,
* na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig ochrona zabudowy na terenach obecnie zurbanizowanych Ilub
przeznaczonych do zabudowy w obowiqzujgcych gminnych dokumentach planistycznych;
* tworzenie polderow zalewowych lub ich renaturalizacje;
* ksztattowanie pokrycia terenu w sposob ograniczajgcy odptyw powierzchniowy i sprzyjajqcy retencji wod,
* dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do jego naturalnych cech, predyspozycji i walorow oraz odpornosci
Srodowiska na antropopresje;
* upowszechnianie na terenach zalewowych form uzytkowania terenu dopuszczajgcych okresowe
zalewanie;
* wykluczenie mozliwosci przemieszczania zagrozenia powodziowego na tereny polozone w nizszym biegu rzeki,
* zachowanie i odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych (starorzeczy, torfowisk, tggow, itp.);
* stosowanie prosrodowiskowych rozwigzan stuzgcych minimalizowaniu ryzyka powodziowego na obszarach o
szczegolnie cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

Dla obszaru cennego przyrodniczo przyjmuje si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego.
* utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenow o wysokich walorach przyrodniczych, ktorych zasoby sq uzaleznione
od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i majq istotne znaczenie dla zachowania
roznorodnosci biologicznej;
* wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie ich zainwestowania,
usuwanie istniejgcych barier oraz ksztalftowanie struktur przestrzennych sprzyjajgcych migracji gatunkow;
* zachowanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych obszarow prawnie chronionych
i korytarzy ekologicznych w tym w obszarze dolin rzecznych,
* preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje;
* optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego i powiqzania go z naturalng chlonnoscig
Srodowiska, w tym wyznaczanie stref wylgczonych z uzytkowania turystycznego,
* planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkow oraz cigglosci i droznosci
korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji stosowanie dziatan
minimalizujgcych;
* wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajqcych z przepisow szczegolnych, w tym z planéw ochrony i
planow zadan ochronnych;
» wykluczenie mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych w obrebie ostoi, korytarzy i przystankow posrednich dla ptakéw,
w obrebie ostoi i korytarzy dla nietoperzy, a takze stosowanie rozwigzan minimalizujgcych Smiertelnosé¢ ptakow
zwigzang z napowietrznymi liniami energetycznymi i farmami wiatrowymi;

Dla obszaru ochrony krajobrazow kulturowych przyjmuje sie nastepujqce zasady zagospodarowania:
* ochrona i zachowanie historycznych uktadow urbanistycznych i ruralistycznych,
* ochrona krajobrazow historycznych i roznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamosci regionalnej;
* zachowanie i eksponowanie zasobow dziedzictwa kulturowego, w szczegolnosci najbardziej wartosciowych zespotow

i obiektow stuzgcych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej;

* wdrazanie zapisow okreslonych w dokumentach wynikajgcych z przepisow szczegolnych, w tym z planéw ochrony;
* wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych w strefach
ekspozycji zabytkow kultury i obiektow archeologicznych i strefach ich ekspozycji, na obszarach parkow
krajobrazowych.

Dla obszaru ochrony i ksztaltowania zasobow wodnych przyjmuje si¢ nastgpujqce zasady zagospodarowania:
* dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony zasobow wod (w tym wod
pitnych), poprzez wykluczanie funkcji i form zagospodarowania terenu stwarzajgcych zagrozenie dla wod lub
powodujgcych pogarszanie warunkow zasilania podziemnych poziomow wodonosnych, w szczegolnosci w strefach
ochronnych uje¢ wod, projektowanych obszarach ochronnych oraz w strefach zasilania Gtownych Zbiornikéow Wod
Podziemnych i Lokalnych Zbiornikow Wod Podziemnych;
* ochrona zasobow wod poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami oraz likwidowanie
istniejgcych zrddel zanieczyszczen wynikajgcych z intensywnego uzytkowania rolniczego,
dziatalnosci przemystowej,
* koncentracja terenow inwestycyjnych (w tym zabudowy mieszkaniowej) w obszarach aglomeracji obstugiwanych
systemami zbiorowego odprowadzania sciekow do oczyszczalni zapewniajgcych wilasciwy stopien oczyszczania;
* usprawnianie systemow melioracyjnych poprzez przebudowe systemow odwadniajgcych na nawadniajgco-
odwadniajgce oraz dla retencjonowania wod;
* zachowanie mozaiki powierzchni nieprzepuszczalnych z terenami biologicznie czynnymi (parki, ogrody, trawniki) na
terenach zurbanizowanych;
* realizowanie dziatan technicznych, z zakresu matej retencji, w tym budowa zbiornikow retencyjnych, poza obszarami



zrédlisk i mokradel;
* utrzymanie i zwigkszanie retencyjnosci w zlewniach poprzez: ochrong obszarow mokradtowych oraz dolin ciekow
rzecznych, renaturalizacje rzek i potokow,
* zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych w pierwszym
rzedzie w obrebie posesji, a nastepnie w obrebie zlewni obejmujgcej obszar zurbanizowany,
* lokowanie elektrowni wodnych wylgcznie na istniejgcych urzqdzeniach wodnych i nowo budowanych zbiornikach
wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych oraz zastosowaniu rozwigzan zapewniajgcych mozliwosé
migracji organizmow wodnych.

Dla obszaru ochrony udokumentowanych {0z kopalin przyjmuje si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
* zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zioz umozliwiajgce ich przyszlg eksploatacje z
uwzglednieniem minimalizacji kosztow zwigzanych z ochrong srodowiska i cztowieka;
* wydobycie kopaliny z konkretnych zloz musi by¢ warunkowane ochrong szczegolnie cennych zasobow
Srodowiska, zwlaszcza wod podziemnych, obszarow ochrony przyrody, a takze spotecznymi potrzebami
ochrony obszarow i obiektow na powierzchni terenu: zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektow o szczegodlnej
wartosci  historycznej, kulturowej Ilub gospodarczej, obiektow infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania
spoleczenstwa,
» prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych, wiercen oraz budowy infrastruktury technicznej
zwiqzanej z eksploatacjqg ropy naftowej i gazu ziemnego przy minimalizacji oddziatywania na Srodowisko,
* rekultywacja terenow poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujgcych sie siedlisk cennych
przyrodniczo.

Dla obszaru przygranicznego przyjmuje sie nastgpujgce zasady zagospodarowania:
* rozwijanie waznych instytucji zwigzanych z programowaniem i zarzqdzaniem oraz wspoilpracq bilateralng i
europejskq;
* rozwijanie komplementarnych ustug publicznych podstawowych i specjalistycznych, oferowanych po obu stronach
granicy panstwowej,
* integrowanie planow zagospodarowania turystycznego obszarow chronionych w strefie granicznej polsko-czeskiej i
polsko-stowackiej;
* integrowanie planow zagospodarowania przestrzennego pod kgtem ograniczania ryzyka i skutkow powodzi i
zagrozenia suszq w zlewniach rzek granicznych,
* koordynowanie planow i programow ochrony na obszarach chronionych i cennych przyrodniczo polozonych po obu
stronach granicy,
* integrowanie systemow i sieci transportu publicznego,
* integrowanie planow budowy sieci przesylowych,

Zgodnie z mapg nr 31 ,Zadania samorzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego,
ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewoddztwa Slaskiego”, w gminie
Buczkowice planowany byl element Zadania 6. — Budowa, przebudowa drog wojewodzkich —
budowa obwodnicy Buczkowic w ciggu DW 942. Zadanie to zostato zrealizowane.

3) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
. Parki Krajobrazowe
Cze$¢ zachodnia obszaru gminy Buczkowice (w sotectwach Buczkowice 1 Godziszka) potozona jest
w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego i jego otuliny. Pélnocno-wschodni naroznik
sotectwa Rybarzowice sasiaduje z otuling Parku Krajobrazowego Beskidu Malego. Brak jest
planoéw ochrony dla parkoéw krajobrazowych.
. Natura 2000
Gmina Buczkowice zlokalizowana jest poza obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. W czesci potudniowo-zachodniej (w sotectwie Godziszka) gmina graniczy na krétkim
odcinku ze Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,.Beskid Slaski” (kod obszaru
PLH240005), natomiast Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Beskid Maly” (kod
obszaru PLH240023), lezy na wschod od gminy, w odlegltosci okoto 3,5 km.
. Pomniki przyrody
Na terenie gminy Buczkowice ustanowiono jedynie 1 pomnik przyrody: Dab szyputkowy o
obwodzie pnia 300 cm, rosngcy na prywatnej posesji nr 475 w sotectwie Rybarzowice.
. Inne obszary istotne dla ochrony $rodowiska
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Slaskiego 2020+, przez gming przebiega



miedzynarodowy korytarz spojnosci obszaréw chronionych ,Beskid Slaski — Beskid Maty” oraz
ponadregionalny korytarz migracji ptakéw ,,Lasy Beskidu Slasko-Zywieckiego”. Zlokalizowany
jest na terenie gminy (przy granicy zachodniej) obszar wezlowy korytarzy migracyjnych ssakow
drapieznych i ssakoéw kopytnych ,Beskid Slaski”. Brak jest w obszarze gminy: zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych, uzytkow ekologicznych i stanowisk dokumentacyjnych.

Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy,
jako obejmujacej wigkszg cze$¢ terenow waznych dla ochrony przyrody. Strefy z zabudowa
ograniczono do terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe.

4) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — zostaly wyznaczone na podstawie map zagrozenia
powodziowego sporzadzonych w wyniku wstepnej oceny ryzyka powodziowego z 2018 r. wedtug
obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi Q jest wysokie 1 wynosi 10% (1
raz na 10 lat), oraz obszarow gdzie prawdopodobienstwo Q jest $rednie i wynosi 1% (1 raz na 100
lat). Stanowia obszary shizace przepuszczaniu wod powodziowych wzdhuiz potoku Zylica w
Buczkowicach i Rybarzowicach oraz wzdluz potoku Kalonka w Kalne;j.
Obszary, gdzie prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi Q jest niskie 1 wynosi 0,2% - zostaly
wyznaczone rdwniez na podstawie map zagrozenia powodziowego z 2018 r.
Inne obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - zostaly wyznaczone na podstawie
zebranych informacji o historycznie zarezerwowanym maksymalnym poziomie wod
powierzchniowych, w tym na podstawie opracowan ekofizjograficznych wzdhuz potokéw, w
szczegolnos$ci: Biaty, Bru$nik, Godziszczanka (Potok Graniczny), Malinowy Potok, Kalonka, Potok
Godziszczanski, potoki Bez Nazwy w rejonie ul. Akacjowej 1 ul. Bér w Buczkowicach.
Brak jest na terenie gminy waléw przeciwpowodziowych oraz obszaréw bezodptywowych.
Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy,
jako obejmujacej wieksza cze$¢ terendw zagrozonych powodzia. Strefy z zabudowa ograniczono do
terenow dotychczas przeznaczonych pod zabudowe.

5) obszary gruntow zmeliorowanych,
Grunty rolne w obszarze gminy s3 zmeliorowane, a zarzadca sieci 1 urzadzen jest Rejonowy
Zwiazek Spotek Wodnych w Bielsku-Biatej. Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez
wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy, jako obejmujacej wigksza czgs$¢ terendw rolnych
zmeliorowanych. Strefy z zabudowg ograniczono do terendéw dotychczas przeznaczonych pod
zabudowg.

6) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystgpuja te ruchy.
Na terenie gminy rozpoznano i udokumentowano 11 osuwisk. Osuwiska te zajmuja }acznag
powierzchnie 10,7 ha. W okresie opracowania mapy osuwisk SOPO (2010r.) wszystkie osuwiska
byly nieaktywne. Tylko w jednym przypadku uzyskano informacje o przebiegu ruchéw masowych.
Aktywno$c¢ osuwisk zaznaczyla sie w rejonie wsi Kalna (przy osuwiskach nr 13288 i 13289).
Przy 11 zarejestrowanych osuwiskach, gmina Buczkowice charakteryzuje sie wystepowaniem
niewielkich form osuwiskowych. Sa to osuwiska przewaznie skalno-zwietrzelinowe i
zwietrzelinowe. Wiekszos¢ osuwisk znajduje sie na terenach niezalesionych, ktére czeSciowo sa
uzytkowane:

- nr 13280, Buczkowice

- nr 13281, Buczkowice

- nr 13282, Buczkowice

- nr 13283, Buczkowice

- nr 13284, Buczkowice
- nr 13285, Stara Godziszka



- nr 13286, Stara Godziszka

- nr 13287, Kalna

- nr 13288, Kalna

- nr 13289, Kalna

- nr 132908, Kalna

- nr 13291, Pod Kraisko /Szczyrk Dolny
Na terenie gminy wyznaczone 3 obszary, ktore sa potencjalnie zagrozone ruchami masowymi w
potudniowo-zachodniej jak i pétnocno-zachodniej cze$ci gminy:

- nr 1756 Buczkowice — Laszczaki

- nr 1757 Godziszka — Stara Godziszka

- nr 1767 Nowa Godziszka — Dziat

Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy, jako
obejmujace] wigksza czgs¢ terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Strefy z zabudowa
ograniczono do terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe.

7) strefy ochronne uje¢ wody,

W obszarze gminy wystepuje ok. 17 uje¢ wody podziemnej wraz z terenami ochrony bezposrednie;.
Brak jest ustanowionych stref ochrony obejmujacych tereny ochrony posrednie;.

W obszarze gminy (zachodni fragment Buczkowic) wystepuje Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych
— Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski) wraz z proponowanym obszarem ochronnym zbiornika —
dawny GZWP nr 348.

Gmina zlokalizowana jest gtownie na terenach o bardzo wysokim oraz wysokim stopniu podatnosci
wod pierwszego poziomu wodonos$nego na zanieczyszczenia.

Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy,
jako obejmujacej wieksza cze$¢ terenu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz teren wzdtuz
potoku Zylica. Strefy z zabudowa ograniczono do terenéw dotychczas przeznaczonych pod
zabudowg.

8) obszary ochronne zbiornikow waéd srodladowych,
W granicach gminy nie wystepuja zbiorniki wod §rodladowych.

9) udokumentowane zloza kopalin,
W granicach gminy wystepuja zloza surowcow ilastych ceramiki ,,Rybarzowice” i ,,Rybarzowice —
ceg. Kubica”. Uwarunkowanie to uwzglgdniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez
zabudowy, jako obejmujacej wigksza czg$¢ zloza ,Rybarzowice”, co umozliwia jego przyszla
eksploatacje. Strefy z zabudowag ograniczono do terendéw dotychczas przeznaczonych pod
zabudowg.

10) zabytki objete formami ochrony zabytkow
W obszarze gminy wystepuja 2 obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

- murowany budynek mieszkalny z mlynem wodnym (z 1886 r.), ujecie wodne, oprzyrzqdowanie i otoczenie w granicach
dz. nr 4139 i 4140 obreb Rybarzowice, ul. Grabowa 70, Nr rejestru A-527/76;

- kamienny krzyz w obrebie kosciota parafialnego, dz. nr 1776/2 obreb Rybarzowice, ul. Koscielna 254, Nr rejestru B-
177/10.

Gminna ewidencja zabytkéw obejmuje ok. 125 obiektow w obregbie Buczkowice, ok. 10 obiektow
w obrebie Godziszka, ok. 5 obiektéw w obrebie Kalna i ok. 80 obiektow w obrgbie Rybarzowice.
Sa to gtéwnie murowane i drewniane domy, kapliczki i figury.

W obszarze gminy wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne:

- w obrebie Buczkowice: 109487, 109488, 109489, 1094810

- w obrebie Godziszka: 110488

- w obrebie Rybarzowice: 1094812, 1094813, 1094814, 1094815, 1094816

Sa to §lady osadnictwa gléwnie z okresu nowozytnego, rzadziej sredniowiecza lub epoki kamienia.

Brak jest udokumentowanych dobr kultury wspotczesne;.



Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref z zabudowa, jako
obejmujacych wszystkie budynki zabytkowe. Wskazniki zabudowy ustalono jako odpowiednie dla
ochrony obiektéw zabytkowych. W miejscach stanowisk archeologicznych wyznaczono strefy SO
otwarte bez zabudowy, a strefy z zabudowa ograniczono do terenéw dotychczas przeznaczonych
pod zabudowg.

11) brak jest w granicach gminy kolejowych terené6w zamknigtych, naroznik potnocno-
wschodni obrebu Rybarzowice znajduje si¢ w strefie ochronnej linii kolejowej o znaczeniu
mig¢dzynarodowym potozonej poza obszarem gminy Buczkowice.

Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy, jako
przylegtej do linii kolejowej. W dalszej odleglosci wyznaczono strefe SP gospodarcza z zabudowa,
ktora nie podlega ochronie przed hatasem.

12) brak jest w granicach gminy obszaréw ograniczonego uzytkowania,

13) brak jest w granicach gminy obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji,

14) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
Program Rewitalizacji dla Gminy Buczkowice zostat przyjety uchwata Rady Gminy Buczkowice nr
XXIX/227/17 z dnia 31 maja 2017 r. Na mapie zalaczonej do programu oznaczono ,,obszar
zdegradowany”, ktory obejmuje gldwne pasma osadnicze Buczkowic, Rybarzowic, Godziszki 1
Kalnej oraz tereny zieleni wzdtuz potokéw Zylica i Granicznego. Na mapie zatgczonej do programu
oznaczono ,obszar rewitalizacji”’, ktoéry obejmuje fragmenty obszaru zdegradowanego w
Buczkowicach, Rybarzowicach i Godziszce. W programie ustalono nastepujace cele rewitalizacji i
kierunki dziatan z zakresu gospodarki przestrzenne;:
1. Integracja przestrzenno-funkcjonalna obszaréow rewitalizowanych:
1.1. Modernizacja i budowa infrastruktury drogowej
1.2. Rozbudowa sieci wodociggowej
1.3. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
1.4. Poprawa jakosci infrastruktury kulturalno-rekreacyjnej
2. Podniesienie walorow estetycznych, funkcjonalnych i uzytkowych przestrzeni publicznej:
2.1. Nadanie obiektom i terenom rewitalizowanym nowych funkcji
2.2. Budowa Sciezek dydaktycznych w celu wyeliminowania presji ruchu turystycznego na obszary i gatunki chronione
2.3. Ochrona bioréznorodnosci biologicznej i likwidacja dzikich wysypisk Smieci
3. Zmniejszenie negatywnego oddzialywania infrastruktury na srodowisko:
3.1. Poprawa efektywnosci energetycznej budynkow i infrastruktury publicznej
3.2. Ograniczenie niskiej emisji
3.3. Zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii
3.4. Zmniejszenie ilosci substancji szkodliwych wprowadzanych do gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych
3.5. Usunigcie pokry¢ elewacyjnych z azbestem z budynkow w gminie
3.6. Ochrona bioréznorodnosci na terenie gminy, szczegélnie wzdhuz potoku Zylica
4. Aktywizacja spoteczna mieszkancow obszarow rewitalizowanych:
4.3. Wsparcie 0sob niepetnosprawnych w uczestnictwie w Zyciu spolecznym
kulturowym i zawodowym
4.5. Rozwijanie atrakcyjnej oferty kulturalnej zarowno dla dorostych, jak i dzieci
4.7. Promowanie aktywnego spedzania czasu wolnego przez mieszkancow
4.9 Aktywizacja zawodowa mieszkancow, a przez to zmniejszenie ubostwa
5. Edukacja oraz ksztaltowanie postaw spolecznych oraz prozdrowotnych wsrod dzieci i miodziezy:
5.1. Poprawa kondycji zdrowotnej mieszkancow
5.2. Zwigkszenie dostgpnosci opieki medycznej dla dzieci z problemami zdrowotnymi
6. Poprawa jakosci zycia mieszkancow obszaréow rewitalizowanych:
0.1. Zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkarncow
6.2. Poprawa jakosci powietrza
6.3. Poprawa jakosci wody dostarczanej do gospodarstw domowych



Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez odpowiednie wyznaczenie stref planistycznych z
zabudowg kazdej funkcji oraz strefy SO otwartej bez zabudowy.

15) brak jest w granicach gminy obszaréw cichych,

16) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy, jako
obejmujace; wieksza czes¢ uzytkow rolnych wyzszej klasy oraz lasow. Strefy z zabudowa
ograniczono do terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe.

17) brak jest w granicach gminy zaktadow o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej,

18) obszary rozmieszczenia istniejagcych 1 planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu. Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SU ustugowych,
stref SK komunikacyjnych oraz stref SI infrastrukturalnych, jako obejmujacej wigksza cze$¢
obszarow infrastruktury.

19) rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe. Audyt Krajobrazowy Wojewoddztwa Slaskiego w obszarze gminy nie ustalit nowych
form ochrony krajobrazu oprécz istniejacego Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego i jego
otuliny w zachodniej czgsci Buczkowic 1 Godziszki. Brak jest w obszarze gminy krajobrazow
priorytetowych (stan w grudniu 2024 r. na podstawie projektu audytu przekazanego gminie do
opiniowania,).

20) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie ochrony lokalnych siedlisk i korytarzy
przyrodniczych.
Zgodnie z opracowaniem proponuje si¢ ustanowienie dodatkowych pomnikéw przyrody:
- drzewo gatunku Daglezja zielona o obwodzie pnia 210cm, rosngce w Buczkowicach obok budynku Szkoly Mistrzostwa
Sportowego przy ul. Grunwaldzkiej.
- drzewo gatunku Lipa drobnolistna o obwodzie pnia 379cm, rosngce w Buczkowicach obok bramy wjazdowej na teren
Szkoly Mistrzostwa Sportowego przy ul. Grunwaldzkiej.
Zgodnie z opracowaniem proponuje si¢ ustanowienie zespoldw przyrodniczo-krajobrazowych:
-, Zylica-Buczkowice” w Buczkowicach, ktérego celem ochrony bylby fragment dobrze zachowanej nadrzecznej
olszyny gorskiej z udziatem chronionych gatunkow roslin.
- ,,Groniczek” w Buczkowicach, ktorego celem ochrony bytby fragment dolnoreglowego boru jodtowo-swierkowego z
licznymi chronionymi gatunkami roslin.
- ., Zylica-Rybarzowice” w Rybarzowicach, ktérego celem ochrony bylby fragment potoku ,, Zylica”, z przylegajgcymi
do niego zwirowiskami, stawami, dobrze zachowanymi fragmentami lasow tegowych, zaroslami oraz tgkami.
Zgodnie z opracowaniem proponuje si¢ ustanowienie stanowiska dokumentacyjnego:
., Grzebienie Zylicy” w Rybarzowicach, ktérego celem ochrony bylby skalisty odcinek potoku Zylica z odstonieciem
stromo ustawionych tawic piaskowcow przypominajgcych grzebienie.
Zgodnie z opracowaniem pozostale tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢
podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej, to:
- doliny potokow: Brusnik, Godziszczanka, Kalonka, Malinowy oraz Biatly, stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne,
- tereny lesne
- tereny zadrzewien Srodpolnych,
- tereny upraw polowych.

Uwarunkowanie to uwzgledniono poprzez wyznaczenie strefy SO otwartej bez zabudowy,
jako obejmujacej wiekszg czgs$¢ lokalnych siedlisk 1 korytarzy ekologicznych. Strefy z zabudowg

ograniczono do terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe.
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21) zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowg w gminie Buczkowice.
Uwarunkowanie to przeanalizowano w dalszej cze$ci uzasadnienia.

Obszar uzupelnienia zabudowy

Wyznaczajac strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z art. 13d ustawy w
pierwszej kolejnosci wyznaczono obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej. W obszarze gminy Buczkowice obowigzuja nastgpujace plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Solectwa Buczkowice przyjety uchwalq Rady Gminy nr
XXXV1/272/17 z dnia 20 grudnia 2017 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 29.12.2017 r. poz. 7424 ze zm.). W planie
ustalono nastepujqce tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

ME - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Solectwa Godziszka przyjety uchwalq Rady Gminy nr
XX/155/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 08.09.2016 r. poz. 4529 ze zm.). W planie
ustalono nastepujqgce tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ME - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Solectwa Kalna przyjety uchwatq Rady Gminy nr XX/156/16 z
dnia 31 sierpnia 2016 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 08.09.2016 r. poz. 4530 ze zm.). W planie ustalono
nastegpujqce tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ME - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Rybarzowice przyjety uchwalq Rady Gminy nr
XLIX/334/23 z dnia 25 stycznia 2023 r. (publik. Dz. Urz. Woj. SL. z dnia 02.02.2023 r. poz. 924). W planie ustalono
nastegpujqce tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ME - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

Sume¢ powierzchni terenéw, dla ktorych w obowigzujacych planach miejscowych okre§lono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej obliczono poprzez pomiar z danych
przestrzennych = 983,84 ha.

Wyznaczajac strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z art. 13d ustawy w
drugiej kolejnosci uwzgledniono obszary uzupeklnienia zabudowy oraz obszary z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod uwage
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.

W zwigzku z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit a ustawy, poprzez obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ)
mozna rozumie¢ obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na
ktorych nalezy dazy¢ do lokalizowania nowej zabudowy. W obszarze gminy Buczkowice brak jest
gléwnego powodu dla wyznaczenia obszaréw uzupelnienia zabudowy, poniewaz stanowig one
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje takie obecnie nie s3 wydawane w
obszarze gminy z uwagi na catkowite pokrycie jej obszaru obowigzujacymi planami miejscowymi.
Brak jest obecnie w obszarach uzupelniania zabudowy utatwien inwestycyjnych ustalonych w
prawie budowlanym. Jedynym ufatwieniem inwestycyjnym jest przepis art. 7 ust. 2a ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesSnych. Zgodnie z tym przepisem, nie wymaga uzyskania zgody
wlasciwego ministra przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntow rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas I-III potozonych na obszarze uzupekienia zabudowy. Nie s3 obecnie znane inne
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przyszte ulatwienia prawne dla inwestowania w tych obszarach, jednocze$nie wystepuje
hipotetyczna ewentualno$¢ utraty mocy przez obowigzujacy plan miejscowy, a sporzadzanie planu
ogolnego gminy jest jedynym trybem, w ktérym obszar uzupetiania zabudowy mozna wyznaczy¢.
Wyznaczenie takiego obszaru stanowi wazne narzedzie dla analizy 1 diagnozy stanu ladu
przestrzennego w gminie, co dostatecznie uzasadnia jego zastosowanie.

Sposdb wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy okresla
rozporzadzenie w tej sprawie. W celu wyznaczenia granic obszaru kolejno:

1) okres$lono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m, przy
czym uwzgledniono budynki: przemystowe, handlowo-ustugowe, biurowe, budynki opieki
zdrowotnej, budynki os$wiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe, pozostale budynki
niemieszkalne oraz budynki mieszkalne. Nie uwzgledniono budynkow: gospodarczych,
magazynowych 1 transportu (garazy). Informacj¢ o budynkach pozyskano z ewidencji gruntéw 1
budynkow (budynki istniejace) oraz z bazy danych obiektow topograficznych 1:500 (budynki w
budowie);

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odlegtosci 50 m od budynkow
potozonych w powyzszych zgrupowaniach;

3) do powyzszych obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2,
potozone pomiedzy obszarami zgrupowan, tak wyznaczone obszary maja powierzchni¢ Pb =
969.6836,78 ha;

4) wewnatrz tak wyznaczonych obszaréw wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od
granicy tych obszarow;

5) od wyznaczonych obszarow odj¢to obszary wyznaczone powyzsza krzywa, tak wyznaczone
obszary maja powierzchnie Pu = 690.0970,21 ha.

Powyzsze czynno$ci wykonano w sposob zautomatyzowany za pomocg aplikacji
komputerowej APP2 (wtyczki do programu QGIS dedykowanej gminom przez Ministerstwo
Technologii 1 Rozwoju). Tak wyznaczony obszar uzupeiniania zabudowy oznaczono w danych
przestrzennych.

Nastepnie wyj$ciowe obszary wyznaczone w wymagany sposOb ograniczono,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy ustalong w planach
miejscowych poprzez odjecie terendw lasow ZL, zieleni ZE, wod WS, drogi ekspresowej KDS 1
drog gtownych KDG — wyznaczonych w planach miejscowych.

Nastepnie rozszerzono granice obszarOw wyznaczonych w wymagany sposob,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, poprzez dodanie terendw
zabudowy wyznaczonych w planach miejscowych w granicach dziatek ewidencyjnych.
Powierzchnia rozszerzenia wynosi 68.6136 ha. Rozszerzenie ma powierzchni¢ mniejszg niz
wymagana rozporzadzeniem powierzchnia Pp = 69.8966,64 ha, co stanowi 25 % * (Pb — Pu).

Rozszerzenie granic nastagpilo w obszarze wiejskim poza uzytkami rolnymi klas I-III
potozonymi w odleglosci wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z
wylaczeniem drogi ekspresowej. Uzytki te oraz granice odlegltosci 50m od drogi publicznej
oznaczono w danych przestrzennych.

Laczna powierzchnia obszaréw uzupelnienia zabudowy po ograniczeniu i rozszerzeniu
wynosi 720.1250,00 ha. Obszar uzupetnienia zabudowy oznaczono w danych przestrzennych, jako
ustalenie planu ogdlnego gminy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chlonnos¢ terenow
niezabudowanych

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP =My — (PUM,/ Py) = 11.444 * 105% — 360.681 / 42,7 =12.016 — 8.447 = 3.569 [os.], gdzie:
Z AP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
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M, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancoOw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%. Zgodnie z najnowszymi danymi (GUS aktualiz.
05.06.2024 r.), liczba mieszkancow gminy Buczkowice (wg stanu na 30.06.2023 r.) wynosita
11.230 oso6b. Przyjeto okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku 2023 t.j. do 2043 r. Zgodnie z
,»Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060” (GUS publik. 31.08.2023 r. aktualiz. 18.07.2024
r.), liczba mieszkancow gminy Buczkowice w roku 2044 r. M5, = 11.444 0s06b.

PUM, — oznacza tagczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi. Zgodnie z najnowszymi danymi (GUS aktualiz. 17.07.2024 r.), powierzchnia uzytkowa
mieszkan ogétem w gminie Buczkowice (wg stanu w 2023 r.) PUM, = 360.681 m*

P,y — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono ze
wzoru:

Py =3Py —2P_10=3 *32,3-2*27,1 =96,9 — 54,2 =42,7 [m*/1 0s.], gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi. Zgodnie z najnowszymi danymi (GUS aktualiz. 18.07.2024 r.), przeci¢tna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w gminie Buczkowice (wg stanu w 2023 r.)
wynosifa 32,3 m’.

P_10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane. Zgodnie z danymi (GUS aktualiz. 18.07.2024 r.), przeci¢tna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w gminie Buczkowice (wg stanu w 2013 r.)
wynosita 27,1 m?,

Nie okreslono wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa, poniewaz nie zostato
to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami okreSlonymi w nowej strategii rozwoju gminy,
sporzadzonej w trybie zmienionych przepisow.

Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach z zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna,
wielorodzinng i zagrodow3a) obliczono ze wzoru:

CHLy = PTy « o = 534,07 * 18,73 = 10.003 [os.], gdzie:

CHL\ — oznacza chtonno$¢ terendow niezabudowanych,

PTx — oznacza sum¢ powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej oraz terenow, dla ktorych w obowigzujacych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obliczong ze wzoru:

PTx=PTu — PT2=983,84 — 449,77 = 534,07 ha, gdzie:

PTwy — oznacza sumg¢ powierzchni terenéw, dla ktérych w obowigzujacych planach miejscowych
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej obliczong poprzez pomiar
z danych przestrzennych = 983,84 ha,

PT; — oznacza sumg¢ powierzchni terenow zabudowanych — pod dziatkami ewidencyjnymi z
istniejacg zabudowa mieszkaniowa, obliczong poprzez pomiar z danych przestrzennych = 449,77
ha.

Io— oznacza prognozowang gesto$¢ zamieszkiwania obliczong ze wzoru:

Lo =10 * P/ Py =24,97 * 32,3 /42,7 =27,66 * 0,75 = 18,73 os./ha, gdzie:

I, — oznacza istniejaca ggstos¢ zamieszkiwania obliczong ze wzoru:

I = liczba mieszkancow gminy zgodnie z najnowszymi danymi / PTz = 11.230 / 449,77 = 24,97
os./ha, gdzie:

Py / Py - oznacza stosunek powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego mieszkanca istniejgcej 1
prognozowanej — odwrotnie proporcjonalny do istniejacej 1 prognozowanej gestosci
zamieszkiwania. Powyzszy wskaznik uwzglednia sposob zagospodarowania najbardziej zblizony
do istniejacego 1 planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywnosci
zabudowy, oraz uwzglednienia istniejace 1 prognozowane proporcje migdzy funkcjg mieszkaniowa
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a innymi funkcjami.

Porownanie chlonnos$ci terenéw niezabudowanych i zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa
CHLN/ ZAP =10.003 /3.569 * 100 % = 280 %

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowa, suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejace]
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartos$ci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. W gminie Buczkowice suma chtonno$ci wynosi 280 %
zapotrzebowania.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy w przypadku, gdy na obszarach juz przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa oraz w obszarach uzupelniania zabudowy istniejacej,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie, jest wigksza niz
130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, dopuszcza si¢ wyznaczenie
stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Powyzsza sytuacja ma miejsce w gminie
Buczkowice.

Zawartos¢ planu ogdlnego

Obszar gminy Buczkowice zgodnie z art. 13c. ustawy podzielono w sposdb roztgczny na
nastepujace strefy planistyczne:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng i
ustugami. Przyczyna wyznaczenia takiej strefy jest potrzeba zachowania istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej oraz jej uzupetnienia na terenie dawnej fabryki mebli w centrum wsi Buczkowice,
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym. W pozostatym obszarze gminy takich
stref nie wyznaczono, aby utrzymac dotychczasowy wiejski charakter zabudowy o niskiej
intensywnosci.

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i1 uslugami.
Przyczyna wyznaczenia tych stref jest potrzeba zachowania istniejacej zabudowy jednorodzinne;
oraz umozliwienie rozwoju takiej zabudowy, aby utrzymac dotychczasowy wiejski charakter
zabudowy o niskiej intensywnosci. Strefy te obejmuja wickszo$¢ obszaru zabudowy w gminie,
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym.

3) SU - strefa uslugowa. Przyczyna wyznaczenia tych stref jest zachowania istniejacych
terenow, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym oraz ich rozw6j z uwagi na
potrzeby spoteczne.

4) SP - strefa gospodarcza, w tym produkcji przemystowej, ustug, sktadow 1 magazynow.
Przyczyna wyznaczenia tych stref jest potrzeba zachowania istniejacej zabudowy przemystowej o
oraz umozliwienie rozwoju takiej zabudowy, co ma istotny wptyw na lokalny rynek pracy.

5) RZ - strefa produkcji rolniczej. Przyczyna wyznaczenia tej strefy jest potrzeba
zachowania terenu o takim przeznaczeniu wyznaczonego w planie miejscowym. W pozostatym
obszarze gminy takich stref nie wyznaczono z uwagi na brak wnioskdw w tym zakresie oraz, aby
nie powodowac ucigzliwosci dla sasiednich stref SJ z zabudowg mieszkaniows.

6) SI - strefa infrastrukturalna. Przyczyna wyznaczenia tych stref jest potrzeba
zachowania istniejgcej zabudowy infrastrukturalnej oraz umozliwienie rozwoju takiej zabudowy,
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym.

7) SN - strefa zieleni i rekreacji z uslugami. Przyczyng wyznaczenia tych stref jest
zachowania istniejgcych terendw, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym oraz
ich rozwdj z uwagi na potrzeby spoteczne.
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8) SC- strefa cmentarzy z ustugami i zielenig. Przyczyng wyznaczenia tych stref jest
zachowania istniejgcych terenéw, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym.

9) SO - strefa otwarta, w tym rolnictwa, lasu, zieleni naturalnej i wéd — z zakazem
zabudowy. Przyczynag wyznaczenia tej strefy jest ochrona gruntéw rolnych 1 le$nych, ochrona
lokalnych siedlisk i korytarzy ekologicznych, ochrona przed powodzig i osuwiskami, ochrona ztoza
surowca naturalnego oraz ochrona otwartego krajobrazu wiejskiego — przed zabudowa, zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym.

10) SK - strefa komunikacyjna - drogi ekspresowej i1 drog gtownych. Przyczyna
wyznaczenia tych stref jest zachowanie paséw drogowych istniejagcej drogi ekspresowej oraz
istniejgcych drog gtownych, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym.

Gminne standardy urbanistyczne zgodnie z art. 13e ustawy zawieraja gminny katalog
stref planistycznych oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:
1) profil funkcjonalny stref planistycznych;
2) wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach z zabudowa;
3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach z zabudowg oraz:
infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji i cmentarzy.
Przyczynag ustalenia powyzszego katalogu stref planistycznych jest obowigzek prawny wynikajacy z
przepiséw ustawy i rozporzadzenia.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wigkszosci stref gospodarczych SP ustalono
jako 15%, co stanowi warto$¢ najwyzsza z ustalonych dla terenéw PU 1 ZE w obowigzujacych
planach miejscowych solectw Buczkowice i1 Rybarzowice oraz jest zgodne z § 2 ust. 3
rozporzadzenia. Dla stref 2SP, 14SP i 15SP ustalono ten udziat jako 20%, co wynika z zalgcznika nr
1 do rozporzadzenia.
Ustalenia dla poszczeg6lnych stref przedstawia tabela na koncu uzasadnienia.

Gminne standardy dostepnos$ci infrastruktury spolecznej zgodnie z art. 13f ustawy
zawierajg zasady zapewnienia dostepu do nastepujacych obiektow:
1) do szkoty podstawowej, jako potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegltosci nie wickszej niz 3000
m — liczonej jako droga doj$cia ogolnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do
budynku szkoty podstawowe;j.
2) do obszarow zieleni publicznej, jako potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej
niz: 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha — liczonej jako droga
dojscia ogolnodostepna trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni
publiczne;.
Przyczyng ustalenia powyzszych standardow dostepnosci jest potrzeba zachowania minimalnych
standardow proponowanych w przepisach. Strefy zapewnienia standardow ustalono dla wszystkich
stref z zabudowa mieszkaniowa w obszarze gminy, aby wszyscy mieszkancy posiadali rowny
dostep do podstawowej infrastruktury spotecznej, jaka jest szkota i zielen publiczna.

Uzgadnianie i opiniowanie projektu

Projekt przekazano organom 1 instytucjom do opiniowania 1 uzgadniania w dniu
27.03.2024 r. Sporzadzono Wykaz uzgodnien i opinii, do ktorego zatagcznikiem sg wymienione tam
uzgodnienia 1 opinie.

W zwigzku z opinia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 kwietnia 2025 r.
odniesiono si¢ do watpliwosci podniesionych przez Ministra. Istotnie w strefie SR produkcji

15



rolniczej ustalono zbyt matg wysokos$¢ zabudowy (12m), w tym dla ewentualnych magazynéw lub
siloséw na zboze. Wysoko$¢ te zmieniono w tekscie atrybutu dla strefy SR na 15m. Istotnie w
obszarze catej gminy Buczkowice nie wyznaczono stref SZ wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowg. Brak takiego wyznaczenia jest celowy poniewaz w ztozonych wnioskach mieszkancy
nie wnioskowali o wyznaczenie takiej strefy, lub wnioskowali o dopuszczenie w takiej strefie
rowniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (niezwigzanej z produkcja rolniczg), co nie jest
dopuszczone przez przepisy rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego (...). W obecnie
obowigzujacych planach miejscowych dla 4 wsi w gminie Buczkowice, dopuszczono ,,mieszane”
przeznaczenie pod zabudowe¢ zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng, pod warunkiem ochrony
tej drugiej przed ucigzliwos$ciami. Przepisy dotyczace planu ogdlnego takiego ,,mieszania” nie
dopuszczaja. Gmina Buczkowice jest typowa gming podmiejska, gdzie nie przewiduje sig
powstania nowych siedlisk rolniczych, poniewaz gleby klas III stanowig tylko 8% powierzchni
uzytkéw rolnych, a dominuja uzytki klas IV-VI. Obecnie tylko czgs¢ gruntow jest uzytkowana
rolniczo, ale utrzymanie istniejagcych siedlisk rolniczych jest przewidziane w ustaleniach
obowigzujacych planow miejscowych, gdzie dopuszczono ich dalsze funkcjonowanie w ramach
ustalonego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Brak wyznaczenia stref SZ
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa moze w przysztosci powodowac problem dla rozwoju
istniejacych 1 powstania nowych gospodarstw rolnych, ale wladze Gminy Buczkowice bedg ten
problem na biezaco rozwigzywaé poprzez ,,punktowe” zmiany planu ogdlnego i zmiany planu
miejscowego — na podstawie zlozonych wnioskoOw mieszkancow. Wigksza cze$¢ istniejgcych
gruntdw klasy III w obszarze gminy Buczkowice zostata objeta zgoda na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze juz w trakcie sporzadzania miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwata Rady Gminy Buczkowice nr XVII/94/92 z dnia 11 grudnia
1992 r., ktory stracit waznos¢, dlatego obecnie grunty te znajduja si¢ w obszarze uzupehienia
zabudowy.

W zwiazku z opinig Marszatka Wojewddztwa (Geologa Wojewodzkiego) z dnia 17 kwietnia
2025 r. odniesiono si¢ do wniosku w zakresie ograniczenia dodatkowego profilu funkcjonalnego
strefy otwartej SO w granicach udokumentowanych zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlane;j
wyjasniajac, ze w strefie 8SO 1 10SO usuni¢to dopuszczenie terenu zieleni urzqdzonej, tym samym
w granicach zt6z nie ustala si¢ zadnego profilu dodatkowego. Brak jest mozliwos$ci ograniczenia
dodatkowego profilu funkcjonalnego stref: ustlugowych SU i gospodarczych SP w granicach
udokumentowanych zi6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej, poniewaz ograniczyloby to
przeznaczenie terenow, jakie obecnie obowigzuje w planie miejscowym solectwa Rybarzowice. Z
tego tez powodu nie mozna ograniczy¢ trwatej zabudowy tych terendw, ale nie dopuszczono do
dalszego ich rozszerzenia. Wyjasniono, ze w przypadku ewentualnego podjecia eksploatacji tych
716z, w strefach SP bedzie mozna zlokalizowa¢ zaktady produkcyjne ceramiki budowlanej lub ich
fragment zmieni¢ na stref¢ gornictwa SG, aby zlokalizowaé zaktad wydobywczy surowcow
ilastych. W czesci graficznej uzasadnienia i prognozy oddzialywania na srodowisko (wizualizacja
uwarunkowan lokalnych) nie wprowadzono oznaczenia granicy proponowanego obszaru
ochronnego Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych (Beskid Slaski), poniewaz dane takie nie
zostaly opublikowane w dostgpnej formie w Zadnej z panstwowych baz oraz zweryfikowano
oznaczenie udokumentowanych uje¢ wod podziemnych, ktore sg zgodne z tymi opublikowanymi w
Centralnej Bazie Danych Hydrogeologicznych.

W zwigzku z opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Buczkowicach
z dnia 30.04.2025 r. nalezy wyjasni¢, co nastgpuje. Uchwata w sprawie uchwalenia planu ogoélnego
stanowi dokument formalny o krotkiej treSci, ktora nie zawiera ustalen tego planu. Brak
wyznaczenia stref SZ (z zabudowa zagrodowa) wyjasniono we wczesniejszej czesci uzasadnienia.
Nie obnizono wysokosci zabudowy w strefach SU (z zabudowa ustugowsg) i SJ (z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng), poniewaz ustalona wysoko$¢ odpowiada tej, ktéora wynika z
obowigzujacych planow miejscowych. Nie powiekszono strefy 5SU, poniewaz wynika to z
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wnioskéw i uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (korytarz spéjnosci obszarow
Natura 2000) oraz Zarzadu Drog Wojewodzkich (sgsiedztwo obwodnicy). Nie ograniczono rozwoju
zabudowy zabudowy jednorodzinnej poprzez wyznaczenie tam dodatkowych stref zieleni i
rekreacji, poniewaz wynika to z przeznaczenia ustalonego w obowigzujacych planach miejscowych.
Pozostate uwagi Komisji uwzgledniono w projekcie i uzasadnieniu.

W zwigzku z brakiem uzgodnienia przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad
w piSmie z dnia 10.04.2025 r., w projekcie skorygowano stref¢ komunikacyjng 1SK poprzez
usuni¢cie z tej strefy dziatek nr: 4991/1, 4993/1, 805/2, 804/2, 803/5 1 czesci dziatki nr 855/1,
poniewaz dziatki te nie juz stanowig drogi ekspresowej. Ze stref 1SK 1 2SK usuni¢to profil
dodatkowy, poniewaz w strefach tych nie funkcjonuja Miejsca Obstugi Podréznych (MOP) z
ustugami handlu detalicznego, ustugami gastronomii, ani ustugami turystyki. Wyjasniono, ze linie
zabudowy nie stanowig ustalenia planu og6lnego gminy. Zmieniony projekt przestano ponownie do
uzgodnienia w dniu 16.06.2025 r. Postanowieniem z dnia 03.07.2025 r. Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych 1 Autostrad uzgodnita zmieniony projekt bez uwag.

W zwigzku z brakiem uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
piSmie z dnia 22.04.2025 r. uzupetniono prognoz¢ oddzialywania na S$rodowisko. Zgodnie z
wigzacym stanowiskiem RDOS, w obrebie jednostek 1SO, 14SO i 15SO zrezygnowano z
dodatkowej formy zainwestowania, tj. terendw zieleni urzadzonej, poniewaz te strefy stanowia
obszary podstokowe — przylegte do kompleksow lesnych Beskidu Slaskiego w otulinie Parku
Krajobrazowego. Dodatkowo z takiej formy zainwestowania zrezygnowano w jednostkach 7SO,
8S0, 9S0, 10SO i 1180, jako potozonych w korytarzu spojnosci ,,Beskid Slaski-Beskid Maty”.
Zgodnie z wigzacym stanowiskiem RDOS, rozwazono mozliwo$é rozszerzenia zasiegu stref
otwartych dla jednostek 1SO, 7SO, 8SO i 11SO. Zmniejszono powierzchni¢ jednostek 3SP 1 7SP w
Rybarzowicach przy granicy z gminami Lodygowice 1 Wilkowice oraz powigkszono przylegla
jednostke 11S0, jako potozona w korytarzu spojnosci ,,Beskid Slaski-Beskid Maty”. Zmniejszono
powierzchni¢ jednostki 5SU oraz powigkszono przylegla jednostke 7SO, jako potozong w korytarzu
spojnosci. Zmniejszono powierzchni¢ jednostki 1SU oraz powigkszono przylegla jednostke 8SO,
jako sasiadujacej z przepustami ekologicznymi pod obwodnicg w ciggu drogi wojewodzkiej] w
obszarze korytarza spojnosci. Zgodnie z wigzacym stanowiskiem RDOS, w prognozie uzupehiono
szczegotowe analizy oddziatywan wraz ze sformulowaniem propozycji minimalizowania i
ograniczania skutkow realizacji projektu, w tym na flore, faung i bioréznorodnos¢, w szczego6lnosci
na Park Krajobrazowy, korytarze ekologiczne oraz tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo.
Uzupetniono szczegdtowa analiz¢ zgodnosci projektu z celem ochrony Parku Krajobrazowego.
Uzupelniono szczegdtowa analize wpltywu projektu na korytarz spojnosci ,,Beskid Slaski-Beskid
Maly”, przej$cia dla zwierzat i wskazywane w prognozie tereny cenne przyrodniczo. Sformutowano
propozycje minimalizowania 1 ograniczania skutkow. Zmieniony projekt przestano ponownie do
uzgodnienia w dniu 16.06.2025 r. Postanowieniem z dnia 01.07.2025 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska uzgodnil zmieniony projekt bez uwag.

W zwigzku z brakiem uzgodnienia przez Zarzad Droég Wojewoddzkich postanowieniem z
dnia 11.04.2025 r. wyjasniono, ze Gmina nie planuje obstugi komunikacyjnej stref SU 1 SP
przylegtych do strefy 1SK z drogi obwodowej klasy (G) w ciagu drogi wojewodzkiej nr 942, ani z
drég serwisowych w pasie drogi wojewoddzkiej nr 942, rozumiejac stanowisko ZDW, ze parametry
techniczne tych drog wewngtrznych uniemozliwiaja skomunikowanie planowanych terendow
zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej. Nie mozna jednak wykluczy¢ ewentualnej przysziej
mozliwos$ci, aby drogi te zostaty geodezyjnie oddzielone od pasa drogi wojewddzkiej i przekazane
pod zarzad Gminy celem dalszego utrzymania, jak miato to juz miejsce w przypadku niektorych
drog serwisowych wzdhuz drogi ekspresowej S-1 dawniej w zarzadzie GDDKIiA. Niezaleznie od
powyzszej niepewnej przestanki, w obecnie obowigzujacych miejscowych  planach
zagospodarowania sotectwa Buczkowice i1 sotectwa Rybarzowice Gmina wydzielita 1 oznaczyta
drogi publiczne 1 wewngtrzne poza zarzadem ZDW, ktore obstuza komunikacyjnie planowane

17



tereny zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej w strefach SU i SP. W nowych planach miejscowych
rozbudowa lokalnego uktadu drég gminnych 1 wewnetrznych bedzie rowniez prowadzona,
poniewaz umozliwi to podstawowy profil funkcjonalny wszystkich stref ustalony w planie
ogllnym. Zmieniony projekt przestano ponownie do uzgodnienia w dniu 16.06.2025 r.
Postanowieniem z dnia 07.07.2025 r. ZDW ponownie nie uzgodnit projektu. W uzasadnieniu ZDW
stwierdzil w szczego6lnosci, ze nie uzgodniono z nim planu miejscowego sotectwa Rybarzowice w
zakresie terenOw przyleglych do pasa drogowego droég wojewodzkich nr 942 1 945. Obwodnica
Buczkowic zostata zaprojektowana i wybudowana w wigkszo$ci na obszarach rolniczych, rowniez
Gmina w 2014 r. w imieniu swoich mieszkancow postulowata o zachowanie dotychczasowych
wartosci dla upraw rolnych, wobec czego niezrozumiatym jest wyznaczenie w planie terenow ustug
oraz produkcji przy obwodnicy. W stanie istniejacym w terenie nie ma wybudowanych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW.68 oraz KDW.69 ani drogi dojazdowej KDD.36, co
na dzien uzgodnienia uniemozliwia skomunikowanie terendow ustugowych i produkcyjnych za
posrednictwem w/w drog istniejace drogi serwisowe wzdtuz obwodnicy Buczkowic nie posiadajg
statusu drog publicznych i1 sa uznane za drogi wewngtrzne, parametry techniczne tych drog
uniemozliwiaja skomunikowanie projektowanych terendw zabudowy ustugowej i produkcyjne;.

Na powyzsze postanowienie ZDW, Gmina wniosta zazalenie w dniu 11.07.2025 r. do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach. W uzasadnieniu Gmina podniosta w
szczegolnos$ci, ze sporne strefy SU i SP kwestionowane przez ZDW w projekcie planu ogolnego
zostaly ,,przeniesione” z niemal identycznych ustalen plandw miejscowych: sotectwa Buczkowice
(Dz. Urz. Woj. SI. 2017 r. poz. 7424 ze zm.) i sotectwa Rybarzowice (Dz. Urz. Woj. SI. 2023 1. poz.
924), a w planach tych Gmina uwzglednita stanowisko ZDW. Ewentualne wykreslenie spornych
stref SU 1 SP w planie ogdlnym, skutkowatoby konieczno$cia wykreslenia w przysztosci terenéw U
1 PU w nowych planach miejscowych lub ich zmianach. Obwodnica Buczkowic zostata
zaprojektowana i wybudowana w trybie tzw. specustawy drogowej niezaleznie od gminnych aktow
planowania przestrzennego. Natomiast ochrona warto$ci upraw rolnych w Gminie nie nalezy zadan
ZDW. Lokalizacja obszarow (p) rozwoju zabudowy aktywnos$ci gospodarczej oraz (u) rozwoju
zabudowy uslugowej w bezposrednim sgsiedztwie drogi obwodowej KDG (gléwnej) zostata
ustalona w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Buczkowice, zmienionego uchwala Rady Gminy Buczkowice nr XLVII/321/22 z dnia
30.11.2022 r. z pominigciem stanowiska ZDW, poniewaz tak stanowily przepisy, natomiast po
uzyskaniu innych wymaganych uzgodnien 1 opinii oraz po przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych. Ustawodawca przyjmuje bowiem, ze ustalenia stref aktywno$ci gospodarcze;j,
majacych znaczacy wplyw na lokalny rynek pracy sa strategiczne dla gminy. Trudno przyjaé, ze
celem ustawodawcy jest pomijanie w planie ogélnym obszar6w zabudowy ustugowej i
produkcyjnej okreslonych w planie miejscowym, skoro plan miejscowy bedzie si¢ w przysztosci
uchwala¢ po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego. Absurdalny wydaje si¢ zarzut
ZDW, ze w stanie istniejacym nie ma wybudowanych drog wewngtrznych ani drogi dojazdowe;
oznaczonych w planie miejscowym sotectwa Rybarzowice, poniewaz obecnie nie istnieje rOwniez
zabudowa ustugowa ani produkcyjna na wyznaczonych w planie miejscowym. Zaden przepis prawa
nie zobowigzuje Gminy ani inwestora prywatnego do wyprzedzajacej budowy drég gminnych lub
wewnetrznych, zanim nie powstanie zabudowa majagca z tych drog korzysta¢. Bezspornym jest
natomiast, iz obecne parametry techniczne drog serwisowych w pasie obwodnicy uniemozliwiaja
skomunikowanie projektowanych terenéw zabudowy uslugowej i1 produkcyjnej. Gmina nie
podwaza uprawnienia w zakresie uzgadniania wilaczenia ruchu generowanego przez przylegla
zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu do drogi wojewddzkiej, w tym do drég serwisowych, jakie
posiada wytacznie ZDW. Wbrew obawom Zarzadu, projekt planu ogolnego gminy nie ustala jednak
obstugi komunikacyjnej stref SU i SP przylegtych do strefy 1SK z drogi obwodowej klasy (G) w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 942, poniewaz wymagany ustawowo zakres tego aktu nie obejmuje
takich ustalen. W nowych planach miejscowych rozbudowa lokalnego uktadu drog gminnych i
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wewnetrznych bedzie natomiast prowadzona, poniewaz umozliwi to podstawowy profil
funkcjonalny wszystkich stref ustalonych w planie og6lnym, co nie nalezy do kompetencji ZDW.
Biorac powyzsze pod uwage, Gmina wniosta o uchylenie postanowienia ZDW w catosci oraz o
orzeczenie w tym zakresie przez organ odwotawczy.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Katowicach postanowieniem z dnia 28.08.2025 .
uchylito zaskarzone postanowienie Zarzadu Drog Wojewddzkich oraz uzgodnito projekt planu
ogolnego. W uzasadnieniu organ odwolawczy wskazal w szczegdlnosci, ze wojt wystepuje o
uzgodnienie projektu z wilasciwymi zarzadcami drog w zakresie ustalen dotyczacych realizacji
inwestycji drogowych, natomiast Zarzad Drog Wojewodzkich dokonat analizy planu ogélnego w
zakresie przewidzianym dla planéw miejscowych. Zarzad nie wskazat by na terenie gminy miatyby
by¢ realizowane inwestycje drogowe i nie przedstawit w tym zakresie zadnych wytycznych lub
warunkow. Postanowienie organu odwotawczego jest ostateczne.

Partycypacja spoleczna

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego zapewniono partycypacje spoteczna, ktéra zgodnie z art.
8e ustawy polegata na:
1) umozliwieniu udzialu interesariuszom w przygotowaniu planu, w tym wypowiadania sie,
sktadania wnioskow lub uczestnictwa w konsultacjach;
2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk 1 pomystow interesariuszy dotyczacych polityki
przestrzennej;
3) prowadzeniu dziatan edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach planowania i
zagospodarowania przestrzennego;
4) inicjowaniu, umozliwianiu 1 wspieraniu dzialan stuzacych rozwijaniu dialogu migdzy
interesariuszami oraz zwiekszaniu udziatu interesariuszy.

Partycypacje spoteczng poprowadzono:
1) w sposob umozliwiajacy aktywny udzial interesariuszy, w tym osob ze szczegdlnymi
potrzebami;
2) z poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postgpowania;
3) z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzagdzanym planie, w
szczegolnosci wyjasniajacych konsekwencje sporzadzanego planu.

Przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadzono wykaz wnioskéw do projektu
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych sporzadzono protokoty. Po zakonczeniu konsultacji spotecznych
opracowano raport podsumowujacy ich przebieg.

Zbior danych przestrzennych dla planu ogolnego

Na podstawie art. 67a. utworzono zbiodr danych przestrzennych, ktére obejmuja:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem ogdlnym w postaci wektorowej;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, oraz obszarow
ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych;
4) atrybuty zawierajgce informacje o powyzszych obiektach przestrzennych.

Na podstawie art. 13g ustawy, przy graficznym tworzeniu danych przestrzennych, gdy
granica planu ogolnego, stref planistycznych, obszaru uzupehlienia zabudowy, miata wspolny
przebieg z np.: granicg dziatki ewidencyjnej, granicg obszaru chronionego, lub linig rozgraniczajaca
wyznaczong w planie miejscowym, w planie ogélnym wyznaczono ja z wykorzystaniem geometrii
tych obiektow przestrzennych.

Dane przestrzenne w formie cyfrowego pliku GML stanowig zalacznik do uchwaly
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przyjmujacej plan ogolny.
Czes¢ graficzna uzasadnienia

Cze$¢ graficzng niniejszego uzasadnienia stanowi prezentacja graficzna:
1) danych przestrzennych: obszaru objgtego planem ogolnym, stref planistycznych, obszaru
uzupehienia zabudowy, oraz obszarow ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych,
2) granic dzialek ewidencyjnych,
3) obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
- w postaci elektronicznej w skali  1: 10 000.
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