UCHWALA Nr XXII/155/97
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 29 kwietnia 1997 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobron

Na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 roku, poz. 74 z
pbzniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy w Dobroniu
na wniosek Zarzadu Gminy Dobroi uch w ala, co nastgpuje

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 2,8 ha potozony we wsi Orpelow-Przygon w
granicach wydzielonych i czgsciowo zagospodarowanych dziatek letniskowych.

Sasiedztwo obszaru objetego zmiang planu stanowig: od zachodu , péinocy i wschodu - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a od potudnia - tereny lesne.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad urbanizacji obszaru
objetego zmiang planu przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow
wynikajacych z ochrony terenu le$nego i optymalizacji korzysci wynikajacych z podjetych
dziatan.

§3

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktdrej mowa w § 1,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwat¢ Rady Gminy w Dobroniu,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:500
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety rysunkiem planu stanowigcym zatacznik
Nr 1 niniejszej uchwaty,

7) teremie - nalezy przez to rozumieé teren okreslony numerem i symbolem w ramach
obszaru, dla ktérego obowiazujg odrgbne ustalenia.



§4

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy letniskowej z mozliwo$cig zmiany przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone na rysunku planu symbolem UTL-MN,
3) tereny obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem L,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

§5

1. Integralna czeécia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy
3) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem MN,
4) tereny zabudowy letniskowej z mozliwo$cia zmiany przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowa oznaczone symbolem UTL-MN,
5) tereny obstugi komunikacyjnej obszaru oznaczone symbolem L,
6) budynki adaptowane.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okre$la¢ wedhug zasad, o ktérych mowaw § 71 § 8.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§7

1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone
symbolem MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l, w stosunku do nowej zabudowy ustala si¢
nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,

2) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 7,0 m do okapu liczac od poziomu terenu,

3) dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia.

3. Ustala sie zakaz budowy wolno stojacych budynkéw gospodarczych. Pomieszczenia
gospodarcze nalezy zblokowa¢ z budynkiem mieszkalnym tak, by stanowity architektoniczng
catosé.



4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw w granicach
dziatek.

5. Ustala si¢ adaptacje istniejacych ogrodzen. W odniesieniu do budowy nowych ogrodzen -
wysokos¢ podmuréwki i calego ogrodzenia nalezy dostosowaé do juz istniejacych.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 powierzchnia zabudowana nie moze przekroczy¢
30 % powierzchni dzialek.

7. Obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw przy granicy. Zakaz ten nie ma zastosowania w
przypadku zagospodarowywania sasiadujacych dziatek przez jednego inwestora. Obowiazuje
wtedy polowa maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej, o ktorej mowa w ust.6

8. Na dziatkach zalesionych ustala si¢ zakaz wycinki drzew na minimum 50 % ich
powierzchni.

9. Dla nowowznoszonych budynkéw ustala si¢ zakaz ogrzewania paliwem statym.

10. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady obshigi w
infrastrukture techniczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna: z projektowanej stacji STSR 20/400 usytuowanej na
terenie przyleglego zespotu mieszkaniowego na wschod od obszaru objetego zmiana planu.
Zasilanie dziatek - liniami NN w liniach rozgraniczajacych drog osiedlowych wraz z
o$wietleniem tych drdg.

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych
drég lokalnych, stanowiacej przedtuzenie sieci miejskiej Fasku-Kolumny (z ul. Wakacyjnej),

3) wyposazenie w telefony: siecig kablowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych drég
osiedlowych..

4) urzadzenia gospodarki $ciekowej: Docelowo - wyposazenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej prowadzong w liniach rozgraniczajacych drog osiedlowych. Do czasu wyposazenia
w kanalizacj¢ - dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w indywidualnych zbiornikach
bezodplywowych z okresowym usuwaniem nieczystosci na oczyszczalnie komunalna.

5) =zaopatrzenie w gaz przewodowy - w II etapie gazyfikacji wsi Orpelow - Przygon,
siecig niskiego ci$nienia prowadzong w liniach rozgraniczajacych drég osiedlowych.

6) =zaopatrzenie w cieplo: ze Zrédet lokalnych opalanych paliwami ekologicznymi tj.
olejem niskosiarkowym, gazem przewodowym lub propanem-butanem, a takze energia

elektryczna.

11. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia sasiadujacych dziatek.



§8

1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu , tj. zabudowe letniskowa dla dziatek
oznaczonych symbolem UTL-MN.

2. Teren, o ktérym mowa w ust.] moze by¢ zagospodarowany budynkami mieszkalnymi po
rozbidrce istniejacych budynkéw letniskowych lub w drodze ich przebudowy z zachowaniem
wymagan okreslonych w § 7 dla terenu oznaczonego symbolem MN.

§9

1. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacyjnej - \lokalne drogi osiedlowe oznaczone
symbolem L o parametrach jak na rysunku planut

V¥ 2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog wszystkich niezbednych urzadzen siecio-
wych infrastruktury techniczne;.

§10

Ustala sig, ze stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei dla terenu oznaczonego symbolem MN oraz w przypadku zmiany
przeznaczenia terenéw letniskowych na mieszkaniowe na terenie oznaczonym symbolem
UTL-MN wynosi 15 %.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§11

Traca moc obowiazujaca miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobron uchwalony w dniu 25 stycznia 1993 roku uchwata Nr XXXI1/139/93 Rady Gminy w
Dobroniu opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 3, poz. 8
z dnia 24 lutego 1993 roku ze zmianami w tym planie uchwalonymi w dniu 26 maja 1994
roku uchwata Nr XXXII/205/94 Rady Gminy w Dobroniu opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Sieradzkiego Nr 12, poz.43 z dnia 13 czerwca 1994 roku oraz
miejscowy plan szczegdétowy zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
letniskowego we wsi Orpelow-Przygon uchwalony w dniu 7 listopada 1989 roku Uchwala Nr
X/46/89 Gminnej Rady Narodowej w Dobroniu opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Sieradzkiego Nr 19 poz.243 z 20 listopada 1989 r ze zmianami uchwalonymi
w dnin 11 kwietnia 1992 r przez Rade Gminy w Dobroniu uchwata Nr XVI/104/92
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 7 poz.57 z dnia 24
lipca 1992 r i w dniu 24 pazdziernika 1992 roku Uchwalg Nr XX/127/92 Rady Gminy w
Dobroniu opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Sieradzkiego Nr 17 poz.103
z 31 grudnia 1992 roku w czgsciach dotyczacych obszaru okreslonego w § 1 niniejszej
uchwaty.



§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Dobroa.
§ 13

Uchwata podlega ogloszeniu i obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Sieradzkiego.
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