Projekt

z dnia 3 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR XIV/....... /25
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 6 listopada 2025 .

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 707) Rada Miejska w Konstantynowie
toédzkim uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Okresla stawki podatku od nieruchomosci w nastepujgcej wysokosci:
1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na
sposob zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,41 zt od 1 m?2
powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi
ptynacymi jezior i zbiornikow sztucznych - 7,02 zt od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego -
0,74 zt od 1 m2 powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r.
poz. 278), i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wytacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntdw uptynat okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakonnczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego -
4,62 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 1,22 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
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b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkdéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej — 34,90 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym - 16,34 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséow
o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych
Swiadczen - 7,12 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

e) pozostatych:
- garazy - 11,75 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
- budynkéw letniskowych - 11,77 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

- pozostatych powyzej nie wymienionych, w tym zajetych na prowadzenie
odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 11,73 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej - 2% ich wartosci okreslonej na podstawie
art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

8§ 2. Traci moc uchwata nr VI/42/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie
toédzkim z dnia 24 pazdziernika 2024 roku w sprawie okreslenia wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tdédzkiego i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
i optatach lokalnych wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci okresla,
w drodze uchwaty, rada gminy.

Stawki podatku od nieruchomosci okreslone przez organ stanowigcy
nie moggq przekroczyc¢ stawek kwotowych ogtoszonych w obwieszczeniu Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 1 sierpnia 2025 roku (M.P.
z 2025 r. poz. 726). Stawki wskazane w wyzej wymienionym obwieszczeniu
ulegajg corocznie zmianie w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktérym stawki
ulegajq zmianie, w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Prognozowany wptyw kwoty podatku od nieruchomosci od oséb prawnych
i 0s6b fizycznych do budzetu miasta szacuje sie w wysokosci ok. 29 850 633 zt
w tym:

-od 0s6b prawnych ok. 20 041 862 z,
-od 0s6b fizycznych ok. 9 808 771 zi.

Ponizsza tabela obrazuje sposdb oszacowania wptywow podatku od
nieruchomosci do budzetu na rok 2026:

Kwota
Podstawa Projekt szacm;vanego
Wyszczegolnienie opodatkowania na stawek na WPC‘I'V:I':
dzien 30.09.2025 r. 2026 r. z podatku
od nieruchomosci
w 2026 r.

Od gruntéow:

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu
na sposdb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkoéw - od 1 1 864 471,01 m? 1,41z 2 628 904,12 zt
m?2 powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami

powierzchniowymi ptynacymi jezior i zbiornikow sztucznych - od 1 ha 5,1059 ha 7,02 z 35,84 zt
powierzchni,

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej

dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku 3357 122,13 m? 0,74 zt 2 484 270,38 zt

publicznego - od 1 m2 powierzchni,

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, i potozone na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowgq, ustugowgq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym 0,00 m? 4,62 zt 0,00 z
obejmujacym wytacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w
zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a
w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - od 1 m2 powierzchni,

Od budynkéw:

mieszkalnych - od 1 m2 powierzchni uzytkowej, 749 913,53 m? 1,22 zt 914 894,51 zt
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od
budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie 457 850,40 m? 34,90 zt 15 978 978,96 zt

dziatalnosci gospodarczej - od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu

kwalifikowanym materiatem siewnym - od 1 m2 powierzchni 0,00 m? 16,34 zt 0,00 zt
uzytkowej,

zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu

przepisow o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty 3 908,23 m? 7,12 zt 27 826,60 zt

udzielajace tych $wiadczen - od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

pozostatych - od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

- garazy, 21 957,56 m2 11,75 z¢ 258 001,33 zt
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- budynkoéw letniskowych, 5 026,65 m? 11,77 zt 59 163,67 zt

- pozostatych powyzej nie wymienionych, w tym zajetych na
prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego 90 476,44 m? 11,73 zt 1 061 288,64 zt
przez organizacje pozytku publicznego

Budowle - % ich wartosci 321 863 424,36 zt 2% 6 437 268,49 zt

RAZEM w zaokragleniu do petnych zlotych: 29 850 633,00 zt

Ponizej podajemy jakie bedq skutki podwyzki podatku od nieruchomosci
dla przyktadowo wybranych podatnikéw:

1.Zaktadajac, ze rodzina mieszka w mieszkaniu 40 m2, zaptaci wiecej w skali
roku o 4,00 zt:

- 40 m2 (mieszkanie) x 0,06 zt (wzrost stawki podatku) = 2,40 zt,
- 40 m2 (udziat w gruncie) x 0,04 zt (wzrost stawki podatku) = 1,60 zi.

2.Zaktadajac, ze rodzina mieszka w domu 120 m2, na dziatce o pow. 900 m?2
i posiada garaz o pow. 25 m?, zaptaci wiecej w skali roku o 57,20 zi:

- 120 m2 (dom) x 0,06 zt (wzrost stawki podatku) = 7,20 z,
- 25 m2 (garaz wolnostojacy) x 0,56 zt (wzrost stawki podatku) = 14,00 z,
- 900 m2 gruntu x 0,04 zt (wzrost stawki podatku) = 36,00 zt.

3.Zaktadajac, ze przedsiebiorca prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg w budynku
o powierzchni 500 m2, na dziatce o powierzchni 1.000 m?, zaptaci wiecej w skali
roku o 900,00 zi:

- 500 m?2 (budynek) x 1,66 zt (wzrost stawki podatku) = 830,00 z,
- 1.000,00 m2 gruntu x 0,07 zt (wzrost stawki podatku) = 70,00 zi.

Nadmieniamy, ze w oparciu o przepisy ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, ptatnosci podatku od nieruchomosci dokonywane sg w sposéb
zrdéznicowany pod wzgledem podmiotéw opodatkowania i tak:

-osoby fizyczne majgq obowigzek zaptaty podatku w 4 ratach w terminach: do
dnia 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia, 15 listopada;

-osoby prawne majgq obowigzek zaptaty podatku w 12 ratach w terminach do
dnia 15. kazdego miesigca, a za styczen do dnia 31 stycznia.

Wzrost stawek podatku od nieruchomosci na 2026 rok zwigzany jest z
rosngcymi biezacymi kosztami zuzycia energii, gazu i wody co wigze sie réwniez
z wysokimi kosztami utrzymania gminnych jednostek organizacyjnych.
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