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Z dniaOﬂ sicrpnia 2024 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania eminnego zasobu nieruchomoscei

Na podstawic art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy 7 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 poz. 609 z¢c zm.) oraz art. 25 ust. 1,21 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nicruchomosceiami (1. Dz. U. #2023 r. poz. 344 ¢ zm.) zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nicruchomosci Gminy Jasto na lata
2024-2026 stanowiacy zatgcznik nr 1 do ninicjszego zarzgdzenia.

§ 2. Wykonanic zarzgdzenia powicrza sig Kicrownikowi Referatu Infrastruktury i Gospodarki
Mieniem.

§ 3. Zarzadzenic wehodzi w zycic 7 dniem podpisania.
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Zalgeznik nr | do Zarzadzenia nr .../2024
Woéjta Gminy Jasto z dnia 08.08.2024 .

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCIHIOMOSCI NA LATA
2024 - 2026

1. Wprowadzenie

Gospodarowanic zasobem powinno odbywaé sic zgodnic 7 zasadami racjonalne]
gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, v uwzglednicniem w pierwszej
kolejnosci zaspokajania potrzeb spolecznodei lokalnej i realizacji zdan publicznych gminnych.

Gospodarowanic zasobem polega migdzy innymi na cwidencjonowaniu nicruchomoset,
zapcwnicniu  ich  wyceny, zabezpicezaniu  nicruchomosei  przed  uszkodzenicm
lub vniszezeniem, naliczaniu i windykacji nalcznosci za nicruchomosci udostgpniane z zasobu,
zbywaniu i nabywaniu nicruchomosei wchodzacych w sklad zasobu, wydzicrzawianiu,
wynajmowaniu, uzyczaniu i przckazywaniu w trwaly zarzgd nicruchomosdci wehodzacych
w sklad zasobu, ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzcczowymi jak uzytkowanie
i stuzebnosei, podejmowaniu czynnosei w postgpowaniu sadowym oraz sktadaniu wnioskow
o rzatozenic ksiggl wicezystej dla nicruchomosci gminnych, a ponadto na przygotowywaniu
opracowan geodezyjno - prawnych i projektowych. dokonywaniu podzialow oraz scalen
i podziatéw nicruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miarg mozliwosci, w niczbedne
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Plan wykorzystania gminnego vasobu nicruchomosci okresla jedynic gtowne Kierunki
dzialan, natomiast rozstrzygniccia o sposobic i formic zagospodarowania poszczegdlnych
nicruchomoséci wchodzgcych w sklad zasobu sg podejmowanc indywidualnie, w ramach
zapewnianych corocznic §rodkow budzetowych oraz pozwala on na dokonanie odpowiednich
analiz posiadanych nicruchomosei i na ich podstawic okreslenic celow gospodarowania.
Gminnym zasobem nicruchomosei gospodaruje Wojt Gminy Jaslo.

Plan wykorzystania zasobu nicruchomosei okreslajacy glowne Kkicrunki dziatan
sporzadza si¢c w oparciu o art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nicruchomosciami 1 zawicra
w szczegolnosei:

1) zestawienie nicruchomodci zasobu na podstawic danych zawartych w ewidencji

nicruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci

oddanych w uzytkowanic wicczyste, w tym wskazanic:

a) micjscowosci potozenia nicruchomosci,

b) powierzchni nicruchomodci, z uwzglgdnieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodziclnych lokali wykazanej w katastrze nicruchomosci,

¢) sposobu zagospodarowania nicruchomosci;
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2) prognozg dotycrgea:
a) udostepniania nicruchomosci zasobu oraz. nabywania nicruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych 7 udostepnianicm nicruchomosei zasobu oraz
nabywanicm nieruchomosei do zasobu,
¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wicezystego nicruchomosci, oplat
7 tytulu przeksztaleenia prawa uzytkowania wicezyslego w prawo wlasnosci oraz oplat
7z tytutu trwatego zarzgdu nicruchomoscet,
d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wicczyslego nicruchomogci oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nicruchomosct;

3) program zagospodarowania nicruchomoscei zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminncgo zasobu nicruchomogei nakresla jedynic
glowne kierunki dziatania. W stosunku do kazdej nicruchomodci rozstrzygnigeia o sposobic
i formic jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnic. Gminny zasob nicruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnic 7 wigzgcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore
beda wynikaly 7 uchwal budzetowych na 2024 ., 2025 1., 2026 r., w formach prawnych
przewidzianych w ustawic z dnia 23 kwictnia 1964 . Kodeks cywilny, ustawic z dnia 21
sicrpnia 1997 r. o gospodarce nicruchomosciami oraz uchwale Nr X1/71/2007 Rady Gminy
Jasto z dnia 10 lipca 2007 r. w sprawic okreslenia zasad gospodarowania nicruchomo$ciami

i lokalami uzytkowymi Gminy Jaslo.

2. Zestawienie powicrzchni nicruchomosei zasobu oraz nicruchomosci oddanych

w uzytkowanie wicezyste

Na dzich 31 grudnia 2023 r. w sklad zasobu weszly grunty o lacznej powicrzchni
328,0087 ha o lgcznej wartosel 2 669 955,63 7L Program i sposdb ich zagospodarowania
wynika z obowigzujacych przepiséw prawa oraz ustalen zawartych w micjscowym planic
zagospodarowania przestrzenncgo, a w przypadku ich braku obowigzujgce studium
awarunkowai 1 kicrunkow  zagospodarowania przestrzennego  gminy. Nieruchomosci
wykorzystywane sg do realizacji vadan whasnych gminy. Znaczng cz¢$¢ nicruchomosc
stanowig grunty pod drogami publicznymi, zabudowane budynkami o$wiaty, kultury, sportu,
rekreacji i biurowymi. Czg$¢ gruntow uzytkowana jest rolniczo, a cz¢$¢ stanowig grunty lesne.
Zagospodarowanie gruntéw stanowigcych wlasno§é Gminy Jaslo na dzien 31 grudnia
2023 roku przedstawia si¢ nastgpujgeo:
Na ogolng powicrzchni¢ mienia komunalnego skladajq sie:
- uzytki rolne - opow. 70,3357 ha;

- drogi -0 pow. 182,1205 ha;




- lereny zabudowane - o pow. 14,6309 ha;
- tereny zielent - 0 pow. 7.5408 ha;

- lasy i zadrzewienia 0 pow. 33.5947 ha;

- nicuzytki - 0 pow. 1,0872 ha ;
- rowy, wody plynace i wody stojace - o pow. 18,6452 ha;

- tereny pod budowe drég - o pow. 0,0477 ha.

7. 0g6lnej powicrzchni uzytkow rolnych wynoszacych 70,3357 ha Gmina Jasto wydzierzawiala
rolnikom grunty rolne o fgeznej pow. 21,2593 ha, w tym w micjscowosciach:

Bierowka — 2.5813 ha;

Chrzastéwka — 1,1153 ha;

Kowalowy —  1,0184 ha;

Nicpla — 4,1943 ha;
Opacic — 1,8364 ha;
Osobnica - 6,6985 ha;
Szebnie — 0,8899 ha;
Trzeinica — 1,2487 ha;
Warzyce — 0,5051 ha;
Wolica — 0,1536 ha;

7Zimna Woda — 1,0178 ha.

- Oddano w uzytkowanic wicezysice grunty o pow. 1,7960 ha:

Dziatki bedace w uzytkowaniu wieczystym w Gminie Jaslo
Lp. Miejscowosé Nr ewid. dzialki | Powierzchnia [ha]
1. Osobnica 7583 0,2426
2. Jaslo | 335 | 0,1208
-
3. Szcbnic | 79855 0,0549
o 798 03139
1227119 0,0316
o
4. Zimna Woda _ 1821 e it
N ~0,2292
- - - 122720 B 0,1667
5 Osobnic: "77777_776(77)1/4_ _______ N 0,0612
' S aeoue | 0.0048
6. | Wagyee B I AL 10,0195
7 _Brxyszcdﬁ - 7 7797784/2 N 0,2847
41/4 0,0408
. W l-‘E S— S e El -
i AR A5 | 00400
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- Przekazano nicodplatnic w trwaly zarzad grunty wraz. 7 budynkami o pow. 6,1070 ha pod

szkoty:
Dzialki bedgce w trwalym zarzgdzie:
Lp. Nazwa lmdmm“,l b trwalym Miejscowosé | Nr ewid. dzialki | Powierzchnia
zarzadzie
246 0,2706
1. ki l’[)(ltﬂ?él\\’()w;l W Jareniowka ”24;/1_ o _—0’,7(?]7 N
Jareniowee s —
o Razem: 0,3523
" 236/1 0,0388
2362 | 00580 |
2. Szkola Podstawowa w Niepli Nicpla 238/2 0,1840
237 02244 |
I . Razem: 0,5052
. ; 122 0,9888
3. | Szkola Podstawowa w Szcbniach Szcbnic |-
B - B Razem: 0,9888
423/6 0,3242
w6 | 00235
4. Szkola Podstawowa w Opaciu Opacic B 437 0,2054
4363 10,0974
I T Razem: 0,6505
,,,,,,, 8091 | 00617
5. | Szkola Podstawowa w Trzcinicy Trzcinica 809 ) N—
808/1 0,6739
I B Razem: 0,7617
Szkola Podstawowa nr 1w "' o - - ]6(@* o
Osobnicy Cs83 | 06949
6. = Osobnica L {5672
Szkola Podstawowa nr 2 w S50 dbuo
Osobnicy 3453./1 0,0180
B - Razem: 0,6243
47t | 02986
46/t | 01186
Szkola Podstawowa w it 00892
L Warzycach WA L1463 N )1 -
______ 148 | 02890
1145 0,5563
Razem: 1,363
6,1070 ha
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- Oddano w nicodplatne uzyczenic na rzecz Stowarzyszenia pn. Gminny Klub Sportowy
TEAM 17 nieruchomosci wraz z budynkami szatni sportowych 1 boiskami sportowymi
grunty o pow. 1,9245 ha.

- Oddano w nicodptatne uzytkowanic na rzecz Ludowego Klubu Sportowego nicruchomosci
wraz 7 budynkami szaini sportowych i boiskami sportowymi grunty o pow. 2,1389 ha.

- QOddano w nicodplatne uzytkowanic na rzecz Samodrziclnego Publicznego Micjsko —
Gminnego Zaktadu Opicki Zdrowolnej w Jasle nicruchomodei wraz 2z budynkicm
Przychodni Rejonowej o pow. 0,0663 ha.

- Oddano w nicodplatne uzyczenic na rzecz Szkoly Podstawowej w Szebniach grunt na
ktorym znajduje si¢ przyszkolne boisko wiclofunkeyjne o pow. 0,1650 ha

- W gminnym zasobic nicruchomosci znajduja si¢ trzy lokale micszkalne o Igczncj
powicrzchni 149,29 m?,

3. Prognoza:
a) dotyczgca udost¢pnienia nicruchomosei zasobu oraz nabywania nicruchomosci
do zasobu.

Udostepnianic nicruchomosei zasobu Gminy nastgpowac bedzic poprzez sprzedaz,
zamiang, darowizng, dzicrzawe, najem, uzyczenice, trwaly zarzgd - zgodnic z obowigzujgeymi
w tym zakresic przepisami prawa.

Prognozuje si¢ iz w latach 2024-2026 wydzicrzawiane (wynajmowane bedg nieruchomoser
dotychezas wydzicrzawiane oraz nicruchomoscei, na ktore bedg wplywac wnioski o dzierzawe,
najem). Przewiduje si¢ réwnicz mozliwos¢ sprzedazy nicruchomosei wydrzierzawionych.
Decyzje o sprzedazy bedg podejmowane indywidualnic po szezegolowe) analizie.

Nabywanic nicruchomoscei na rzecz Gminy Jasto nastgpowac bedzic w drodze kupna,
darowizny, zamiany, komunalizacji i w innych formach przewidzianych prawem w zwigzku
7 koniccznoscig realizacji zadan wlasnych, obowiazkami wynikajgcymi 2z przepisow
szczegolnych oraz realizacjg zadan publicznych. Podstawowym trybem nabywania gruntéw
do zasobu gminnego tak jak dotychczas bedzie wykup w drodzc umowy notarialnej, ktora
konczy negocjacje w sprawic warunkéw nabycia dzialek prywatnych.

Nabycia gruntow dotyczy¢ beda:

— istniejgeych drog gminnych zwigzanych 7 regulacja standéw prawnych,

— drog gminnych uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,

— gruntéw nabywanych pod drogi z mocy prawa wynikajacych z deeyzji wydawanych w trybic
ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych,

— gruntéw niczbednych do realizacji zadan publicznych.

Ponadto, przewiduje si¢ nabycia gruntow w drodze:




— komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,
— korzystania z prawa picrwokupu wynikajgcego # przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,
— przekazywania na podstawic innych przepisow szezegdlnych.

Nabywanic nicruchomosei na rzecz Gminy Jasto bgdzie nastgpowal w 7zwigzku
2 koniccznogeia realivzaci zadan wlasnych i zleconych obowigzkami wynikajgcymi z przepisdw
szezeedlnych oraz realizacjg celow publicznych. Trudna jest do okreglenia wielkos¢

powicrzchni jaka w ciggu naj blizszych trzech lat obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu.

b) poziom wydatkow zwigzanych z udost¢pnieniem  nicruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nicruchomosci do zasobu,

Wydatki zwigzane nabywaniem nicruchomosci przez gming stanowig glownie koszty
zakupu i uzaleznionc bedg  od srodkow  okre§lonych  w  uchwatach  budzetowych
podejmowanych w poszezegolnych latach. Natomiast wydatki zwigzane z udost¢pnicnicm
nieruchomodci stanowig koszly operatow szacunkowych dotyczgeych wyceny zbywanych
nicruchomodci, ogloszen wykazow nicruchomoscei przeznaczonych do zbycia, publikacj¢
przetargdw oraz koszty sporzgdzania wypisow 1 wyrysow. Zarowno w przypadku zbycia jak
i nabycia nicruchomosci mogg pojawic sic innc koszty takic jak ustugi gcodezyjne zwigzanc
v podziatami i rozgraniczeniami nicruchomogei oraz wznowicniami znakow granicznyceh,
koszly notarialne, sgdowe, sluzebnosei za grunty zajgte pod urzgdzenia przesylowe it. Wydatki
te nie obejmujg ceny zakupu nicruchomosel. Cena ta bedzie okreslona w umowie notarialne;
kupna — sprzedazy. Wysoko$¢ wydatkow za zakup nicruchomosci bedzic zalezna od ilosci

srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel w uchwale budzetowej w danym roku.

¢) wplywoéw osigganych z oplat z tytulu uzyikowania wicczystego nicruchomosci
oddanych w uzytkowanic wicezyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nicruchomosci.

Wplywy 7 tytulu uzytkowania wicezystego w 2024 r. ksztaltowaly si¢ na poziomic
ok. 12179,00 # netto. Prrzewiduje si¢, zec wplywy 7 tytulu uzytkowania wicczystego
nic ulegng wickszym zmianom w planowanym okresic, a ich ewentualny wzrost lub spadek
zalezny bedvzie od decyzji uzytkownikow wicezystych, kiorzy zdecydujg sig naby¢ prawo
uzytkowani wicczystego na wlasnosc, badz od czynnosei vwigzanych z aktualizacjg oplat
7 tytutu uzytkowania wicczystego.

Nic przewiduje si¢ wplywow z tytulu trwalego zarzgdu za nicruchomosci gminne

poniewaz oddane sg onc w trwaly varzad nicodplatnic na rzec. placowek oswiatowych.




d) dotyczgca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wicczystego nicruchomosci
oddanych w uzytkowanic wicezyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosei.
W okresic obowigzywania planu przeprowadzona rzostanic analiza wysokosei oplat
rocznych 7 tytulu uzytkowania wicezystego. W sytuacji kiedy bedzic to uzasadnione optata taka
vostanic zaktualizowana, wobee czego poziom wplywow 7 tytulu oplat rocznych moze
w okresic obowigzywania planu systematycznic rosngé. W prognozowanym trzyletnim
okresie, uzyskanc wplywy 7 tytutu oplat za uzytkowanic wicezyste gruntu, bedg uzaleznione
od dokonywanych postgpowan dotyczgcych aktualizacji oplat za uzytkowanic wicczyste oraz
sprzedazy prawa - whasnosei na rrzecrz wicerystych uzytkownikow, ktore odbywaja sic
na wniosck zainteresowanych.
W prognozowanym okresic nic zachodzi koniceznos§¢ przeprowadzenia aktualizacji oplat

7 tytulu trwalego zarzadu, gdyz trwaly varzad jest nicodplatny.

4. Program zagospodarowania nicruchomo§ci zasobu.

Gmina Jasto gospodaruje vasobem nicruchomosci zgodnic 7 zasadami racjonalncj
gospodarki, na podstawic obowigzujacych przepisow prawa uwrzgledniajge w o pierwszej
kolejnoscei potrzeby spotecznodei lokalnej i realizacje zadan publicznych. Nieruchomosei
wchodzgee w sktad gminnego zasobu mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy
i dla potrzeb zorganizowancj dzialalnosci inwestycyjnej. Program gospodarowania
nicruchomosci zasobu gminy na lata 2024-2026 vaklada kontynuacj¢ dotychezasowych uméw
dzicrzawy i najmu. Prognozowanc wplywy do budzctu gminy 2 tytulu dzicrzawy 1 najmu
skladnikéw majgtkowych mogg byé wyzsze w pordwnaniu do lat ubieglych zgodnic
7 obowigzujaca w tym okresic inflacja oraz wartoscia q zyla oraz od ilosci wydzierzawionych
gruntow. Wysokosé¢ dochoddéw zc sprzedazy nicruchomosei stanowigcych wlasno$¢ gminy
zalezna bedzie gtdwnie od intensywnosci procesu sprrzedazy nieruchomosci w drodze przetargu
lub w drodze bezprzetargowej oraz od wzrostu cen nicruchomosei na lokalnym rynku, a takze
sytuacji spolcczno-gospodarczej gminy. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosct
gminne niezbedne do realizacji zadan wlasnych (grunty i obickty uzytccznosel publiczney).
Przewiduje sig rownicz zagospodarowanic nicruchomoscei zasobu, nic przewidzianych
do rbycia, poprzez kontynuacje zawartych i obowiazujacych juz umow dzicrzawy, najmu
Jlub uzyczenia, a takze poprzez zawicranic nowych umow najmu, dzicrzawy i uzyczenia.
Planuje si¢ réwniez pozyskiwanic nicruchomosei do zasobu gminy 1 to zarébwno odplatnic jak
i nicodplatnic. Realizacja tych planow wykonywana begdzic w ramach dost¢pnych $rodkow
finansowych zaplanowanych do wykorzystania w budzecic w poszezegolnych latach, a takze

w oparciu o przeprowadzanc i przewidziane inwestycje gminne.
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Decyzje, co do sposobu zagospodarowania nicruchomosei zasobu Gminy Jasto,
podejmowane sg na biczgco przez Wojta Gminy Jaslo i Rade Gminy Jasto, w zaleznosci
od biezgcych potrzeb. zgodnic 7 sasadami racjonalnej gospodarki, w oparciu 0 obowigzujgee
przepisy prawa, 7 uwzglednicnicm w picrwszej kolejnosci zaspokajania potrzeb spolecznosci

lokalnej i realizacji zdan publicznych gminnych.







