UCHWALA Nr ccvvvvvvveennne.
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 21 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 25, 26, 27,
28,29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Male, gmina YL¢czyce w zakresie dzialek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata Nr
XX11/25/2020 Rady Gminy Leczyce z dnia 24 marca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr.
Bozepole Mate, gmina Leczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2, po stwierdzeniu, Ze niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leczyce, zatwierdzonej uchwala nr XVI/119/2019 Rady Gminy Leczyce z dnia 20 listopada 2019r.,
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Male, gmina Leczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2
sktadajaca si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina Leczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2,
30/2,29/2" w skali 1:1000, stanowigcego integralny zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Leczyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigcego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych — plik elektroniczny XML/GML, stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Granice planu okresla rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglos¢
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

— gankéw, wiatrotapow, okapow i gzymsow,

— balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,



— innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
budynku w stanie wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich
jego krawedzi zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

— powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

— powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

— tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s3a obowigzujacymi

ustaleniami:

1) granice terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary;

5) przeznaczenie terenow;

6) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia NN40OkV;

7) pas technologiczny od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
NN400kV;

8) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN15kV;

9) pas technologiczny od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
SN15kV.

§ 5. Na obszarze obj¢tym granicami planu wydziela si¢ teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,
dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skitadow i
magazyndéw, oznaczony symbolem: P/U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13,

b) wykonczenie zewngetrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych w
odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty
drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny, z dopuszczeniem innych koloréw na
maksymalnie 20% elewacji,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci, antracytowej (i ich pochodnych),

- w zespolach budynkoéw stosowac ujednolicong palete barw,



2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dzialtka,
b) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow.
§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkoéw wodnych;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacje 1 sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2.
§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkéw, oznaczonej na rysunku planu: w obrgbie strefy roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogacych doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradoliny
Redy-Leby”, ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostatymi ustaleniami planu;

2) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach GZWP nr 107 ,,Pradolina rzeki Leby”, ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.



§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej przeznaczen terendow ustalonych
w planie;

3) pas technologiczny od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
NN2x400kV o szerokosci 70,0m (po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

4) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN15kV
o szerokosci 14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

5)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu;

6) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych 1 infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem z przyleglej
gminnej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 6;
4) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej, w tym minimum 1
miegjsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i skltadow, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej, w tym minimum 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
5) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca
postojowe dla funkcji produkcyjnej oraz magazynow i sktadow;
6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 4, 5 1 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
na parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych,
w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

¢) odprowadzanie $ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo po wlasnym nieutwardzonym terenie,
do dotéow chionnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia wody,
h) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb
lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem Ze sa one zgodne z przepisami odr¢bnymi,

j) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub
stupowych.
Rozdziat I1
Ustalenia szczegélowe dla terenéw
§ 15.1. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej, sktadow i magazynow;
2) lokalizacje¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, tj. w odleglosci:
a) 25,0m od skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6 zlokalizowanej poza granicami planu,
b) 8,0m od granicy z dziatkami drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu,
¢) zgodnej z przepisami odrgbnymi, od lasu znajdujgcego si¢ poza granicami planu;
3) zakaz lokalizacji:
a) ustug o$wiaty, ushug zdrowia, doméw opieki spolecznej i terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) obiektéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

c) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii przemystowych,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojace;;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 25%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 1,8;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 18,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20%
powierzchni budynkéw techniczno-produkcyjnych wraz z obudowag kubaturowg do wysokosci
nieprzekraczajacej 25,0m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzglgdami
technologicznymi;

9) geometri¢ dachu: dowolna;



10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt4,5,617;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 21 3.

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw pomocniczych;

2) lokalizacje¢ urzadzen wodnych;

3) lokalizacje parkingdéw kubaturowych naziemnych;
4) lokalizacj¢ placow manewrowych i montazowych;

5) stosowanie tacznikow pomigdzy budynkami.

Rozdziat 111
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci: 30%.

§17. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina
Leczyce uchwalony uchwata Rady Gminy Leczyce nr X11/64/2003 1. z dnia 6 wrzesnia 2003 .

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



W ZAKRESIE DZIALEK NR 32/2, 31/2, 30/2, 29/2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR EW. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 OBR. BOZEPOLE MALE, GMINA tECZYCE
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr .../.../2022
Rady Gminy teczyce
z dnia 29 marca 2022 r.

\

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przewstrzennego Gminy teczyce
(Uchwata nr XVI/119/2019 z dnia 20 listopada 2019r)

. m Dbszary posiadajace obowiazu|acy migjscowy plah zagospodarowania przestrzennedo.
— Gramce nbszansw pOSladajE[Cych ohnwnqzu;a_oe mne;scuwa plany zaguspodarowama

OZNACZENIA DO RYSUNKU MPZP:

. i GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

e LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

~— WYMIAR

PRZEZNACZENIE TERENU:

- P/U - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ, PRODUKCYINEJ, SKEADOW I MAGAZYNOW

POZOSTALE OZNACZENIA:
% GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH W EWIDENCII ZABYTKOW
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Zatacznik nr 2
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 21 marca 2022

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LECZYCE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR EW. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32
OBR. BOZEPOLE MALE, GMINA LECZYCE
W ZAKRESIE DZIALEK NR 32/2, 31/2, 30/2, 29/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 26 listopada 2021 r. do 20 grudnia 2021 r.. W dniu 17
grudnia 2021 r. odbytla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
byty przyjmowane do dnia 7 stycznia 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy Leczyce nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatacznik nr 3
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 21 marca 2022

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LECZYCE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR EW. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32
OBR. BOZEPOLE MALE, GMINA LECZYCE
W ZAKRESIE DZIALEK NR 32/2, 31/2, 30/2, 29/2, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga co nastepuje:

§1 Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w wigkszo$ci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow
1 magazynow, wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu
na strukture wlasno$ciowa tego terenu i projektowane funkcje, leza takze w gestii przysztych inwestorow
1 beda opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy pomigdzy nim a gming.

§2 Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejacych drog gminnych, co moze stanowi¢ obciazenie budzetu
gminy — w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadcg drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi z nig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki samorzadowe.
2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.
3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.
4. Realizacje 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych
w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
§3 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspdHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.



Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.



Zaltacznik nr 4
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 21 marca 2022

DANE PRZESTRZENNE

Niniejszy zatacznik zawiera zbior danych przestrzennych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503).



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .............. 12022

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Male, gmina Leczyce w zakresie dzialek nr 32/2, 31/2, 30/2,
29/2

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,3 ha w granicach dziatek nr ewid. 32/2, 31/2, 30/2,
29/2, obrgb Bozepole Male. Granice planu od potudnia wyznacza droga krajowa nr 6 (odc.
Wejherowo — Lgbork), od zachodu i pdinocy tereny rolnicze, natomiast od zachodu las. Teren
opracowania to niezabudowany teren rolniczy. Polozenie przy drodze krajowej nr 6 sprawia, iz jest on
predestynowany do aktywizacji gospodarczej. Nieruchomosci po przeciwnej stronie DK6
charakteryzuja si¢ takim zagospodarowaniem. Znajduje si¢ tam firma produkcyjno-ustugowa Eko
Laser Sp.z 0.0, a dalej w kierunku zachodnim budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalno-
ustugowe. Na potnoc od terenu opracowania wystepuja pola uprawne, natomiast na wschod duzy
kompleks lesny.

2. Dla terenu opracowania obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
X11/64/2003 Rady Gminy Leczyce z dnia 6 wrze$nia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32 obreb Bozepole Mate. Glowne przeznaczenie w obowiazujacym MPZP to teren produkcyjno-
ushugowy.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr XXI1/25/2020 Rady Gminy L¢czyce z dnia 24 marca 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina teczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2,
29/2.

4. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leczyce, (uchwata nr XV1I/119/2019 Rady Gminy teczyce z dnia 20 listopada 2019r.), analizowany
obszar oznaczony jest symbolem wskazujacym, ze teren ten posiada na czas uchwalenia Studium
obowiazujacy MPZP, ktory wskazuje funkcje dla tego terenu. Natomiast zgodnie z obowigzujacym
MPZP (uchwata nr XII/64/2003 Rady Gminy legczyce z dnia 6 wrzesnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce dla dziatek nr ew.
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obreb Bozepole Mate) gléwne przeznaczenie to teren produkcyjno-
ushugowy.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), Rada Gminy Leczyce stwierdzila, Zze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

— ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina
Leczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2”,

— ,,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Male, gmina
Leczyce w zakresie dzialek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2”.



7.

10.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32
obr. Bozepole Mate, gmina teczyce w zakresie dzialek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2, uzyskal wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano

wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie

w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach

procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Gminy teczyce oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 2 lipca 2020r. o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 24
lipca 2020r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy teczyce oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 18 listopada 2021 r. o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 26 listopada 2021 r. do 20 grudnia 2021 r.,
dyskusji publicznej w dniu 17 grudnia 2021 r. i mozliwos$ci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do 7 stycznia 2022 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina L.gczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2,
w ustawowym terminie wplyneto 11 pism od instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie
lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachow, wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podjeto ustalen z uwagi na

brak obiektow i obszarow chronionych na podstawie ustawy o opiece nad zabytkami. Zapisy planu

dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

w tym w szczegélnosci sieci: wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,

cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej,

w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoroOw sieci. Projekt

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$ci

1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby 0so6b niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenéow pod funkcje zabudowy ushugowe;,
produkcyjnej, sktadow i magazynow.



11.

12.

13.

14.

15.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly nr XXI1/25/2020 Rady Gminy Le¢czyce z dnia 24 marca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Male, gmina L¢czyce
w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2, celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego
jest zwigkszenie parametrow urbanistycznych do wartosci umozliwiajacych Inwestorowi racjonalne
gospodarowanie gruntami, zgodnie z ich predestynowanym przeznaczeniem, t.j. produkcja i ustugi.
Jest to zgodne ze wskazaniem polityki przestrzennej obowigzujacego studium. Jednoczesnie plan
dostosowuje sposob zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajac trwato$¢
procesow i odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz
okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew.
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina Leczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2,
30/2, 29/2, jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Wejherowo, dokonang w ramach ,analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Leczyce” (Uchwata Nr XX1/15/2020 Rady Gminy Leczyce z dnia 28 lutego
2020r).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole
Mate, gmina Leczyce w zakresie dzialek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2”. Zgodnie z nimi uchwalenie
zamierzonych funkcji terenow daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Opracowywany plan
ma uzasadnienie ekonomiczne. Jednocze$nie zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly wywotujace;j,
potrzeba sporzadzenia dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania wynika z
wniosku inwestora, ktory planuje budowe obiektu produkcyjno-ustugowego o zwigkszonych
parametrach urbanistycznych — w zwiazku z czym plan ma réwniez uzasadnienie formalno-prawne.
Wojt Gminy Leczyce, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy teczyce projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych
uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina Leczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2,
29/2, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie
gtéwnie zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegélnych elementéw sSrodowiska i waloréw krajobrazu
kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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