IL.

III.

Lutomiersk, dnia 19.09.2025
Znak: RGKiL.6220.4-13.2025

) DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), zwanej dalej jako ,,Kpa”, w zwiazku z art.
71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), zwanej dalej jako ,,ustawa Oos", a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55
lit. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 19.02.2025 r. (data wplywu do urzedu: 20.02.2025 r.) ztozonego przez Pana

w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 18/1, 18/3, 18/7, 18/8, 18/10, 18/12 i drogi
dojazdowej na dziatce nr ewid. 18/4, obreb Wrzgca, gm. Lutomiersk”, Burmistrz Miasta i Gminy
Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

Stwierdza brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa 6 budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszacg na dzialkach nr ewid. 18/1, 18/3,
18/7, 18/8, 18/10, 18/12 i drogi dojazdowej na dzialce nr ewid. 18/4, obreb Wrzaca, gm.
Lutomiersk”

Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
1 Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacyg;
2, Dziatki o nr ewidencyjnych 18/1, 18/3, 18/7, 18/8, 18/10 i 18/12 oraz droga
dojazdowa na dziatce nr ewid. 18/4 w obrgbie 0027 - Wrzaca (gmina Lutomiersk, powiat
pabianicki, wojewddztwo todzkie).

Okresla istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji oraz
uzytkowania przedsiewzigecia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi nalezy:
1. Zaprojektowa¢ zabudowe 6 dziatek o nr ewid.: 18/1, 18/3, 18/7, 18/8, 18/10, 18/12
i drogi dojazdowej na dziatce nr 18/4 obrgb Wrzaca, gmina Lutomiersk obiektami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach;
2. Budynki nalezy zaprojektowac jako spojne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwigkszej ilosci naturalnych materialtdéw budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachow i elewacji. Zaleca si¢ niestosowanie
petnych ogrodzen betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitéw
pomigedzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji
drobnym zwierzetom;

3. Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzgtu budowlanego prowadzié
wylacznie w porze dnia, tj. w godzinach 6°° — 22%,;
4. Rozpoczgcie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzi¢
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poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia wiacznie, tj. poza sezonem lggowym ptakow
mogacych zasiedla¢ analizowany teren. Dopuszcza si¢ wykonanie wskazanych prac w ww.
okresie, jesli teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu kontroli
przez nadzor przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (1-3 dni
przed rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkéw chronionych i ich
siedlisk lub ploszenia, niepokojenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac
ziemnych w sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione,
prace nalezy wstrzymac i postgpowaé zgodnie ze wskazaniami nadzoru przyrodniczego;

5. Na etapie realizacji przedsiewzigcia, co najmniej raz dziennie nalezy kontrolowac
plac budowy (w tym wykopy, mogace powsta¢ zaglebienia wypelnione woda, zastoiska
wody, inne miejsca mogace stanowi¢ pufapki dla zwierzat) w celu poszukiwania
uwiezionych zwierzgt, a w razie potrzeby uwigzione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz
przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastgpczych odpowiadajacych ich
wymaganiom siedliskowym, bioragc pod uwage mozliwos¢ przetrwania zwierzat we
wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢
w kierunku ich naturalnej migracji;

6. Wycinke drzew (ewentualng) ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj. 56 szt. drzew.
Nalezy wycia¢ wylacznie te drzewa, ktdre kolidujg z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i nie da sie zastosowaé rozwigzan technicznych umozliwiajacych pozostawienie ich
w terenie. Na wyciecie drzew nalezy uzyska¢ zezwolenie Burmistrza Miasta i Gminy
Lutomiersk;

7. Wycinke zadrzewien skompensowaé poprzez wykonanie nasadzen w liczbie nie
mniejszej niz 84 szt. drzew, najlepiej z gatunkéw rodzimych (np. lipa), w granicach terenu
przedmiotowego przedsiewziecia, w miejscu, w ktorym nie beda stanowily przeszkody dla
realizacji przedsigwzigcia;

8. Drzewa pozostajgce w zasiggu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa,
tj. czesci nadziemnej — pnia i korony oraz czgsci podziemnej — korzeni. Grupy drzew
bezposrednio sgsiadujgce z zapleczem budowy, placem budowy, drogami przejazdu sprzetu
budowlanego, itp. nalezy ogrodzi¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odleglosci co
najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedow drzew lub wokét grup drzew. Jezeli
rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe, nalezy na caty okres budowy
zastosowa¢ zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez oszalowanie pni deskami
zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatlu amortyzujacego (mata
stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokot
drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace w obrebie strefy
korzeniowej nalezy w miare mozliwosci wykonywac recznie, ograniczajac wykorzystanie
sprzetu mechanicznego. W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowa¢
materiatdéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno,
oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.;

9. Nalezy zachowa¢ istniejace pasy zieleni §redniej i wysokiej od strony ulicy i dalej
od fermy drobiu w celu ograniczenia zanieczyszczen (zapachowych) pochodzacych
z funkcjonujacej fermy drobiu;

10.  Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw
oraz miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowac na
terenie utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen
do gruntu;

11.  Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, wyposazy¢é w sorbenty;

12. W czasie prowadzenia robdt budowlanych prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdéw wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacj¢ miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
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zagrozenia dla srodowiska gruntowo wodnego;

13.  Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniaé
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

14. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwlocznie
podja¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow i przyczyn awarii;

15.  Naetapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadza¢ do gruntu
na tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dziatek, bez
naruszenia stosunkow wodnych na terenach sgsiednich.

IV.  Charakterystyke przedsiewziecia okresla zalacznik stanowigcy integralna cze¢s¢ niniejsze;j
decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca, Pan , W dniu 19.02.2025 r. (data wplywu do
urzedu 20.02.2025 r.) ztozyt wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn: ,,Budowa 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca na terenie dziatki nr ewid. 18/1, 18/2, 18/3, 18/4, 18/5, 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, 18/10,
18/11, 18/12 w obrgbie Wrzaca, gm. Lutomiersk”. Wniosek spelnit wymogi okreslone w art. 74
ustawy Oos. Do wniosku zostato dotaczone potwierdzenie dokonania przelewu z tytulu opfaty
skarbowej na rachunek bankowy Gminy Lutomiersk za wydanie decyzji. W zwigzku z powyzszym
Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczat postepowanie administracyjne, o czym strony
postepowania zostaty powiadomione zawiadomieniem znak: RGKiL.6220.4-1.2025 z dnia
28.02.2025 r. W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, a zatem zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy Oo$ oraz art. 49 Kpa - zawiadomienie stron o czynnos$ciach organu
administracji publicznej nastgpuje poprzez publiczne obwieszczenie, ktore podaje sie do
wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy
Lutomiersk, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen w sotectwie Wrzaca oraz
w sotectwie Mikotajewice. Przedmiotowe przedsiewzigcie zostato zakwalifikowane przez organ
prowadzacy postepowanie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, tj. jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
3 tej ustawy.” Z uwagi na stwierdzone braki w ztozonym wniosku strona zostata wezwana pismem
z dnia 28.02.2025 znak: RGKiL.6220.4-2.2025 do ich usunigcia pod rygorem pozostawienia bez
rozpatrzenia. Strona uzupetnita braki i zmienita klasyfikacj¢ oraz nazweg przedsiewzigcia co
umozliwito organowi dalsze procedowanie wniosku. Wskutek wniesionych zmian organ wydat
zawiadomienie z dnia 13.03.2025 znak: RGKiL.6220.4-3.2025 o zmianie nazwy i klasyfikacji
przedsiewzigcia na ,,Budowa 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 18/1, 18/3, 18/7, 18/8, 18/10, 18/12 i drogi dojazdowej na dziatce
nr ewid. 18/4, obreb Wrzaca, gm. Lutomiersk™.

Wobec powyzszego Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk, zgodnie z art. 64. ust. 1 ustawy
Oos$ pismem znak: RIiR.6220.4-7.2025 z dnia 20.03.2025 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu o wydanie opinii w zakresie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia
takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
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W trakcie postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem znak:
WO00S.4220.183.2025.JKo z dnia 31.03.2025 r., wezwat organ prowadzacy postepowanie do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie uszczegdtowienia informacji na temat
planowanych indywidualnych studni glebinowych na kazdej z nowopowstalych dziatek,
przedtozenia aktualnej dokumentacji fotograficznej terenu oraz przedstawienia na zatgcznikach
mapowych potozenia zabudowy mieszkaniowej i zieleni wysokiej. W przypadku konieczno$ci
przeprowadzenia wycinki drzew i/lub krzewéw wezwal organ do przedstawienia wynikow
inwentaryzacji ilosciowej i gatunkowej drzew i krzewow przeznaczonych do wycinki, uzasadnienia
koniecznosci planowanej wycinki oraz przedstawienia rozwiazania, ktére zrekompensuje utracone
funkcje ekosystemu w sposdb adekwatny do skali wycinki.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach pismem znak:
ZNS.90281.9.2025 z dnia 16.04.2025 wezwat organ do uzupehienia karty informacyjnej
przedsiewzigcia, w ktérym nalezalo poda¢ i nanies¢ na planie ustalong odlegtosé/strefe dla
istniejgcej fermy drobiu.

Wskutek wezwania do przedstawienia powyzszych informacji wnioskodawca ztozyt w dniu
13.06.2025 r. pismo zawierajace wyjasnienia, ktore zostaty przestane do organdéw opiniujacych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w fodzi postanowieniem znak:
WO008S.4220.183.2025.JK0.2 z dnia 27.06.2025 r., (data wptywu do urzedu: 27.06.2025 r.) wyrazit
opinig, ze dla w/w przedsiewzigcia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatlywania
na S$rodowisko oraz wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach istotnych warunkéw korzystania ze srodowiska w fazie realizacji, eksploatacji
oraz uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,
ktdre zostaty zawarte w pkt I1I sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit rowniez, ze przyjete zalozenia
techniczne oraz dziatania minimalizujace wskazane w karcie informacyjnej przedsiewzigcia
1 w sentencji postanowienia beda wystarczajace do zapewnienia wilasciwego przebiegu prac
realizacyjnych 1 eksploatacji przedsiewziecia, pod wzgledem minimalizacji odziatywan na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opini¢ sanitarng znak:
ZNS.90281.9-1.2025 z dnia 11.08.2025 r. (data wptywu do tut. urzedu 12.08.2025 r.), w ktorej nie
stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko i sporzadzenia
raportu pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsiewzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Sieradzu wydat opinie znak:
PS.Z78.4901.107.2025.KO z dnia 10.04.2025 r. (data wptywu do urzedu: 10.04.2025 r.), w ktorej
nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewzigcia na srodowisko
oraz wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow 1 wymagan, ktére zostaly zawarte w punkcie III sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit
réwniez brak mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasiegu oddziatywania
jednolite czesci wdd oraz brak negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na realizacje celow
srodowiskowych. W zwiazku z koniecznoscig uzupelnienia w trakcie postgpowania Kkarty
informacyjnej przedsiewziecia przez wnioskodawcg Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk
ponownie wystapit z wnioskiem o wydanie opinii, ktéra zostala podtrzymana przez Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu pismem znak PS.ZZS.4901.107.2025.1KO z dnia
11.07.2025 r. (data wplywu do urzedu: 14.07.2025 r.).

W zwiazku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych
wraz z wnioskiem materiatéw, po uwzglednieniu facznie uwarunkowan przedstawionych w art. 63
ust. 1 ustawy Oos, oraz informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, Burmistrz
Miasta 1 Gminy Lutomiersk uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.
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Przez pojecie ,,przedsigwzigeie”, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy Oos$, rozumie sig¢
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin; przedsigwziecia
powigzane technologicznie kwalifikuje si¢ jako jedno przedsiewziecie, takze jezeli sa one
realizowane przez rézne podmioty”.

Przedmiotowe przedsigwziecie polega na budowie doméw jednorodzinnych na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych 18/1, 18/3, 18/7, 18/8, 18/10 i 18/12 oraz drogi dojazdowej na
dziafce nr ewid. 18/4 w miejscowosci Wrzaca w gminie Lutomiersk (pow. pabianicki, woj. 1odzkie).

Dziatki te stanowig wylacznie grunty orne, obecnie pokryte szata roslinng niska (trawa).
Powierzchnia planowanego przedsiewziecia wynosi 1,4693 ha i nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutomiersk.

W ramach planowanej inwestycji inwestor planuje zabudowe mieszkalng jednorodzinng
wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz uporzadkowanie wewnetrznej drogi dojazdowej. Na kazdej
z wydzielonych dziatek (poza drogg dojazdowsg) zostang podjete takie dziatania jak:

a) spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz

zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy;

b) wykonanie wykopdw pod fundamenty oraz infrastrukture towarzyszaca (przytacze

energetyczne, wodociggowe, szczelne, podziemne zbiorniki na nieczystosci ciekte);

c) wykonanie fundamentdw;

d) potozenie niezbednej infrastruktury (indywidualne ujecia wdd podziemnych,
a docelowo wodociag, przytacze energetyczne, szczelny zbiornik na nieczystosci ptynne);
e) wykonanie scian budynkow;

) wykonanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem;

2) wykonanie instalacji wewnetrznych i posadzek;

h) montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

i) prace wykonczeniowe;

J) rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi zostanie

przekazany podmiotom zewngtrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania), teren
zostanie uprzatniety i zasiana trawa.

Na terenie nieruchomosci wystepuja drzewa — sosna zwyczajna w liczbie 11 szt., brzoza
brodawkowata w liczbie 45 szt., 0 zréznicowanym wieku. Wobec powyzszego planowana wycinka
drzew odbywac sie moze od 16 pazdziernika do konca lutego, poza sezonem legowym ptakdow.
W ramach kompensacji przyrodniczej nalezy wykona¢ nasadzenia zastgpcze w liczbie nie mniejszej
niz 84 szt. drzew, najlepiej z gatunkéw rodzimych (np. lipa), w granicach terenu przedmiotowego
przedsiewzigcia, w miejscu, w ktorym nie beda stanowity przeszkody dla realizacji przedsiewzigcia.
Sadzonki winny by¢ co najmniej trzyletnie o obwodzie pnia na wys. 5 cm min. 12 cm. Nasadzenia
nalezy wprowadzi¢ wzdtuz ogrodzenia lub ciggdw komunikacyjnych. Gatunki pielegnowaé zgodnie
z preferencjami wybranej rosliny.

Przedsiewzigcie bedzie podzielone na 2 etapy - faza realizacji (podziat oraz zabudowa), faza
eksploatacji (funkcja mieszkalna jednorodzinna). Faza likwidacji aktualnie nie jest planowana. Taki
podziat jest niezbedny dla wspomnianej juz wezesniej ochrony srodowiska oraz zdrowia ludzi, tym
bardziej majgc na uwadze postanowienie znak WOO0S.4220.183.2025.JK0.2 z dnia 27.06.2025 r.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, ktéry to w uzasadnieniu wskazal, iz
najwieksze oddziatywanie w zakresie analizowanego przedsiewzigcia bedzie mialo miejsce
na etapie realizacji.

W karcie informacyjnej przedsiewzigcia wskazane zostaty szacunkowe ilo$ci zuzycia wody,
surowcOw, materiatéw, paliw i energii na etapie realizacji przedsiewziecia, natomiast ilo$¢ zuzytych
surowcOw, paliw i energii na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie roznita sie
w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje si¢ jednak, ze wielkosci te bedg do siebie zblizone.
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Biorac pod uwage fakt, ze przedsiewziecie wigze si¢ z emisja spalin do powietrza oraz emisja
hatasu nalezy uzna¢, ze moga to by¢ najwigksze z ucigzliwosci w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia. Inwestycja bedzie realizowana od podstaw, a zatem na etapie
realizacji przedsigwzigcia wymagaé bedzie zaangazowania pracy maszyn wykorzystywanych
w pracach budowlanych. Spowoduje to gléwnie emisje weglowodoréw oraz tlenku azotu, lecz
réwniez emisje hatasu. Nalezy mie¢ na uwadze, iz emisja ta bedzie mie¢ charakter nieciagty,
krétkotrwatly i ustapi niezwlocznie po zrealizowaniu inwestycji. W tym wzgledzie wnioskodawca
ma obowiazek prowadzenia prac budowlanych z wykorzystaniem cigzkiego sprzg¢tu budowlanego
wylacznie w porze dnia (tj. w godzinach 6:00 — 22:00). W przypadku fazy eksploatacji
przedsigwziecia, emisja ta bedzie miata charakter wylacznie zwigzany z przemieszczaniem si¢
pojazdow samochodowych — gtéwnie osobowych. Odnoszac si¢ do zagadnienia odpadow
wytwarzanych w trakcie budowy, bedg one gromadzone selektywnie w sposdb uporzadkowany,
w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem
0s0b postronnych 1 zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastgpnie przekazanie firmom
posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadow, odzysk, czy ich unieszkodliwianie.

Ponadto odnoszac si¢ do gospodarki Sciekowej, na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy
wyposazy¢ zaplecze budowy w toalety typu toi-toi. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia kazda
z nowopowstalych nieruchomosci nalezy wyposazy¢é w podziemne, bezodptywowe, szczelnie
zbiorniki na Scieki bytowe, ktoére beda potaczone szczelnym systemem kanalizacji z odptywem
kanalizacyjnym z domu jednorodzinnego. Zbiornik taki powinien mie¢ pojemno$¢ nie mniejszej niz
3 m’. Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chtonnosci terenu, w obregbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja bedzie mie¢ zapewniony teren biologicznie czynny). Wody te nie bedg
narazone na kontakt z substancjami niebezpiecznymi.

Analiza przedsiewzigcia pozwala przewidywaé, ze materiatlochtonno$¢ prowadzone;j
budowy oraz emisja zanieczyszczen i hatasu nie bedzie odbiega¢ od analogicznych przedsiewzigé
o podobnym profilu.

W karcie informacyjnej przedsiewzigcia nie wskazano fazy likwidacji przedsigwziecia
z powodu braku takich plandéw. Jednakze ewentualna faza likwidacji przedsiewzigcia bedzie
charakteryzowata si¢ podobnymi oddzialywaniami jak w przypadku fazy budowy. Oddzialywania
te (podobnie jak na etapie realizacji) beda miaty charakter krotkotrwatly i ustang po zakonczeniu
prowadzonych prac.

Whnioskodawca wskazat nastepujace rozwigzania, ktére przewiduje, aby chroni¢ srodowisko
na etapie realizacji przedsiewzigcia:

1. W zakresie zmniejszenia emisji substancji i pytlow do powietrza:
W trakcie prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z budows, Zrodtami emisji bedg: transport
samochodowy zwigzany z dostawami materiatdbw do budowy i prace budowlano-montazowe.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza w trakcie budowy zaleca sie zastosowanie
nastgpujacych srodkéw techniczno-organizacyjnych:

o utrzymanie w porzadku i czystosci terenu przedsiewziecia,

o unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem ciezkiego
sprzgtu mechanicznego,

o stosowanie do prac budowlanych maszyn i urzadzen w dobrym stanie technicznym,
posiadajace aktualny przeglad techniczny,

o eliminowanie pracy maszyn i urzadzen na biegu jalowym,

° nalezy zmniejsza¢ w miare mozliwosci odlegtosci, na ktorych odbywa sie transport

oraz dostosowanie predkosci pojazdow, co pozwoli ograniczy¢ unos pytu bedacy
nastepstwem ruchu pojazdow.
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Eksploatacja przedmiotowej inwestycji bedzie oddziatywala na stan powietrza
atmosferycznego z uwagi na stosowanie systemow ogrzewania domdéw. Preferowane jest stosowanie
w tym celu oleju opalowego, czy pelletu jednak z uwagi na ekonomiczny wymiar powszechnie
stosowany jest wegiel kamienny w postaci ekogroszku. Z uwagi na wprowadzenie alternatywnych
sposobdw ogrzewania domdéw, dopuszcza si¢ takze stosowanie pomp ciepta, kottéw na biomase, czy
ogrzewania elektrycznego.

2. W zakresie emisji hatasu do srodowiska:

W celu maksymalnego ograniczenia ucigzliwego oddziatywania hatasu na mieszkancow
najblizszej okolicy nalezy:

o korzysta¢ z maszyn, urzgdzen budowlanych i srodkow transportu, ktérych stan
techniczny nie budzi zastrzezen,

° zadba¢ o dobry stan techniczny maszyn i urzgdzen poprzez systematyczng ich
konserwacje (smarowanie, dokrecanie $rub i elementéw drgajacych itp.),

@ wylaczad silniki pojazdéw w trakcie postoju,

° zaplecze budowy zlokalizowaé¢ mozliwie najdalej od terendw chronionych
akustycznie.

Prace budowlane i montazowe nalezy wykonywac przy uzyciu sprzetu mechanicznego, ktory bedzie
nowoczesny i zabezpieczony przed wszelkiego rodzaju wyciekami oraz posiadat bedzie aktualny
przeglad techniczny. Prace wolno prowadzi¢ jedynie w porze dnia.

W trakcie etapu eksploatacji przewiduje si¢ emisj¢ hatasu zwigzang z poruszaniem sig¢
pojazdow mieszkancdw poszczegdélnych dziatek, stuzb gminnych odbierajacych odpady, prace
kosiarek do trawy. Niemniej jednak z uwagi na krétki czas oddziatywania kazdego z wymienionych
elementdw nie przewiduje si¢ aby przektadaly si¢ one na znaczace oddziatywania akustyczne.

3. W zakresie gospodarki odpadowe;j:

Rozwigzaniem chronigcym srodowisko w zakresie gospodarki odpadowej na etapie budowy musza
by¢ dziatania majace na celu ograniczenie ilosci powstajacych odpadéw jak rowniez ich selektywne
gromadzenie i przekazywanie innym podmiotom w celu ich dalszego, prawidlowego przetworzenia.
W celu ograniczenia ilosci powstajacych odpadéw, znaczna ich cze$¢ powinna by¢ wykorzystana do
prac budowlanych, np. glebe i ziemig¢ nalezy rozplantowaé przy niwelacji terenu. Jednoczesnie
nalezy dazy¢ do maksymalnego wykorzystania zakupionych materiatow budowlanych. Odpady,
ktore nie beda mogty by¢ wykorzystane na miejscu powstania przekaza¢ podmiotom zajmujgcym
si¢ odzyskiem lub unieszkodliwieniem tych rodzajow odpadow.

Na etapie eksploatacji podstawowym dziataniem na rzecz ochrony srodowiska jest segregowanie
przez mieszkancéw kazdej z dziatek powstajacych u nich odpadéw i postepowaniem zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

4. W zakresie gospodarki sciekowe;j:

Na etapie realizacji inwestycji konieczne jest zapewnienie dla pracownikow przenoséne;j toalety typu
toi-toi. Konserwacja toalety oraz dalszy sposob zagospodarowania powstajgcych Sciekéw socjalno-
bytowych zapewni firma wykonujaca budowe omawianej inwestycji.

W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia powstajace Scieki socjalno-bytowe nalezy kierowaé
do szczelnych, podziemnych zbiornikéw na scieki bytowe. W przypadku mozliwosci podiaczenia
si¢ pod gminng kanalizacje (jesli zostanie wybudowana), mieszkaficy majg obowigzek przytgczyé
nieruchomo$¢ do sieci zbiorczej. Woda bedzie czerpana z indywidualnych ujeé, w przypadku
wybudowania przez gmine wodociagu, przyszli mieszkancy moga pozyska¢ warunki przytgczenia
do sieci wodociggowe;j.

Wskutek analizy realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sig
wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym zagrozenia wynikajacego z emisji. Wszelkie prace
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zwigzane z planowanym przedsiewzigeciem zostang wykonane w taki sposéb, aby spowodowaé
jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw oraz otaczajacego $rodowiska
naturalnego. Rozwigzania wskazane powyzej beda eliminowaly ujemne oddziatywanie
planowanego przedsiewzigcia na poszczegdlne komponenty srodowiska, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane. Obiekty budowlane nie beda miaty istotnego wptywu na stan srodowiska
W swoim otoczeniu, a tym samym nie spowodujg pogorszenia jego stanu. Ponadto nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektow zgodnie z obowigzujagcym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz
BHP wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.

Planowane przedsiewzigcie potozone jest poza korytarzem ekologicznym. Z analizowane;j
dokumentacji wynika, ze na terenie inwestycji (teren przedsigwzigcia stanowi obszar upraw
rolnych, ktéry sasiaduje z zabudowa mieszkaniows, infrastrukturg drogowa, polami) dokonano
obserwacji przyrodniczych, podczas ktorej nie zauwazono znaczacych sladow bytowania zwierzat
oraz gniazdowania ptakéw. Brak zwierzyny moze by¢ spowodowany bliskim sasiedztwem nowo
powstajacych zabudowan.

Z informacji zawartych w Kip wynika, Ze teren objety inwestycjg nie wykazuje istotnych
wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem cennych siedlisk i gatunkéw roslin,
zwierzat 1 grzybéw. Z uwagi na powyzsze oraz analizujac rodzaj, skale i usytuowanie
przedsigwzigcia, nalezy stwierdzic, ze realizacja przedsiewziecia nie bedzie miata istotnego wplywu
na swobodne migrowanie i lokalne przemieszczanie si¢ fauny. Nie przewiduje sie wystgpienia
znaczacych negatywnych oddziatywan ze strony inwestycji na drozno$¢ przemieszczania sig
ssakow oraz w aspekcie fragmentacji czy utraty zerowisk.

Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarowymi formami ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o chroni¢ przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478 ze zm.).

W poblizu terenu przedsiewziecia (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony
przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) znajduje si¢ ochrony
przyrody. Najblizszy obszar nalezacy do sieci Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk
Grabia PLH100021 w odlegtosci 14,5 km.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na krotkotrwaty i odwracalny
charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczgcych negatywnych
oddziatywan w czasie pézniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wptywu na cele
ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnos$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze teren objety
przedsiewzigciem nie wykazuje istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem
cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat
1 grzybow — teren stanowi nieuzytkowany teren rolny. Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczyé
pojawienia si¢ na analizowanym terenie zwierzat objetych ochrong gatunkowa (gtéwnie ptakow
zwigzanych z krajobrazem rolniczym) w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono
rozwigzania chronigce srodowisko dotyczgce terminu prowadzenia prac ziemnych oraz kontroli
wykopow na obecnos¢ zwierzat i w razie konieczno$ci przenoszenie ich poza teren prac. Majac
na uwadze fakt, iz inwestycja bedzie realizowana na terenach wiejskich, zaleca sie przed
rozpoczeciem budowy zabezpieczy¢ teren inwestycyjny ogrodzeniem (np. siatkg ogrodzeniowg
o ciasnym splocie), by zasiedlajaca powierzchnie przylegte fauna nie przedostawata sie w obszar
objety dziataniami realizacyjnymi.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie negatywnie na walory krajobrazu
w okolicy. Zabudowa wsi zlokalizowana jest przede wszystkim wzdtuz drogi gminnej. Nowe
budynki powstajg jako kolejne linie zabudowy, obstugiwane na ogdt prostopadtym do drogi
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publicznej dojazdem wewnetrznym, podobnie ma by¢ w przypadku przedmiotowej inwestycji.
Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie przyczyni si¢ do
pogorszenia walorow przyrodniczych i krajobrazowych na tym terenie. Dodatkowo planowana
budowa obiektéw mieszkaniowych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng stanowic¢
bedzie integralng cze$¢ krajobrazu, czego dowodem jest istnienie budynkéw zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie. Na terenie inwestycji nie wystepuja wysokiej jakosci gleby oraz
surowce mineralne, wobec czego nie ma przestanek do wykluczenia planowanej inwestycji pod
katem naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. Zabudowa nie wptynie negatywnie na obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej oraz nie
spowoduje obnizenia jakosci poszczegélnych komponentow $rodowiska przyrodniczego.
W ramach uksztaltowania terenu przyjmuje si¢ nieznaczng niwelacj¢ terenu. Masy ziemne
pochodzace z wykopéw powinny zostaé rozprowadzone na czesci niezabudowane;j,
a nadmiar wywieziony przez firm¢ wykonawczg. Projektowany teren zachowa naturalne kierunki
splywu wod opadowych.

W obszarze oddziatywania przedsiewzigcia nie znajduja si¢ jeziora, obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych, obszary wodno-bfotne i obszary o ptytkim zaleganiu waéd
podziemnych, w tym siedliska fggowe oraz ujscia rzek, obszary, na ktdérych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone, obszary gorskie, obszary lesne, morza i obszary wybrzezy,
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowej. W granicach opracowania nie wystepuja ptynace i stojace wody
powierzchniowe. Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewziecia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Dziatki o nr ewidencyjnych 18/1, 18/3, 18/7, 18/8, 18/10 i 18/12 oraz droga dojazdowa na
dziatce nr ewid. 18/4 w miejscowosci Wrzaca w gminie Lutomiersk znajduja si¢ w regionie wodnym
Warty w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600072 oraz
w granicach zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Wrzaca o kodzie
RW6000091832369. JCWPd o kodzie GW600072 charakteryzuje si¢ dobrym stanem chemicznym
oraz dobrym stanem ilo§ciowym. Jest ona monitorowana i przeznaczona jest do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia. Ocena ryzyka nieosiggnigcia
celow srodowiskowych zostala okreslona jako niezagrozona JCWP o nazwie Wrzaca o kodzie
RW6000091832369 posiada status naturalnej czesci wod o ztym stanie. Jest ona monitorowana
i jest okreslona jako ,zagrozona” nieosiagnigciem celéw srodowiskowych. Dla JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowe przedsigwziecie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srédladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan, ktore
wymagaja uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1752).

Ustalono, ze teren, na ktérym zlokalizowane bedzie przedsigwzigcie nie lezy w granicach
obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne.

Teren inwestycyjny stanowi grunt orny i jednoczesnie odfogowany w wyniku czego
czgsciowo jest porosniety krzewami i drzewami.

Materialng podstawa wydania opinii ww. sprawie przez Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd
Polskich w Sieradzu jest ustalenie, ze planowana inwestycja wptywa korzystnie na mozliwo$¢
osiagnigcia celow Srodowiskowych, o ktorym mowa w art. 430 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089,1473, z 2023 r. poz. 877, z 2025 r. poz. 216),
dalej zwane jako ,.ustawa Prawo wodne” lub ustalenie, ze planowana inwestycja nie wplywa na
mozliwos¢ osiagniecia celow srodowiskowych, o ktérym mowa w art. 431 ustawy Prawo wodne.
Przez cele srodowiskowe nalezy zrozumiec:

o dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub
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silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego,
tak aby osiagnag¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny waéd
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego (tj. art. 56 ustawy Prawo wodne);
o dla sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wod powierzchniowych jest
ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby
osiagnag¢ co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wdd
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz
stanu chemicznego (tj. art. 57 ustawy Prawo wodne);
E dla jednolitych czesci wod podziemnych jest:
— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
— ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi
miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ ich dobry stan (tj. art. 59
ustawy Prawo wodne);
— dla obszaréw chronionych jest osiggnigcie norm i celéw wynikajacych z przepisow,
na podstawie ktérych te obszary chronione zostaly utworzone, przepisow
ustanawiajacych te obszary lub dotyczacych tych obszardéw, o ile nie zawierajg one
w tym zakresie odmiennych uregulowan (tj. art. 61 ustawy Prawo wodne).

Wobec powyzszego Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu stwierdzit, iz brak
jest mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasiggu oddzialywania jednolite czesci
wod i nie stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia, na realizacje
celow srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wod w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry™.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Opolu, wyrokiem z dnia 27.02.2012 r., sygn. Il SA/Op
592/11, przedstawit istote¢ postepowania w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach. Mianowicie ,,(...) jest to rozpoznanie wszelkich zagrozen i ucigzliwosci
zamierzonego przedsigwzigcia wobec $Srodowiska i dopiero na tej podstawie okreslenie wptywu
planowanej inwestycji na srodowisko, a nastepnie warunkéw likwidacji lub minimalizacji
stwierdzonych zagrozen.”

W przedmiocie charakteru i istoty opinii organow wspotdziatajgcych, o ktérych mowa
w art. 63 ustawy Oos, ktore tym samym stanowig obligatoryjny dowdd w sprawie postepowania
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wypowiedziat sie Wojewodzki Sad
Administracyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 24.01.2023 r., sygn. II SA/Wr 631/22. ,(...)
[Organy opiniujace] (...) to wyspecjalizowane organy, ktore posiadajg fachowg wiedze w zakresie,
ktory podlega ich badaniu, co oczywiscie nie neguje obowigzku dokonania oceny przez rozpoznajgce
sprawg o srodowiskowe uwarunkowania organy poprawnosci tego rodzaju dowodéw. Ocena
ta sprowadza si¢ jednak do analizy co do kompletnosci podjetych zagadnien oraz spdjnosci
i logicznosci.”

Co wigcej, w rozpatrywanej sprawie nalezy przytoczy¢ wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie sygn. Il SA/Lu 285/23 z dnia 06.06.2023 r., w ktorym wskazane
zostalo, iz ,,negatywne oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko stanowi typowa
1 nieodlaczng ceche przedsiewzigé, co do ktérych wydawana jest decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Takze sama nieodwracalnosé, czy tez trwatos¢ negatywnego oddziatywanie
przedsigwzigcia na Srodowisko, nie jest okolicznoscia, ktora uzasadnia wydanie decyzji odmowne;.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla bowiem wplyw planowanego
przedsiewzigcia na Srodowisko i wymagania, jakie powinny by¢ speinione, aby minimalizowaé
skutki negatywnego wptywu przedsigwzigcia na srodowisko. Oczywiscie optymalnym bytoby, aby
okreslajgc warunki realizacji przedsiewziecia, w ogdle wyeliminowac negatywny wplyw inwestycji
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na $rodowisko. Jest to jednakze postulat trudny, czy wrgcz niemozliwy do zrealizowania, w zwigzku
z czym typowy cel decyzji srodowiskowej polega na takim uksztattowaniu planowanego
przedsiewzigcia, aby przedsiewziecie w mozliwie najmniejszym stopniu pogorszyto lub wptyngto na
stan otoczenia”.

Biorgc powyzsze pod uwage organ prowadzacy postepowanie poddal analizie wszystkie
dokumenty i opinie co stanowito podstawe rozstrzygnigcia sprawy.

Strony postepowania zostaty powiadomione o zgromadzeniu materialu dowodowego oraz
mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzong dokumentacja pismem znak: RGKiL.6220.4-11.2025
z dnia 25.08.2025 r. zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy Oo$ - poprzez
umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen, w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Lutomiersk,

w Biuletynie Informacji Publiczne;j oraz, Q&tabh chogloszen sotectw Wrzgca i Mikofajewice.

W oparcm 0 ca{oksztah matef;éhi orgap y a%‘za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi
przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 L6dz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lutomiersk, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodniezart. 127a§ 11 § 2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

4. Prawomocno$¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajacy decyzje poprzez zamieszczenie w niej
klauzuli stwierdzajacej ostatecznos$c.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy Oos.

Decyzje¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy Oo$, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oo$. Ztozenie wniosku
lub dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona,
ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktéorym mowa w art. 72 ust. 3, od organu,
ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
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lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oos, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska
nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust.
1 ustawy OoS$, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

8. Do zmiany decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy o wydaniu decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oos.

Otrzymuje:
1. Wnioskodawca;
2. Pozostale strony postgpowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;
3. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
ul. Traugutta 25
90-113 Lodz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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Lutomiersk, dnia 19.09.2025 r.
Zatgcznik do decyzji z dnia 19.09.2025 .
znak: RGKIiL.6220.4-13.2025

Charakterystyka planowanego przedsi¢gwzi¢cia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940).

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na zabudowie dziatek o nr ewid. 18/1, 18/3, 18/7,
18/8, 18/10 i 18/12 oraz drogi dojazdowej na dzialce nr ewid. 18/4, obreb 0027 — Wrzaca (gm.
Lutomiersk) i budowie domoéw jednorodzinnych na terenie 6 nieruchomosci wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

Teren stanowi wylgcznie grunty orne, obecnie pokryte szata roslinng niskg (trawa).

W wyniku podziatu dziatki o nr ewid. 18, obrgb 0027 — Wrzaca, gm. Lutomiersk powstato
6 nowych nieruchomosci, o minimalnej powierzchni 1 343 m? oraz droga wewngtrzna — ok. 2 464
m?, na kazdej z wydzielonych dzialek (poza drogg dojazdowa) zostang podjete takie dziatania jak:

a) spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz

zorganizowanie na kazdej z nich zaplecza budowy;

b) wykonanie wykopow pod fundamenty oraz infrastrukture towarzyszaca (przytacze

energetyczne, wodociagowe, szczelne, podziemne zbiorniki na nieczystosci ciekte);

c) wykonanie fundamentow;

d) potozenie niezbednej infrastruktury (indywidualne ujecia wod podziemnych,
a docelowo wodociag, przytacze energetyczne, zbiornik bezodptywowy na nieczystosci
plynne);

e) wykonanie scian budynkoéw;

1)) wykonanie konstrukcji dachu wraz z pokryciem;

2) wykonanie instalacji wewngtrznych i posadzek;

h) montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

i) prace wykonczeniowe;

i) rozplantowanie spryzmowanej wierzchniej warstwy gruntu (nadmiar ziemi do

przekazania podmiotom zewngtrznym, w celu dalszego zagospodarowania), teren zostanie
uprzatniety i zasiana trawa.

Wjazd na teren przedsigwziecia bedzie mozliwy z ul. Parcela. Projektowana infrastruktura
techniczno-komunikacyjna bedzie obejmowata:

e  wjazd na kazda posesje bezposrednio z wyznaczonej drogi wewnetrznej;

e  zaopatrzenie w wode — wilasne, indywidualne ujecia wody podziemnej, a docelowo
z wodociagu gminnego (po jego podciaggnieciu przez gmine w rejon inwestycji);

e  zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej linii energetycznej;

e  odprowadzenie $ciekow — do bezodptywowych, podziemnych zbiornikéw tzw.
szamb lub w przypadku pojawienia si¢ dostgpu do gminnej kanalizacji sanitarnej wiaczenie
si¢ W nig;

e  ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych zrodet kopalnych (wegiel eko-groszek,
pellet, gaz, olej opalowy lub alternatywne zrédta ogrzewania np. kotty na biomasg, pompy
ciepta, elektryczne);

e  odpady komunalne — magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach,
workach oraz odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

e wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
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Budynki wznoszone beda w technologii tradycyjnej jako budynki mieszkalne parterowe
ew. z poddaszem, dachy dwu- lub wielospadowe. Wysokos¢ budynkow do 12,5 m w kalenicy.

Doktadna ilos¢ surowcdw, materiatow i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczegotowego projektu budowlanego na kazdej
z wydzielonych dziatek. Ilo$¢ zuzytych surowcow, paliw i energii na etapie eksploatacji
przedsiewzigcia bedzie roznita si¢ w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje si¢ jednak,
ze wielkosci te beda do siebie zblizone.
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