UMOWA NAJMU — WZOR Pruszkéw

Zawarta w dniu ........cce.eeee , W Konstancinie — Jeziornie, pomiedzy:

Mazowieckim Centrum Rehabilitacji ,STOCER” Sp. z 0.0., z siedzibg w Konstancinie — Jeziornie, 05-510
Konstancin — Jeziorna, przy Wierzejewskiego 12, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego
przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod
numerem KRS 0000337011, NIP: 1231194950, zwanym dalej ,Wynajmujgcym”; reprezentowanym
przez:

zwang/zwanym dalej ,Najemca”

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”.

§1
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz posiada tytut prawny do nieruchomosci potozonej w Pruszkowie
przy ul. Warsztatowej 1, kod pocztowy 05-800 - odpis z Ksiegi Wieczystej nr
WA1P/00040703/7 (dalej jako ,Nieruchomos$¢”).
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiadany przez niego i wskazany w ust. 1 tytut prawny do
Nieruchomosci jest wolny od jakichkolwiek obcigzen i ograniczen uniemozliwiajgcych zawarcie
Umowy i prawidtowe wykonywanie jej przez Strony.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy cze$¢ powierzchni dachu budynku Szpitala Kolejowego w
Pruszkowie o powierzchni ok. 55 m? znajdujgce sie na terenie Nieruchomosci, zwane dalej
,Przedmiotem Najmu”, do wykorzystania gospodarczego polegajgcego na budowie rozbudowie,
eksploatacji i modernizacji infrastruktury telekomunikacyjnej dla celéw swiadczenia ustug
telekomunikacyjnych.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze Najemca bedzie miat catkowitg wytgcznos¢ na wyzej wymienione
wykorzystanie gospodarcze Przedmiotu Najmu. Zmiany w sposobie uzytkowania Nieruchomosci
dokonywane przez Wynajmujgcego lub osoby trzecie, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na
korzystanie przez Najemce z Przedmiotu Najmu albo na funkcjonowanie Instalacji oraz inne
dziatania mogace ograniczy¢ przydatnosé¢ Przedmiotu Najmu ze wzgledu na cel okreSlony w
Umowie, podejmowane bedg w porozumieniu z Najemca.

3. Infrastruktura telekomunikacyjna, o ktérej mowa w ust. 1, zwana dalej ,Instalacjg”, jest opisana
w Zatgczniku nr 2 do Umowy, stanowigcym jej integralng czes¢. Najemca powiadomi
Wynajmujgcego o zamiarze wprowadzenia zmian w Instalacji nie pdzniej niz na 7 dni przed
planowanym terminem rozpoczecia prac. Zmiany, ktore nie powodujg zwiekszenia powierzchni
Przedmiotu Najmu, nie sg traktowane jak zmiany Umowy i do ich przeprowadzenia nie jest
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konieczne zawarcie aneksu do Umowy. Wszelkie prace w tym zakresie bedg prowadzone z
poszanowaniem wymagan wynikajacych z bezwzglednie obowigzujgcych przepisdw prawa.
Wynajmujgcy upowaznia Najemce do podtgczenia na wiasny koszt Instalacji do sieci energetycznej
i optacania kosztéw energii elektrycznej zuzytej przez Instalacje oraz do zainstalowania odrebnych
podtgczern i miernikdw na wiasny koszt, bez ponoszenia dodatkowych optat na rzecz
Wynajmujgcego. W przypadku, gdy nie jest mozliwe uzyskanie odrebnego zasilania i rozliczanie sie
z zaktadem energetycznym, Wynajmujacy zapewni zasilanie Instalacji z wykorzystaniem nalezacej
do niego infrastruktury energetycznej. Wynajmujgcy upowaznia Najemce do dokonania
rozbudowy lub modernizacji infrastruktury energetycznej nalezacej do Wynajmujgcego, o ile prace
takie beda konieczne do zapewnienia prawidtowego zasilania Instalacji. W takim przypadku
rozliczenie za energie elektryczng zuzytg przez Najemce bedzie obliczone na podstawie wskazan
podlicznika i ceny 1 kWh wedtug cen obowigzujgcych w umowie zawartej przez Wynajmujgcego z
dostawcg energii elektrycznej; optaty bedg uwzgledniaty przypadajagce na Najemce,
proporcjonalnie do zuzycia, optaty za dystrybucje energii. Ptatnos¢ tytutem refakturowania
kosztédw zuzycia energii elektrycznej bedzie dokonywana z dotu, na podstawie prawidtowo
wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT, z 21-dniowy terminem ptatnosci, liczonym od dnia
otrzymania faktury przez Najemce, z zachowaniem postanowien § 3 ust. 3i 4.

Wynajmujacy jest zobowigzany do umozliwienia Najemcy, lub osobom upowaznionym przez
Najemce dostepu do Przedmiotu Najmu i do Instalacji Najemcy w godzinach od 6.00 do 22.00 we
wszystkie dni roku, takze w dni wolne od pracy oraz w swieta. Wynajmujacy zobowigzuje sig, iz nie
bedzie stawiat przeszkéd w realizacji powyzszych czynnosci. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy
sytuacji awaryjnych i sity wyzszej.

Do dostepu do Przedmiotu Najmu s3 uprawnione jedynie osoby legitymujace sie
przepustka/legitymacjg Najemcy, ktorej wzor stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie powiadomic¢ wszystkie osoby odpowiadajgce za ruch osobowy na
terenie, gdzie znajduje sie Przedmiot najmu, o powyzszych postanowieniach i przekaza¢ im wzér
przepustki/legitymacji o ktérej mowa w ust. 6.

W ramach obowigzujgcego czynszu, Wynajmujgcy upowaznia Najemce do przeprowadzenia na
wiasny koszt Swiattowodowej linii telekomunikacyjnej do Instalacji w istniejagcej na
nieruchomosciach Wynajmujgcego kanalizacji kablowej. W przypadku gdy nie ma mozliwej do
wykorzystania przez Najemce kanalizacji kablowej do Przedmiotu Najmu, Wynajmujgcy wyraza
zgode na jej wykonanie przez Najemce na odpowiedniej dtugosci na wtasny koszt, w tym przez
wskazany przez Najemce inny podmiot dziatajgcy w imieniu i na rzecz Najemcy.

Oddanie Przedmiotu Najmu przez Najemce osobom trzecim w podnajem z przeznaczeniem na
montaz i eksploatacje infrastruktury telekomunikacyjnej wymaga zgody Wynajmujacego
wyrazonej na pismie.

§3
Z tytutu wykonywania wszystkich praw wynikajgcych z Umowy Najemca zobowigzuje sie ptaci¢
Wynajmujgcemu czynsz W WysoKoSCi .........eeue..... (StOWNIE: vttt ) miesiecznie.
Powyzsza kwota jest kwota netto do ktdrej zostanie doliczony podatek VAT wedtug obowigzujgcej
stawki. Czynsz bedzie obejmowac wszelkie optaty i podatki od Przedmiotu Najmu.
Czynsz okreslony w ust. 1 ptatny bedzie przez Najemce na podstawie faktury VAT prawidtowo
wystawianej z géry do 15 dnia kazdego okresu rozliczeniowego, na rachunek bankowy
Wynajmujgcego W banku .......ccceoeeeeeeeveeneniciecenen, , wskazany na fakturze, w terminie 21 dni od
dnia doreczenia prawidtowo wystawionej faktury. Faktura powinna zawiera¢ w swojej tresci
przywotanie numeru lokalizacji, wskazanego we wstepie Umowy oraz okres, ktérego czynsz
dotyczy.
Najemca wyraza zgode na przesytanie faktur, w tym faktur korygujgcych oraz duplikatéw faktur, w
postaci elektronicznej w pliku PDF (Portable Document Format) wystawionych przez: Mazowieckie
Centrum Rehabilitacji ,,STOCER” Sp. z 0.0.
e e-faktury w postaci pliku PDF bedg przesytane na adres e-mail: ..................ooaal.
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3.

e e-faktury w postaci pliku PDF bedg przesytane przez wystawce z adresu/-éw e-mail:

Za dzien ptatnosci uznaje sie dzien ztozenia polecenia przelewu.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze na dzien zawarcia Umowy jest czynnym, prawidtowo zarejestrowanym
podatnikiem podatku od towaréw i ustug. W przypadku zmiany statusu podatnika VAT,
Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zawiadomienia o tym fakcie Najemce w formie pisemnej, w
terminie 7 dni od zaistnienia zdarzenia powodujgcego te zmiane.

Kwota czynszu najmu bedzie waloryzowana bez konicznosci zmiany Umowy po kazdym kolejnym
petnym roku kalendarzowym obowigzywania Umowy ze skutkiem na dzien 1 marca o
opublikowany przez Prezesa GUS srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok.

84
Najemca oswiadcza, ze posiada polise ubezpieczeniowg obejmujacg urzadzenia i instalacje
znajdujacg sie na przedmiocie najmu jak réwniez ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilne;.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za zainstalowane urzgdzenia Najemcy.

§5
Umowa zawarta jest na okres 36 miesiecy tj. od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2027 r.
Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku zalegania przez
Najemce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci i nie uregulowania zalegtosci mimo
udzielenia przez Wynajmujacego, dodatkowego terminu do zaptaty wynoszacego 30 dni.
Najemca ma prawo rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla Wynajmujacego:

a) jezeli dziatania albo zaniechania Wynajmujgcego lub osoby dziatajacej w jego imieniu przeszkodza w

wykorzystywaniu Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowg,

b) w przypadku utraty zezwolen telekomunikacyjnych na swiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz

1.

z zezwoleniami na zakfadanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu czestotliwosci lub w
przypadku nie otrzymania, wygasniecia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia lub pozwolenia.
Najemca ma prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

zmiany w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktére beda miaty niekorzystny wptyw na dziatanie
urzadzen zainstalowanych w Przedmiocie Najmu;

zmiany warunkéw technicznych uzasadniajgcych inng konfiguracje lokalizacji infrastruktury
Najemcy;

zaistnienia okolicznosci faktycznych lub prawnych uniemozliwiajacych korzystanie przez Najemce
z Przedmiotu Najmu w sposéb wskazany w Umowie, w tym nieotrzymania lub cofniecia
wymaganych prawem pozwolen organéw administracji publicznej dla infrastruktury i urzadzen w
Przedmiocie Najmu.

§6
W razie gdy Wynajmujgcy utraci tytut prawny do Przedmiotu Najmu w wyniku sprzedazy,
wywiaszczenia lub z jakiegokolwiek innego powodu albo Wynajmujgcy zmieni siedzibe lub adres
korespondencyjny, Wynajmujacy jest zobowigzany niezwtocznie powiadomi¢ pisemnie o
powyzszym Najemce, pod rygorem traktowania przez Najemce dotychczasowego Wynajmujgcego
jako wiasciwego oraz przesytania pism iwszelkiej korespondencji dla Wynajmujacego pod
dotychczasowy adres (siedzibe) ze skutkiem doreczenia.

. W przypadku zamiaru zbycia Przedmiotu Najmu Wynajmujacy jest zobowigzany poinformowac

nabywce o zawarciu i obowigzywaniu Umowy, jak rowniez niezwtocznie powiadomi¢ pisemnie
Najemce o zbyciu Przedmiotu Najmu.

. Nabywca Przedmiotu Najmu wstepuje w prawa i obowigzki Wynajmujgcego wynikajgce z Umowy,

jednakze w przypadku zmian podmiotowych po stronie Wynajmujgcego Najemca ma prawo do
rozwigzania Umowy, z zachowaniem 14-dniowego okresu wypowiedzenia.
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Przeniesienie czesci lub catosci praw lub obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej Umowy na osobe
trzecig, wymaga pisemnego powiadomienia Wynajmujacego przez Najemce. Wynajmujgcy w
terminie 14 dni od otrzymania powiadomienia ztozy oswiadczenie, czy wyraza zgode na powyzsze.

§7
Najemca usunie udokumentowane szkody powstate w Przedmiocie Najmu lub nieruchomosciach
0s6b trzecich w przypadku, gdy powstang one z winy Najemcy w czasie budowy i eksploatacji
Instalacji.
Wynajmujgcy jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w majgtku Najemcy w przypadku, gdy
powstang one z przyczyn lezagcych po stronie Wynajmujacego, a takze osdb za ktére Wynajmujacy
ponosi odpowiedzialnosé.
Kazda Strona bedzie niezwtocznie informowata pisemnie drugg Strone o wystgpieniu szkody w
Przedmiocie Najmu lub szkody dotyczgcej pracownikéw lub przedstawicieli drugiej Strony, ktére
beda zwigzane z budowg, eksploatacjg lub rozbudowsg Instalacji.

§8
Wszelkie rzeczy wniesione przez Najemce (w szczegdlnosci uzyte do montazu Instalacji materiaty,
urzadzenia instalacyjne itp.) wchodzg w sktad przedsiebiorstwa Najemcy, na podstawie Art. 49
kodeksu cywilnego, stanowig wtasno$¢ Najemcy i pozostajg jego wtasnoscig réowniez po
wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy.
Demontaz Instalacji nastgpi w terminie 30 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy. Koszty
z tym zwigzane pokryje Najemca.
Z chwilg przystgpienia Najemcy do prac zwigzanych z budowg Instalacji, lecz nie wczesniej niz po
uzyskaniu przez Najemce wszelkich, niezbednych, wymaganych przepisami prawa pozwolen,
zostanie sporzadzony protokét przekazania stwierdzajgcy stan Przedmiotu Najmu. Dokument ten
stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia wyjsciowego stanu, w jakim Przedmiot Najmu powinien
by¢ zwrdcony po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Wz6r protokotu przekazania stanowi Zatgcznik nr 5 do Umowy.

§9
Strony Umowy podejma w dobrej wierze wysitek w celu rozwigzania na drodze polubownej
wszelkich sporéw pomiedzy Stronami, ktére wynikaja z realizacji Umowy lub jej interpretacji
O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie w terminie 30 dni, Strony zgadzajg sie podda¢
spory wynikte z realizacji Umowy, jej interpretacji lub z tym zwigzane pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wtasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.
W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy prawa, w szczegoélnosci
kodeksu cywilnego.
Niewaznos¢ lub nieskutecznosé ktoregokolwiek z postanowiert Umowy nie wptywa na waznos¢ i
skutecznosé pozostatych jej postanowien. Strony bedg dazyty do zastgpienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie, ktdre osiggnie w sposéb
jak najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy i gospodarczy.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, o ile
w Umowie nie wskazano wyraznie inaczej.

§10
Kazda Strona jest zobowigzana do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
drugiej Strony uzyskanych w zwigzku z realizacjag Umowy, z wytgczeniem informacji ktére sg lub
stang sie publicznie dostepne bez naruszenia przez Strony niniejszego zobowigzania do
zachowania poufnosci.
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Najemca jest uprawniony do ujawnienia tre$ci Umowy osobom trzecim, w tym organom
administracji publicznej, podwykonawcom oraz kontrahentom, w kazdym przypadku gdy jest to
konieczne do wykonania przedsiewziecia, o ktédrym jest mowa w § 5 Umowy.

§11
Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia lub inne informacje bedg dokonywane na pismie i
doreczane osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na nastepujgce adresy:

Wynajmujgcy: Mazowieckie Centrum Rehabilitacji ,STOCER” Sp. z o.0.
NN Y =] 4 ot R

Strony zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu danej
Strony jest skuteczna od daty doreczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie
wymaga zmiany Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za
doreczone na dotychczasowy adres z uptywem siédmego dnia od daty pierwszego awizowania
przesytki. Tozsamy skutek wystepuje w razie niemoznosci doreczenia pisma na dotychczasowy
adres z jakiejkolwiek innej przyczyny np. ,adresat odmawia przyjecia przesytki”, ,adres nieznany”,
czy ,adresat wyprowadzit sie”.

§12
Umowa stanowi jedyne i catkowite porozumienie pomiedzy Stronami i czyni niewaznymi wszelkie
ustalenia lub oswiadczenia dokonane w jakiejkolwiek formie przez Strony przed zawarciem
Umowy.
Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.
Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wynajmujacy Najemca
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