UCHWALA NR [X/58/99
RADY GMINY W DOBRONIU
Z DNIA 30 CZERWCA 1999 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobror

Na podstawie art. art. 10, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 199 r. nr 15, poz. 139),
art. 18 ust.2 pkt.5 i art. 40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Rady Gminy nr XXX/199/98 z dnia 24.03.1998 r,
Rada Gminy w Dobroniu uchwala co nastepuje}: .

Rozdziat |
Przepisy ogdine
§ 1

Uchwala sig zmiane miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron, uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/139/93 z dnia

25 stycznia 1993 r. (opubl. Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Sieradzkiego z 1993 r.
nr 3, poz. 8) dla terenu dziatki nr 171/1 o powierzchni 1,61 ha potoZzonej we wsi
Orpeldw przy drodze krajowej nr 14 t.6dz — Sieradz - Walichnowy.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad:
zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy oraz obstugi terenu w zakresie

infrastruktury technicznej i komunikagiji.
§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1 niniejszej
uchwaty,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w Dobroniu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw oznaczony numerem

i symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1: 500 stanowiacy, zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

S. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.
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§ 4

1. Przedmiotem ustaleri planu sg tereny:

1) teren ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta, innych oraz urzadzes obstugi
transportu samochodowego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony na
rysunku planu symbolami: U, KS,

2) teren zieleni niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,

3) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: TDG 37 1705,
TDK 14 111,

2.Na terenach, ¢ ktorych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe oraz

przeznaczenie dopuszczaine.
§5

1. Integraing czgscig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) nieprzekraczaine linie zabudowy,

4) kierunek wjazdu na teren ustugowy.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okreslac¢ wediug zasad o ktérych mowa od § 7 do § 9 niniejszej uchwaty.

Rozdziat ||
Przepisy szczegdtowe
§7

1. Wyznacza sig teren przeznaczony pod ustugi: handiu, gastronomii, rzemiosta, inne
oraz urzgdzenia obstugi transportu samochodowego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oznaczony na rysunku planu symbolami: U, KS.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustaia sie:
1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) drogi dojazdowe, parkingi i garaze,

3) zielen urzadzona w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

4) obiekty i urzadzenia zwigzane z inng nieucigzliwg dziatalnoscia gospodarcza,

3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowaé pod warunkiem,
ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

4. Dla terenu o ktérych mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie obiektéw kubaturowych: ustugowych, magazynowych,
gospodarczych, garazy oraz zwigzanych z nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg
pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
zgodnie z przepisami szczegdinymi,



2) w ramach terendw nie przeznaczonych ped zabudowe dopuszczaina lokalizacja
urzadzen budowianych zw‘a;anycﬁ Z cbiektami budowianymi oraz obiektdw maiej
architektury,

3) w zagospedarcwaniu dziatek wprowadza sie obowiazek zapewnienia miejsc
postejowych dla samechoddw uzytkownikéw stalych | przebywajacych okresowo,

4) w pasie terenu zawartym pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég

a nieprzekraczainymi liniami zabudowy dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz
budowe urzadzen infrastruktury technicznej (w tym linii $wiatfowodowej relacji

task — Dobror - Chechio) zgednie z zasadami okresionymi we wiasciwych
przepisach i normach,

5) ustala sig moziiwosc zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

6) wprowadza sie cbowigzek nasadzema zieleni parkowej na terenie o pow1er7cﬁm
minimum 10 %,

7) dopuszcza sig podwyzszenie terenu 0 1 m celem zabezpieczenia ptznd
oddziatywaniem wielkich wéd powodziowych rzeki Patusznicy W sposdb nie
powodujacy zakidcer stosunkéw wodnych w pozostatej czesci doliny rzecznej,

8) zabrania sig Ickalizowania obiektdw ustug publicznych ze wzgiedu na uciazliwosci
trasy komunikacyjnej.

S. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepu;ape zasady
ksztaftowania zabudowy ustugowej i towarzyszzcsj:

1) dopuszcza sig realizacje projektowanych funkcji w jednym lub dwdch budynkach
gidwnych,

2) maksymaina wysckesé budynkéw ustugowych gidwnych nie powinna przekroczyd
9 m liczac od poziomu terenu do kalenicy dachu a budynkéw pomocniczych 7 m,

3) dachy dostosowane do wymogéw techniczno technologxcznych

4) niedopuszczaine jest stosowanie dachdw o mijajacych sie potaciach na wysokosc
kalenicy,

5) wprowadza sig zakaz realizowania budynkéw podpiwniczonych.

6. Dopuszcza sig ogrodzenie terenu w liniach rozgraniczajacych.

Przy realizacji ogrodzeri od strony przestrzeni publicznej (od drég) wprowadza sie

nastepujace zasady:
1) zakaz stosowania ogrodzeri montowanych z prefabrykowanych przeset i stupéw

Zelbetowych,

2) maksymalna wysckosé ogrodzenia 200 cm, wysckosé coketdw - 40 cm.

7. Dia terenu, o ktdrym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi
komunikacyjnej:

1) ustala sig wjazd na teren ustugowy od strony drogi gminnej nr 37 1705

(ulica Kwiatowa), oznaczonej na rysunku planu symbolem TDG 37 1705,

2) dostepnosc do drogi krajowej nr 14 za posrednictwem drogi gminnej i istniejacego
skrzyzowania z drogg krajowa przewidzianego do przebudowy w pierwszej kolejnosci
przed realizacjg inwestycji.

3) nawierzchnia drég wewnetrznych oraz parkingdw utwardzona ze spadkiem
zapewniajacym splyw wody.

8. Dla terenu, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady obshugi

w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zacpatrzenie w wode:

- Z istniejgcego miejskiego wedociggu (miasta tasku — Kolumny),

2) odprowadzenie ptynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych:

- docelowo przytaczami do projektowanej sieci kanalizacji sanitamej wsi Orpeldw,



- do czasu realizacji wiejskiej zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lokalizowanych na dziatkach zgodme

z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi,

3) odprowadzenie wdd opadowych, po uprzednim ich oczyszczeniu w osadnikach
do zbiornika odparowujacego,

4) usuwanie odpaddw bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikdw-
kontenerdw, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpadéw komunainych,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng;

-zasilanie obiektow z projektowanej stacji transformatorowej 15/ kV kontenerowe;
typu MRw — 20/630 zlokalizowanej w zachodniej czesci dziatki zgodnie

z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi we w&ascnwych przepisach i normach,

- zasilanie stacji z istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV
task Il - Pabianice przebiegajgcej na pdétnoc od projektowanych obiektow

w odlegtosci okoto 1 km lub z istniejgcej linii SN 15 kV zasilajacej stacje
transformatorowg ,Kolumna 14”,

- od projektowane;j stacji transformatorowej zasilanie obiektdw linig kablowa niskiego
napigcia na warunkach okreslonych przez Zakiad Energetyczny £6dz-Teren S.A,,

6) zaopatrzenie w energie cieping - indywiduainy system zaopatrzenia w ciepto pod
warunkiem zastosowania ekologicznych nos$nikéw ciepta,

7) telekomunikacja - przytgcza z istniejacej i projektowanej lokalnej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej).

9. Dla terenu, o ktérych mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace wymagania

w zakresie ochrony srodowiska:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzer szczegdinie szkodliwych dla
Srodowiska,

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektoéw i urzadzen ustugowych stwarzajacych
ucigzliwosci dla uzytkownikéw i Srodowiska przyrodniczego,

3) ucigzliwosé zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie moze
przekraczac granic wiasnego terenu,

4) zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd podziemnych

i gruntow,

5) wprowadza sie obowigzek usuwania odpaddéw w ramach gminnego systemu
usuwania nieczystosci,

6) wprowadza sig¢ zakaz ogrzewania budynkéw paliwem statym lub
zanieczyszczonym zwigzkami siarki powyzej dopuszczainej normy.

10. Teren dziatki nr 171/1 potozony jest w strefie ochrony archeologiczne;.

W zwigzku z tym dla terenu dziatki nr 171/1 ustala sie szczegdine warunki
zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony débr kultury:

1) wprowadza sie obowigzek powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw o terminie przystapienia do prac ziemnych (wykopdw), na 7 dni przed ich
rozpoczeciem,

2) wprowadza sie obowigzek zgtaszania do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wszelkich odkry¢ dokonanych podczas wykonywania prac ziemnych.

11. Na czesci terenu dziatki nr 171/1 (zachodnia cze$¢ terenu) wystepujg urzadzenia
melioracyjne.

W zwigzku z tym dla tej czesci terenu dziatki nr 171/1 ustala sie, w ramach
szczegolnych zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeby zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania systemu melioracji szczegétowej obowigzek



przefozenia poza obszar projektowanych obiektdw tych czesci systemu
melioracyjnego, ktdre zostang naruszone w skutek nieroiniczego zagospodarowania
terenu. :

Sposob przetozenia urzadzer; melioracyjnych wymaga uzgodnienia z wiaécicielem
urzadzen melioracyjnych.

§8

1. Wyznacza sie teren przeznaczony pod zieler: niskg (wschodnia czeéé terenu
dziatki nr 171/1), oznaczony na rysunku planu symbclem ZN.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) urzadzenia sportowo — rekreacyjne.

3. Dla terenu o ktérych mowa w § 8 ust.1 ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) wprowadza sie zakaz lokalizowania:

a) obiektéw kubaturowych,

b) drég utwardzonych,

c) zwartej zieleni parkowej,

2) wprowadza sie obowigzek pozostawienia pasa terenu o szerokosci 5 m wzdiuz
rzeki Patusznicy celem zapewnienia dostepu,

3) w przypadku realizacji ogrodzenia obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, pkt. 6
zZ zastrzezeniem, ze od strony rzeki ogrodzenie musi by¢ odsuniete na odlegtosé
minimum 5 m.

§9

1. Wyznacza sig teren przeznaczony pod poszerzenie pasa drogowego (potudniowo-
zachodnia czg$¢ dziatki nr 171/1 o powierzchni 0,04 ha) drogi gminnej, oznaczone;
na rysunku planu symbolem TDG 37 1705 oraz drogi krajowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem TDK 14 Ill celem umozliwienia przebudowy istniejgcego
skrzyzowania (budowa dodatkowej jezdni o szerokosci minimum 5 m).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — sieci
infrastruktury technicznej prowadzone zgodnie z zasadami okreslonymi we
wiasciwych przepisach i normach oraz chodniki.

§10

Dia terenu, o ktérych mowa w §1 ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%
stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art.36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139) w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci.



Rozdziat Il
Przepisy korficowe

§ 11

W odniesieniu do terenu okreslonego w §1 niniejszej uchwaty tracg moc
obowigzujgce dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron, uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy w Dobroniu Nr XXI1/139/93 z dnia 25 stycznia 1993 r. (opubl. Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Sieradzkiego z 1993 r. nr 3, poz. 8).

§12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Gminy Dobron.
§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewdédztwa Lédzkiego.




