UCHWALA NR XXIII/......... /26
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662, poz. 912) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z 2023 r. poz. 1688,
z 2026 r. poz. 781, poz. 912) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 .
poz. 527, poz. 1543, poz. 1668, z 2026 r. poz. 781) oraz zgodnie z uchwatg,
nr XLVIII/387/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 30 sierpnia 2018 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego - po stwierdzeniu, ze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynéw tédzki, przyjetego uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Rada Miejska
w Konstantynowie Lodzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego potozonego pomiedzy ul. Stowackiego,
zachodnig granicg drogi ekspresowej S14 oraz ul. Nad Jasienig, w obrebach K-14 i K-186,
zatwierdzonego uchwatg nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim
z dnia 6 kwietnia 2000 r., zwang dalej planem, sktadajacq sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1 000, bedacy
integralnym zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedgacego integralnym zatgcznikiem
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konstantynowie £ddzkim o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedgcego integralnym
zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;
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5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
ustawg, bedacych integralnym zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, okreslone zostaty w zatgczniku graficznym
do uchwaty nr XLVIII/387/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie £ddzkim z dnia
30 sierpnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, a takze
na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest uregulowanie kwestii
zwigzanych z:

1) ustaleniem przeznaczenia terendéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania,
w tym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczonymi ustugami, w celu umozliwienia przestrzennego
rozwoju miasta Konstantynéw tédzki, z uwzglednieniem polityki zrbwnowazonego
rozwoju oraz z uwzglednieniem elementow srodowiska naturalnego;

2) okresleniem przejrzystego uktadu komunikacyjnego w celu obstugi wyznaczonych
terendw;

3) stworzeniem podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji
administracyjnych;

4) ochrong interesu publicznego w zakresie: komunikacji, inzynierii oraz ochrony
Srodowiska i tadu przestrzennego.

8§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu potaci dachowych od
0° do 12°;

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) istniejacej zabudowie Ilub budynku, budowli lub sieci - nalezy przez to
rozumiec¢ budynki, budowle lub sieci, wystepujgce na mapie zasadniczej
i ewidencyjnej gruntéw, aktualnej
na dzien uchwalenia planu, a takze budynki, budowle lub sieci w budowie i te, dla
ktorych przed wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe, lub wykonywanie robét budowlanych oraz ztozono zgtoszenia budéw lub
robét budowlanych;

4) jaskrawej kolorystyce - nalezy przez to rozumiec¢ kolory bardzo wyrazne na tle
otoczenia, odbiegajace od gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu,
charakteryzujace sie bardzo duzym nasyceniem i intensywna, zywq barwa;

5) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumiec rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu
odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg
teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej nie mogq przekroczy¢ zewnetrzne Sciany
budynkéw, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw budowlanych, stacji
transformatorowych i budynkdw ochrony oraz elementéw wysunietych poza obrys
budynku na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m tj.: loggii, balkonéw, wykuszy, gzymsoéw,
okapow, elementéw odwodnienia, wystroju elewacji oraz elementéw wejs¢ do
budynku, np. schodéw, podestéw, pochylni dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami
i zadaszen;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq
teren przeznaczony pod zabudowe, w ktorej nalezy lokalizowac budynek
0 przeznaczeniu podstawowym, ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii
zabudowy uznaje sie
za spetnione jezeli co najmniej 30% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje
sie w linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie,
dla pozostatych budynkdéw lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role
nieprzekraczalnej linii zabudowy, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych, stacji transformatorowych i budynkéw ochrony oraz elementéw
wysunietych poza obrys budynku na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m tj.: loggii,
balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdéw, elementéw odwodnienia, wystroju elewacji
oraz elementéw wejs¢ do budynku, np. schoddéw, podestow, pochylni dla osdb ze
szczegolnymi potrzebami i zadaszen;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedacg przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim, zgodnie z § 1 ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia, ktéore dominuje na danym terenie, a w przypadku
terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 51 % powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegélnych dziatkach w danym terenie;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych i projektowanych
budynkéw na dziatce budowlanej;

11) procencie powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
stosunek sumy powierzchni zabudowy, do ktorej wlicza sie powierzchnie wszystkich
budynkdéw potozonych w granicach dziatki budowlanej w obrebie terenu, do
powierzchni lub czesci powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach
przedmiotowego terenu;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé powszechnie obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujgce przepisy aktéw
prawa miejscowego i ostateczne decyzje administracyjne;

13) szpalerze drzew - nalezy przez to rozumieé pojedynczy szereg drzew, ktérego
przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu oraz
w przypadku kolizji z inwestycjami celu publicznego, w tym zwigzanymi z realizacjg
infrastruktury technicznej;

Id: E5851780-1A5E-4608-99F0-9DDAOE56FBF3. Projekt Strona 3



14) terenie - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, oznaczony symbolem literowym i liczbowym, dla ktorego
okreslono ustalenia szczego6towe;

15) terenowych urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumieé
niekubaturowe obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, petnigce funkcje sportowe,
rekreacyjne i rozrywkowe;

16) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwate Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim dotyczacg zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 i 2 uchwaty;

17) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie o ponadnormatywnym
wptywie na warunki zycia mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;

18) ustugach - nalezy przez to rozumiec szeroko rozumiane ustugi komercyjne, ustugi
handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inne, ktérych ucigzliwos¢ na
otoczenie nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajgcych terenow;

19) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé zadania o charakterze
uzytecznosci publicznej, ktorych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci
w drodze ustug powszechnie dostepnych, np.: ustugi administracji, stuzby zdrowia,
sportu i rekreacji, nauki, oswiaty, w tym przedszkola, ztobki; obiekty zwigzane
z dziatalnoscig organizacji spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty
kultu religijnego;

20) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe a w
przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje niewiecej niz 49 %
powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach
w danym terenie.

Rozdziat 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego niniejszg uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
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miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego;

14) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania trenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8 4. 1. Nastepujqce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu
sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem, potozone w obszarze gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych oraz w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
todz;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) granice stanowiska archeologicznego AZP 66-50/31;

6) strefa ochrony archeologicznej od granic stanowiska archeologicznego AZP 66-
50/31;
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7) szpalery drzew;
8) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

9) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN-
15kV
i od kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN-15kV;

10) dziatki nieposiadajace cech dziatki budowlanej;

11) symbole wyznaczonych terendw o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ponumerowane i oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych plan ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, ZMN-U, 8MN-U,
9MN-U, 10MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN;

3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z i 2Z;

4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL;

5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD i 5KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajq przeznaczenie
podstawowe poszczegdlnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery
terendw oznaczonych symbolami literowymi: MN-U, MN i Z, oraz osobno terenéw
komunikacyjnych oznaczonych symbolami literowymi: KDL i KDD.

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg istniejgcych budynkdéw i zagospodarowania,
zlokalizowanych
w oparciu o wydane decyzje pozwolenia na budowe i zgtoszenia robét budowlanych
ztozone przed dniem wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, istniejgcych budynkéw lub
czesci istniejgcych budynkdéw usytuowanych poza liniami zabudowy;

Id: E5851780-1A5E-4608-99F0-9DDAOE56FBF3. Projekt Strona 6



4) plan dopuszcza lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow;

6) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych materiatéw innych niz: tynk, cegta licowa,
ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno, szkto, elementy stalowe, o niskiej
intensywnosci zabarwienia;

7) nakaz stosowania materiatdw pokrycia dachowego takich jak: dachéwka, blacha
ptaska, blachodachdéwka, gont bitumiczny - ograniczenia materiatowe nie dotyczg
dachdéw budynkoéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz
pozostatych budynkdéw o dachach ptaskich;

8) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U oraz 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN w
ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza sie wytacznie
obiekty zamontowane na dachach budynkdw, przy czym wysokos¢ obiektu
nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
i konstrukcjg wsporczg, mierzona
od poziomu dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu,
nie moze by¢ wieksza niz 3 m.

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ochrony srodowiska,
przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie budowy i przebudowy drég oraz nalezacych do tych
przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢, okreslonych przepisami odrebnymi,
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla terendw, a w szczegdlnosci nalezace do tych przedsiewzied:

a) budowa drég o nawierzchni twardej, a takze garaze i parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdw, w tym na potrzeby przewidzianych w planie przedsiewzie(,
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;

4) zakaz lokalizacji punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz
przetwarzania
i handlu odpaddéw, w tym ztomu;
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5) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej o ucigzliwosci wykraczajacej
poza dopuszczalne normy;

6) obowigzek zachowania jakosci srodowiska w granicach dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednio dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sasiednich;

7) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi
w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku w odniesieniu do
istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

8) obowigzek stosowania nastepujacych standardéw akustycznych w zakresie ochrony
przed hatasem:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U,
6MN-U, 7ZMN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) w przypadku realizacji ustug nauki, oswiaty, w tym przedszkola lub Zztobka jak dla
obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt dzieci i mtodziezy;

9) obowigzek maksymalnej ochrony istniejacych zadrzewien, skupisk drzew i krzewéw,
nie kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym projektowanym zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;

10) na wszystkich terenach objetych planem obowigzuje ochrona przed
zanieczyszczeniami Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka oraz
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow okreslonych w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych;

11) w zakresie ochrony powietrza, wdd, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzujg wymagania zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zakaz zanieczyszczania wdd, gleby i ziemi;

13) zakaz odprowadzania $ciekdéw bezposrednio do gruntu, woéd powierzchniowych
i rowoéw,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie
z zapisami okreslonymi w uchwale;

14) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji,
rurociagi, sie¢ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych
wystepujq urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidziec¢
sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem tj. przetozenie,
przebudowe, przykrycie lub likwidacje zapewniajace jego dostosowanie do
zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dziatce budowlanej oraz jego dalsze
prawidiowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych, z zastrzezeniem pkt 15;

15) wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych oraz takiego sposobu realizacji
inwestycji, ktéry nie pogorszy istniejgcych stosunkéw wodnych na dziatkach
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sgsiednich, w tym poprzez: zmiane kierunku i natezenia odptywu wody opadowej
i roztopowej, zmiane kierunku odptywu wody ze zrddet, czy odprowadzanie wody
oraz $ciekow na grunty sgsiednie;

16) mozliwos$c¢ retencjonowania czystych wdéd opadowych i wykorzystania ich
do nawodnienia terendw zieleni;

17) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m od
skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego.

§ 9. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego
i zabytkow:

1) obowigzuje fragment stanowiska archeologicznego AZP 66-50/31, w granicach
zgodnie
z rysunkiem planu, wraz z fragmentem strefy ochrony archeologicznej od granic tego
stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach fragmentu stanowiska archeologicznego, o ktéorym mowa w pkt 1,
w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonywania zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

3) w granicach fragmentu strefy ochrony archeologicznej od granicy stanowiska
archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych
lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, zgodnie z procedurg wydania pozwolenia na nadzor archeologiczny
okreslong przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony zabytkéw.

§ 10. Plan ustala nastepujace granice terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska £6dz, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow
budowalnych
i naturalnych, przy czym ograniczenie wysokosci obejmuje réwniez wszystkie
urzadzenia umieszczone na obiektach budowalnych, w tym takze inwestycje celu
publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej;

2) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 Niecka tédzka;

3) w obszarze planu wystepuje istniejacy row melioracyjny oraz tereny zmeliorowane.

§ 11. Plan ustala nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) plan nie wyznacza granic terenéw objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci;

2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchomosci na zasadach ustalonych
w ustaleniach szczegdétowych;
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3) wielkosci dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych w celu
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, powiekszenia dziatki budowlanej oraz
dojazddéw wewnetrznych;

4) warunkiem wykonania podziatu majgcego na celu regulacje granic pomiedzy
nieruchomosciami lub powiekszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementéw zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 12. Plan ustala nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN-15kV - w pasie terenu o szerokosci
12 m, po 6 m od osi linii na kazdg strone, a takze w granicach wskazanej na rysunku
planu strefy ochronnej od kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN-
15kV - w pasie terenu o szerokosci 3 m, po 1,5 m od osi linii na kazdg strone,
wystepujg lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen,
zapewniajace ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i Srodowiska
oraz warunki dostepu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 2 i 3;

2) wzdiuz istniejacych tras sieci wskazanych na rysunku planu nalezy zachowac strefy
ochronne, na ktérych do czasu przetozenia lub likwidacji sieci nie nalezy sytuowac
budynkdéw, dokonywac nasadzen drzew oraz nie nalezy lokalizowac obiektéw matej
architektury trwale zwigzanych z gruntem;

3) w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji napowietrznej linii Sredniego
napiecia SN-15kV, plan dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania wyznaczonej strefy
ochronnej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 2MN-U i 8MN-U oraz 1MN, dziatki
nieposiadajgce cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie
zagospodarowac
z przylegajacq dziatkg budowlang lub z przylegajacymi dziatkami budowlanymi w taki
sposbb, aby razem powierzchniowo stanowity petnowymiarowa dziatke budowlang
oraz posiadaty dostep do drogi, z ktérej odbywac¢ ma sie obstuga komunikacyjna;

5) w granicach obszaru objetego planem zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych.

8§ 13. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) w obszarze planu przestrzenie publiczne stanowiq:

a) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL,

b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1:
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a) plan dopuszcza realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, o$wietlenia, rowéw
odwadniajacych, zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu,
a w szczegolnosci: ogolnodostepnych paséw postojowych, parkingdw, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) obowigzuje zagospodarowanie i urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie sie po nich osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD i 3KDD obowigzuje wymag
ksztattowania jednorodnego sposobu urzadzania oraz wyposazania przestrzeni,
w tym w zakresie posadzki, oswietlenia, zieleni, w celu budowania jednolitej,
czytelnej catosci, zintegrowanej z zabudowa zlokalizowang wzdtuz niej i stanowigcej
jednorodng przestrzen pod wzgledem charakteru, kompozycji i przeznaczenia dla
potrzeb integracji oraz aktywizacji lokalnych spotecznosci.

8§ 14. Inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym
planem stanowiq:

1) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem 1KDL (ul. Nad Jasienia);

2) budowa drdg publicznych klasy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych terenoéw,
oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDL;

3) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 4KDL (ul. Stowackiego);

4) budowa drég publicznych klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych terendw,
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

5) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej
sieci elektroenergetycznej SN-15kV wraz z niezbednymi budowlami i urzgdzeniami;

6) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjnej, cieptowniczej oraz gazowej
wraz z niezbednymi budowlami i urzadzeniami.

§ 15. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:

1) plan ustala nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyjnych
w obszarze planu, z zastrzezeniem § 23 i § 24:

a) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 1KDL (ul. Nad Jasienig), o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych
od 3 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu (1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa),

b) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych terenu,

oznaczonego symbolem 2KDL, o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu (1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa),

Id: E5851780-1A5E-4608-99F0-9DDAOE56FBF3. Projekt Strona 11



c) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajgcych terenu,
oznaczonego symbolem 3KDL, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 15 m do 36 m, zgodnie z rysunkiem planu (1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa),

d) budowa drogi publicznej klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 4KDL (ul. Stowackiego), o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajqcych
od 2 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu (1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa,
potudniowa czes¢ ulicy Stowackiego, z kontynuacjg terenu przewidziang poza
granicami obszaru opracowania planu do catej docelowej szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych 15 m - plan ustala pétnocng granice drogi),

e) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych terenu,
oznaczonego symbolem 1KDD, o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych terenu,
oznaczonego symbolem 2KDD, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

g) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 3KDD, o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

h) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych terenu,
oznaczonego symbolem 4KDD, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

i) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem 5KDD, o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych
Z placem
do zawracania o wymiarach 15 m na 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) na terenach wyznaczonych w planie ustala sie mozliwos¢ lokalizacji dojazdow
wewnetrznych, dojs¢, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych, ciagéw rowerowych,

k) potaczenia nieruchomosci z drogami publicznymi realizowane bedg poprzez
organizacje odpowiednich zjazdéw z drég publicznych oraz poprzez niewydzielone
w planie dojazdy wewnetrzne mozliwe do zrealizowania na wyznaczonych terenach.

2. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z dojazdéw wewnetrznych
niewydzielonych w planie, z obowigzkiem ustalenia minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych tych dojazdéw niemniejszej niz 6 m. Przy dokonywaniu podziatu
wtdérnego w celu wyznaczenia dojazdow wewnetrznych, dla tych dojazdéw
wewnetrznych nie obowigzujg minimalne wielkosci dziatki budowlanej, frontu dziatki
budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtosc i réwnolegtos¢ nowych granic
podziatu dziatki, przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla terendw w zakresie podziatu
nieruchomosci.

3. W zakresie wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw plan ustala:
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1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — minimum
2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz w przypadku wydzielenia
w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego - dodatkowo 1 miejsce parkingowe na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowaq i dla lokali ustugowych -
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw i lokali ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
uzytkowy;

3) dla obiektéw handlowych - co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt
handlowy;

4) dla obiektéw gastronomii - minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca
konsumenckie;

5) nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc
parkingowych ustalona na podstawie pkt 2-4 wynosi od 5 do 15;

6) nakaz zapewnienia 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg
na kazdy lokal ustugowy, jezeli minimalna liczba miejsc parkingowych ustalona
na podstawie pkt 2-4 wynosi co najmniej 16;

7) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki
sg usytuowane lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim sasiedztwie,
do ktérej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

8) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych - wytgcznie dla potrzeb
obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 16. 1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, plan ustala mozliwos¢ lokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak sieci infrastruktury technicznej,
stacje transformatorowe, kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz urzadzenia
stuzgce zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwos$¢ tych obiektow nie bedzie
wykraczac poza dopuszczalne normy;

3) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenu 12, plan ustala
mozliwos¢ lokalizowania indywidualnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
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takich jak podziemne przepompownie Sciekéw, indywidualne zrédta energii
elektrycznej i ciepta, zamontowane na budynkach i w budynkach instalacje
odnawialnych zrédet energii, wytwarzajace energie przy wykorzystaniu energii
promieniowania stonecznego i energii geotermalnej, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze
ucigzliwos¢ tych obiektéw nie bedzie wykraczac poza dopuszczalne normy;

4) lokalizacja projektowanych nadziemnych i podziemnych sieci uzbrojenia
technicznego
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

5) plan dopuszcza budowe obiektéw i urzadzen stuzgcych zaopatrzeniu w wode do
celéw przeciwpozarowych;

6) plan dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejgcq i sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu,
zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, oznaczonych symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

2) dopuszcza sie ujecie wody ze studni gtebinowej na terenie dziatki, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nakazuje sie zagwarantowanie
zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantdéw, punkty
czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji
zbiorczej po jej wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD i 5KDD;

2) plan dopuszcza odprowadzanie Sciekdw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych w tym
zakresie lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw;

3) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj.
separatorow i osadnikéw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia woéd opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi;

4) w zakresie odprowadzania sciekdw przemystowych — wymag ich podczyszczania,
do parametrow jakim powinny odpowiada¢ scieki wprowadzane do sieci miejskiej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych
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do wdéd powierzchniowych - ciekéw, rowdw melioracyjnych i do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw sSciekowych.

4. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych plan ustala:

1) z terendw zabudowy ustugowej — retencjonowanie i zagospodarowanie wéd
deszczowych i roztopowych po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych
z terendw parkingdéw i miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami
ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dziatki, z dopuszczeniem:

a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione ttuczniem, realizacja koniecznych
utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia - dla
infiltracyjnego rozprowadzania woéd opadowych) jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalajg,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na terenie wiasnej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do
zbiornika na wody opadowe i roztopowe, z mozliwoscig odprowadzania nadmiaru wod
niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) z terendw drdg publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD - docelowo odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z jezdni poprzez kanaty deszczowe projektowane w pasie drogowym,
do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan dopuszcza mozliwos¢
odprowadzania wody do rowdw, przy czym obowigzuje wymag instalowania
separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych ze szczelnie
utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingdw;

4) obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym stopniu
uszczelniania;

5) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb
zabezpieczajacy przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na
tereny i ulice poza granicami dziatki budowlanej;

6) zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce w sposéb
zmieniajacy stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego napiecia SN-15kV
i niskiego napiecia nN-0,4kV, przy rozbudowie sieci istniejacej i realizacji nowych
stacji transformatorowych;
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2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng pozyskiwang z indywidualnych
odnawialnych zrddet energii elektrycznej, wytwarzajacych energie przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych;

3) obowigzuje wymadg lokalizowania stacji transformatorowych SN/nN poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN plan
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN - 15/0,4kV przy
linii rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego badz posredniego
dostepu do drogi publicznej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN obowigzujg lokalne
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami
zawartymi w §12.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z uktadu cieptowniczego miasta tddz, w przypadku
zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systemu;

2) plan dopuszcza:

a) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego i energie geotermalng;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym zamontowanych na budynkach i w budynkach
instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego i energii geotermalnej, a takze zakaz stosowania paliw w sposob
powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celdw gospodarczych i grzewczych z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia, prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drdg, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikdéw na gaz, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku kolizji istniejacego gazociggu z projektowanym uktadem
komunikacyjnym plan dopuszcza przebudowe i przetozenie gazociqgu poza pas
jezdni.
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8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge telekomunikacyjng
z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych
nadawczo-odbiorczych obiektéw telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowigzek ich segregacji i usuwania
w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadéw
statych.

§ 17. Plan ustala nastepujace zasady w zakresie ustalen dotyczacych
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow - w ramach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania terendéw, urzadzenia i uzytkowania terenéw, co
nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
zwigzanego z krotkoterminowymi wydarzeniami, majgacymi charakter publiczny
i zwigzanymi z dziatalnoscig miasta, jego organéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych, sportowych, kulturalnych, religijnych i gospodarczych.

§ 18. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciwdziatania zagrozeniom zewnetrznym
oraz wewnetrznym, a zwtaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
katastrofom i kleskom zywiotowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym -
obowigzuje wymdg dostosowania sie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7ZMN-U, 8MN-U, 9MN-U i 10MN-U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, i/lub zabudowa ustugowa: ustugi, ustugi
publiczne, w tym ustugi komercyjne, ustugi opiekuriczo-wychowawcze takie jak
przedszkola i ztobki, ustugi handlu detalicznego i hurtowego, ustugi gastronomii,
biura, ustugi rzemiesInicze i bankowosci, z wytgczeniem hoteli, obiektéw
konferencyjnych oraz sal bankietowych i tanecznych - realizowane w samodzielnych
budynkach oraz w budynkach mieszkalnych w formie wbudowanej w partery
budynkdéw mieszkaniowych lub jako dobudowane
do budynkdéw mieszkaniowych;

2) uzupetniajace przeznaczenie — dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe,
parkingi, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, inne obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z retencjq i zagospodarowaniem wod
opadowych, sieci uzbrojenia technicznego, zamontowane na budynkach i w
budynkach instalacje odnawialnych zrodet energii, wytwarzajace energie przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego i energii geotermalnej, zielen
towarzyszaca, wody powierzchniowe.
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2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) wymog ksztattowania jednorodnego, czytelnego kompozycyjnie uktadu budynkéw -
obowigzek sytuowania budynkéw réwnolegle i prostopadle do wyznaczonych drég
klasy lokalnej: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL, drdg klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD i 5KDD, a takze w uktadzie prostopadtym i réwnolegtym wzgledem
innych budynkow na terenie;

3) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolnostojgcych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;

4) zakaz realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wiekszej niz
powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, mieszkalno -
ustugowymi, ustugowymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

5) zakaz lokalizowania blaszanych tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat
i otwartych placéw sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci
gospodarczej;

6) wymog zachowania istniejacych ciekdw, melioracji i urzadzen wodnych,
z mozliwoscig ich przebudowy, przekrycia, przetozenia lub likwidacji w przypadku
kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym;

7) wymog zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw, melioracji i urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu
zbiegu potaci dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m,
b) dla zabudowy garazowej oraz gospodarczej — nie wiecej niz 5,0 m;
2) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego -
nie wiecej niz 10,0 m;
3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna - 0,05, maksymalna - 1,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
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6) stosowanie dachdéw ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych 15° - 45°, a takze dachdéw powtokowych wynikajacych z konstrukcji
pokrycia dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw nawigzujacej do naturalnego koloru dachowki
ceramicznej, z dopuszczeniem tonacji brazu i szarosci, w tym czarnego.

4. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojqcej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
ustugowej - 800 m?;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?;

3) minimalng szerokos$c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
ustugowej - 18 m;

4) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - 12 m;

5) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte
do linii rozgraniczajacej drogi, zapewniajgcej obstuge tych dziatek, zlokalizowanej
wzdtuz wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancjg do 109;

6) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu do drogi
publicznej: bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewnetrzne lub w inny sposdb
przewidziany przepisami prawa, z zastrzezeniem pkt 7;

7) do czasu budowy wyznaczonej drogi mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej na
podstawie przepiséw odrebnych;

8) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzadzenia zwigzane
z obstugq infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych
z przepisow odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdow powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewnetrzne z terenéw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL - dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN-U;

2) od terendéw drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U;

3) od terendéw drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL
oraz od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD -
dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U;

4) od terendw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD i 3KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 4MN-U;
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5) od terendéw drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD,
3KDD i 4KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 5MN-U;

6) od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL oraz od
terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 2KDD i 3KDD
- dla terenu oznaczonego symbolem 6MN-U;

7) od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL oraz od
terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 3KDD i 4KDD
- dla terenu oznaczonego symbolem 7ZMN-U;

8) od terendéw drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDL -
dla terenu oznaczonego symbolem 8MN-U;

9) od terenéw drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL
i 4KDL - dla terenu oznaczonego symbolem 9MN-U;

10) od terendw drdg publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 3KDL i 4KDL
oraz od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 5KDD -
dla terenu oznaczonego symbolem 10MN-U.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) uzupetniajace przeznaczenie:

a) ustugi, ustugi publiczne, w tym ustugi komercyjne, ustugi opiekunczo-
wychowawcze takie jak przedszkola i ztobki, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, ustugi gastronomii, biura, ustugi rzemiesInicze i bankowosci,
z wytaczeniem hoteli, obiektdw konferencyjnych oraz sal bankietowych
i tanecznych - realizowane w samodzielnych budynkach oraz w budynkach
mieszkalnych w formie wbudowanej w partery budynkéw mieszkaniowych lub jako
dobudowane do budynkéw mieszkaniowych;

b) dojazdy wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym zwigzane z retencjg i zagospodarowaniem wéd opadowych, zamontowane
na budynkach i w budynkach instalacje odnawialnych zrédet energii, wytwarzajace
energie przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego i energii
geotermalnej, zieleh towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng dopuszcza sie wytgcznie w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) wymog ksztattowania jednorodnego, czytelnego kompozycyjnie uktadu budynkéw -
obowigzek sytuowania budynkéw réwnolegle i prostopadle do wyznaczonych drég
klasy lokalnej: 2KDL i 3KDL, wyznaczonych drég klasy dojazdowej: 1KDD, 2KDD,
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3KDD, 4KDD i 5KDD, a takze w uktadzie prostopadtym i réwnolegtym wzgledem
innych budynkdéw na terenie;

3) zakaz realizacji jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolnostojgcych dla potrzeb
obstugi lokali ustugowych;

4) zakaz realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz
powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

5) zakaz lokalizowania blaszanych tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat
i otwartych placéw sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci
gospodarczej.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu
zbiegu potaci dachowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i zabudowy ustugowej - nie wiecej niz 12,0 m,

b) dla zabudowy garazowej oraz gospodarczej — nie wiecej niz 5,0 m;

2) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego -
nie wiecej niz 10,0 m;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna - 0,05, maksymalna - 1,0;

4) maksymalny procent powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
6) stosowanie dachéw ptaskich oraz dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci

dachowych 15° - 45°, a takze dachéw powtokowych wynikajacych z konstrukcji
pokrycia dachowego;

7) stosowanie kolorystyki dachéw nawigzujacej do naturalnego koloru dachowki
ceramicznej, z dopuszczeniem tonacji brazu i szarosci, w tym czarnego.

4. W zakresie szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych plan ustala:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 600 m?;
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3) minimalng szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 18 m;

4) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 12 m;

5) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ réwnolegte lub prostopadte
do linii rozgraniczajqcej drogi, zapewniajgcej obstuge tych dziatek, zlokalizowanej
wzdtuz wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancjg do 109;

6) obowigzek zapewnienia dla kazdej nowo wydzielonej dziatki dostepu do drogi
publicznej: bezposrednio, poprzez drogi i dojazdy wewnetrzne lub w inny sposdb
przewidziany przepisami prawa, z zastrzezeniem pkt 7;

7) do czasu budowy wyznaczonej drogi mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej na
podstawie przepiséw odrebnych;

8) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje trafo oraz inne urzgadzenia zwigzane
z obstugq infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych
Z przepisow odrebnych.

5. W zakresie zasad obstugi oraz sposobow powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjna dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL - dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN;

2) od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz od
terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN;

3) od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL oraz od
terendéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD i 4KDD
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN;

4) od terendéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 2KDL i 3KDL
oraz
od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD - dla
terenu oznaczonego symbolem 4MN;

5) od terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL, od terenéw
drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 4KDD i 5KDD - dla
terenu oznaczonego symbolem 5SMN.

8§ 21. 1. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni: zielen o charakterze naturalnym, w tym
drzewa i krzewy, wody powierzchniowe, a takze terenowe urzadzenia sportowe
i rekreacyjne;

2) uzupetniajgce przeznaczenie - dojazdy wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe, linie
infrastruktury technicznej i zwigzane z nig urzadzenia jak stacje transformatorowe,
kontenerowe stacje telekomunikacyjne, stacje gazowe, a takze urzadzenia stuzace
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zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, wody powierzchniowe, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwos$c¢ tych obiektow
nie bedzie wykraczac poza dopuszczalne normy.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu plan ustala:

1) mozliwos¢ lokalizacji zbiornikdw wodnych;

2) wymog zachowania istniejacych ciekdw, melioracji i urzadzen wodnych,
z mozliwoscig ich przebudowy, przekrycia i przetozenia, w przypadku kolizji
z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym;

3) wymaog zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw, melioracji i urzadzen wodnych
w celu zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania;

4) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz budowli, liczong
od istniejacego poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci przy urzadzeniu lub
budowli do ich najwyzszego elementu konstrukcyjnego - nie wiecej niz 5,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 85%
powierzchni dziatki budowlanej.

4. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1, poprzez zjazdy oraz
dojazdy wewnetrzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem
1KDL.

§ 22. 1. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni: zielen urzgdzona z dopuszczeniem
roznych form nasadzen, w tym drzew i krzewow;

2) uzupetniajace przeznaczenie — dojazdy wewnetrzne, ciqgi piesze i rowerowe,
parkingi z zastrzezeniem ust. 2, linie infrastruktury technicznej i zwigzane z nig
urzadzenia jak stacje transformatorowe, kontenerowe stacje telekomunikacyjne,
stacje gazowe, a takze urzadzenia stuzace zagospodarowaniu wéd opadowych
i roztopowych, wody powierzchniowe, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu
i pod warunkiem, ze ucigzliwosc¢ tych obiektéw nie bedzie wykraczaé poza
dopuszczalne normy.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) mozliwos¢ lokalizacji terenowych zbiornikéw wodnych;

2) na terenie 2Z dopuszcza sie terenowe miejsca parkingowe dla samochodéw, przy
czym ich powierzchnia nie moze stanowi¢ wiecej niz 10% powierzchni terenu
i powierzchni poszczegdlnych dziatek na tym terenie.
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3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego -
nie wiecej niz 10,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70%.

4. W zakresie zasad obstugi oraz sposobdw powigzan z systemami komunikacji plan
ustala obstuge komunikacyjng dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, poprzez zjazdy
oraz dojazdy wewnetrzne z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem
1KDL oraz od terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD.

§ 23. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

2) uzupetniajace przeznaczenie — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, miejsca
parkingowe, przepompownie Sciekdw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym zwigzane z retencjg i zagospodarowaniem wod opadowych, sieci
uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terendéw
plan ustala:

1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego -
nie wiecej niz 15,0 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%;

3) mozliwos$¢ realizacji szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu na terenach
oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL.

§ 24. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) uzupetniajace przeznaczenie — dojazdy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, miejsca
parkingowe, przepompownie $ciekéw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym zwigzane z retencjq i zagospodarowaniem wdd opadowych, sieci
uzbrojenia technicznego, zielen towarzyszaca, wody powierzchniowe.

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terendéw
plan ustala:
1) maksymalng wysokos¢ budowli, liczong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej
potozonej czesci przy budowli do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego -
nie wiecej niz 15,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 5%,

3) mozliwos$¢ realizacji szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu na terenach
oznaczonych symbolami 1KDD i 3KDD.
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Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 25. Plan ustala wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w nastepujacy sposob:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7ZMN-U, S8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN -
w wysokosci 30%;

2) dla pozostatych terendéw - nie okresla sie wysokosci stawki procentowej, powstatej
na skutek uchwalenia planu.

8§ 26. Dla obszaru objetego niniejszg uchwata tracg moc ustalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa
todzkiego, przyjetego uchwatg nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie

todzkim z dnia 6 kwietnia 2000 r.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa tddzkiego.

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXIII/......... /26
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 31 sierpnia 2026 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXIII/......... /26
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa té6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662, poz. 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538, z 2023 r. poz. 1688, z 2026 r. poz. 781, poz. 912) Rada Miejska
w Konstantynowie tddzkim, po zapoznaniu sie z nieuwzglednionymi uwagami,
podtrzymuje stanowisko Burmistrza Konstantynowa tdédzkiego w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego, ktore
przedstawiajq sie nastepujqco:

1) Uwaga dotyczy dziatki nr 69 obreb K-14.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wniesli o wprowadzenie nastepujacych zmian:

a) w uchwale w §15 pkt 3 - wprowadzenie w podpunkcie 8) w formie litery d)
dodatkowego zapisu umozliwiajacego realizowanie miejsc do parkowania w formie
garazy podziemnych;

b) w uchwale w §16 pkt 2 , dopuszcza sie ujecie wody ze studni gtebinowej na terenie
dziatki na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych” - wniesiono
o wprowadzenie jednoznacznego zapisu, ktéry okresli zasady korzystania
z wybudowanej juz uzytkowanej studni gtebinowej po wybudowaniu sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych oznaczonych
symbolami: 1KDL, 3KDL, 1KDD oraz 2KDD;

c) w uchwale w §16 pkt 3 ,plan dopuszcza odprowadzenie $ciekéw do atestowanych,
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw odrebnych w tym zakresie” — wniesiono o wprowadzenie
jednoznacznego zapisu, ktéry okresli zasady korzystania z wybudowanego juz
uzytkowanego szczelnego zbiornika bezodptywowego po wybudowaniu sieci
kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych
symbolami: 1KDL, 3KDL, 1KDD oraz 2KDD;

d) w uchwale w §16 pkt 3 w zakresie odprowadzenia Sciekdw — wniesiono
o wprowadzenie dodatkowego zapisu, ktéry umozliwi odprowadzanie $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni Sciekdow;
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e) w uchwale w §19 pkt 2, §20 pkt 2 - wniesiono o wprowadzenie w podpunkcie 1)
paragraféow 19 i 20 dodatkowego zapisu umozliwiajgcego realizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem formy szeregowej, zaproponowano
wprowadzenie ograniczenia ilosci segmentéw w jednej bryle zabudowy szeregowej
na przyktad do 6, wniesiono o doprecyzowanie parametrow i mozliwosci zabudowy
w formie szeregowej w nastepujacy sposob: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 300 m2,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — 10 m;

f) w uchwale w §19 pkt 4, §20 pkt 4 — wniesiono o0 wprowadzenie w zakresie
szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci w celu
wydzielania nowych dziatek budowalnych nastepujacych zapiséw:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
ustugowej - 500 m2,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - 400 m2,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej — 16 m.

Burmistrz Konstantynowa toédzkiego uwzglednit uwage w czesci dotyczacej
dopuszczenia mozliwosci odprowadzania sciekéw do przydomowych
oczyszczalni $§ciek6w, natomiast w pozostatym zakresie nie uwzglednit
whiesionych uwag.

Uzasadnienie:

W zakresie wprowadzenia mozliwosci realizacji miejsc do parkowania w formie
garazy podziemnych uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu
miejscowego
w § 15 ust. 3 pkt 8 okresla zasady realizacji wymaganej liczby miejsc do parkowania,
wskazujac dopuszczalne formy ich realizacji. Przyjete rozwigzania zostaty dostosowane
do charakteru i skali zabudowy przewidzianej dla przedmiotowego obszaru.
Wprowadzenie dodatkowej formy realizacji miejsc do parkowania w postaci garazy
podziemnych nie jest niezbedne dla zapewnienia realizacji ustalonych w planie potrzeb
parkingowych, ktére mogq zostac zaspokojone w ramach form juz dopuszczonych
ustaleniami planu. Wprowadzenie dodatkowego zapisu nie znajduje zatem uzasadnienia
w przyjetych dla obszaru rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych.

W zakresie okreslenia zasad korzystania z istniejacej studni glebinowej po
wybudowaniu sieci wodocigqgowej uwaga nie zostatla uwzgledniona, poniewaz
projekt planu w § 16 ust. 2 pkt 2 dopuszcza ujecie wody ze studni gtebinowej na terenie
dziatki, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Szczegétowe zasady
korzystania z istniejgcego indywidualnego ujecia wody, w tym zasady jego uzytkowania
w zwigzku z realizacjq sieci wodociggowej, wynikajg z przepiséw odrebnych i nie
wymagajq dodatkowego uregulowania w planie miejscowym. Ustalenia planu
miejscowego nie powinny rowniez rozstrzyga¢ o sposobie uzytkowania konkretnego
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istniejgcego urzadzenia w odniesieniu do indywidualnej nieruchomosci, jezeli kwestia ta
zostata uregulowana w przepisach odrebnych.

W zakresie okreslenia zasad korzystania z istniejacego szczelnego zbiornika
bezodptywowego po wybudowaniu sieci kanalizacji zbiorczej uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz projekt w § 16 ust. 2 pkt 3 okresla docelowy sposdb
odprowadzania sciekdw poprzez system kanalizacji zbiorczej, a jednoczesnie dopuszcza
odprowadzanie $ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych. Szczegdtowe obowigzki zwigzane z uzytkowaniem zbiornika
bezodptywowego w przypadku realizacji sieci kanalizacyjnej wynikajg z przepisow
odrebnych i nie stanowig materii wymagajgcej dodatkowego uregulowania w planie
miejscowym.

W zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
szeregowej uwaga nie zostata uwzgledniona z uwagi na przyjety dla tego obszaru
sposdb ksztattowania struktury przestrzennej. Zgodnie z projektem planu zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na terenach objetych § 19 i § 20 dopuszcza sie wytacznie
w formie wolnostojgcej lub blizniaczej. Ustalenie to pozostaje spdjne z pozostatymi
parametrami zagospodarowania terendéw, w szczegdlnosci z okreslonymi minimalnymi
powierzchniami nowo wydzielanych dziatek budowlanych, minimalnymi szerokosciami
frontow dziatek, maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy.

Dopuszczenie zabudowy szeregowej oraz obnizenie parametrow dziatek (powierzchnia
do 300 m2, front do 10 m) naruszytoby przyjety model tadu przestrzennego.
Wprowadzenie tak intensywnej formy zagospodarowania doprowadzitoby do nadmiernej
koncentracji zabudowy, zmiany skali i charakteru otoczenia, a takze do istotnego
zwiekszenia zapotrzebowania na infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng (w
tym miejsca parkingowe). Projekt planu zaktada zachowanie spojnej, bardziej
ekstensywnej struktury przestrzennej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej.
Nawigzuje ona bezposrednio do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca od ul. Nad Jasienig, ul. Dolnej
oraz ul. Stowackiego). Przyjete rozwigzania uwzgledniaja ponadto uwarunkowania
srodowiskowe, w tym ochrone gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz
potozenie terenu w sasiedztwie drogi ekspresowej S14 (uwarunkowania akustyczne).

W tych warunkach brak jest uzasadnienia dla zwiekszania intensywnosci zabudowy.
W konsekwencji za bezprzedmiotowe uznano takze wnioski o okreslenie parametrow
(liczby segmentow, szerokosci frontu i powierzchni dziatek) dla niedopuszczonej

w planie formy szeregowej.

W zakresie wniosku dotyczacego zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dzialek pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
wolnostojaca, zabudowe mieszkaniowo-ustugowsq i zabudowe ustugowgq do
500 m2, natomiast dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej do
400 m?2, a takze o zmniejszenie minimalnej szerokosci frontu dziatek do 16 m
uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w projekcie planu parametry,

w tym minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalna szerokos¢ ich frontéw, stanowig
element wzajemnie powigzanego systemu ustalen ksztattujacych strukture przestrzenng
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terendow zabudowy mieszkaniowej. Ich celem jest zachowanie odpowiedniej skali

i charakteru zabudowy, zapewnienie mozliwosci prawidtowego zagospodarowania
dziatek, w tym realizacji zabudowy, miejsc do parkowania oraz powierzchni biologicznie
czynnej, a takze ograniczenie nadmiernej intensyfikacji zagospodarowania.
Proponowane w uwadze zmniejszenie minimalnych parametrow dziatek oznaczatoby
istotne zwiekszenie mozliwosci ich podziatu i zagospodarowania, a tym samym zmiane
przyjetych zatozen dotyczacych skali i intensywnosci zabudowy. Pozostawatoby to

W sprzecznosci z przyjeta dla tego obszaru zasadg ksztattowania jednorodnego

i czytelnego kompozycyjnie uktadu zabudowy oraz z zatozeniem zachowania spdjnosci
przestrzennej z istniejgcym zagospodarowaniem terendw sasiednich.

Rada Miejska w Konstantynowie L6dzkim w glosowaniu nie uwzglednita
whniesionych uwag, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza
Konstantynowa toédzkiego.

2) Uwaga dotyczy dziatek nr 87/1 i 89/1 obreb K-14

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wniesli o zmniejszenie szerokosci drogi o symbolu
3KDLz 15 mna 12 m.

Burmistrz Konstantynowa t6dzkiego nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zmniejszenie minimalnej szerokosci drogi
publicznej, wskazanej przez Wnioskodawcow jako droga 3KDL (klasy lokalnej) zas
w projekcie planu na dziatkach nr 87/1 i 89/1 obreb K-14 wyznaczona jest droga
o symbolu 3KDD (klasy dojazdowej), z 15 m do 12 m ograniczytoby rezerwe terenowgq
niezbedng do prawidtowego zagospodarowania pasa drogowego. Szerokos¢ 15 m wynika
z catosciowej koncepcji uktadu komunikacyjnego i stanowi inwestycje celu publicznego.
Pas drogowy o szerokosci minimum 15 m jest konieczny, aby bezpiecznie i zgodnie
z przepisami pomiesci¢ nie tylko jezdnie, ale takze ruch pieszy i rowerowy, zjazdy,
o$wietlenie, odwodnienie, zielen oraz projektowane sieci uzbrojenia technicznego.
Postulowane zmniejszenie szerokosci o 20% uniemozliwitoby prawidtowe wyposazenie
drogi w te infrastrukture lub wymusito jej lokalizacje na prywatnych dziatkach
sgsiednich. Przyjete parametry nie sq przypadkowe i pozwalajg na dostosowanie drogi
do lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Rada Miejska w Konstantynowie todzkim w glosowaniu nie uwzglednita
whiesionej uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza
Konstantynowa tédzkiego.

3) Uwaga dotyczy dziatek nr 74 i 76 obreb K-14

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wniesli o wprowadzenie nastepujacych zmian:
a) o zmiane szerokosci drdég i dojazdow wewnetrznych w proponowany sposob:
- 2KDL - projektowana droga powinna miec szerokos¢ 12 m,
- 3KDL - projektowana droga powinna miec szeroko$¢ 12 m,
- 1KDD - projektowana droga powinna mie¢ szerokos¢ 10 m,

- 3KDD - projektowana droga powinna mie¢ szerokos¢ 10 m,
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- dojazdy wewnetrzne o minimalnej szerokosci 3 m,
b) o dopuszczenie mikroelektrowni wiatrowych;
c) o dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

d) o zmiane wskaznikéw urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
dziatek w proponowany sposob:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek na 300-400 m2,

- wysokos$¢ zabudowy z 12m na 16 m,

- wskaznik intensywnosci zabudowy z 1,0 do 1,5,

- powierzchnia zabudowy z 50% na 60% powierzchni dziatki.
Burmistrz Konstantynowa to6dzkiego nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

W zakresie zmiany szerokosci drog publicznych oraz dojazdow
wewnetrznych:

- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia szerokosci
drég publicznych 2KDL i 3KDL (klasy lokalnej) z 15 m do 12 m oraz dréog 1KDD

i 3KDD (klasy dojazdowej) do 10 m. Przyjete w projekcie parametry wynikajg

z catosciowej koncepcji uktadu komunikacyjnego i zatozen ksztattowania
spdjnego, zréownowazonego funkcjonalnie i przestrzennie zespotu
urbanistycznego Ustalone szerokosci sq niezbedne, aby w liniach
rozgraniczajacych bezpiecznie i zgodnie z przepisami pomiesci¢ jezdnie, ciagi
piesze, zjazdy, oswietlenie, odwodnienie, zielen oraz projektowane sieci
uzbrojenia technicznego. Zmniejszenie tych wartosci uniemozliwitoby prawidtowe
wyposazenie pasa drogowego i obstuge terendw przylegtych;

- uwaga nie zostata uwzgledniona réwniez w czesci dotyczacej obnizenia
minimalnej szerokosci niewyznaczonych w planie dojazdéw wewnetrznych z 6 m
do 3 m (§ 15 ust. 2). Szerokos$¢ 6 m jest standardem niezbednym do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci budowlanych,
w tym bezpiecznego manewrowania i dojazdu stuzb ratunkowych. Zmniejszenie
tego parametru do 3 m stwarzatoby zagrozenie dla bezpieczenstwa
uzytkownikéw i uniemozliwiato prawidtowe funkcjonowanie dojazdow.

W zakresie dopuszczenia mikroelektrowni wiatrowych:

- uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz dopuszczenie mikroelektrowni
wiatrowych naruszytoby przyjety dla tego obszaru model ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Wprowadzenie tego typu urzadzen
technicznych wptynetoby niekorzystnie na fad przestrzenny, kompozycje
krajobrazu oraz charakter istniejacego otoczenia. Urzgdzenia te nie sg réwniez
konieczne do realizacji podstawowej funkcji terenu.

Dodatkowo, przedmiotowy obszar znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska todz-Lublinek. Wprowadzenie obiektéw o charakterze
napowietrznym, jakimi sq mikroelektrownie wiatrowe (ktérych wysokosc¢ i konstrukcja
podlegajg szczegdlnym rygorom prawnym), wigze sie z koniecznoscig zapewnienia
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bezwzglednego bezpieczenstwa ruchu lotniczego. Wprowadzanie takich elementow jest
nieuzasadnione z punktu widzenia ochrony strefy lotniskowej i ograniczen w wysokosci
zabudowy na tym terenie.

W zakresie dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej szeregowej:

- uwaga nie zostata uwzgledniona z uwagi na przyjety dla tego obszaru sposéb
ksztattowania struktury przestrzennej. Zgodnie z projektem planu zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng na terenach objetych § 19 i § 20 dopuszcza sie
wytacznie w formie wolnostojgcej lub blizniaczej. Ustalenie to pozostaje spdjne
z pozostatymi parametrami zagospodarowania terendéw, w szczegolnosci
z okreslonymi minimalnymi powierzchniami nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, minimalnymi szerokosciami frontdw dziatek, maksymalnym
udziatem powierzchni zabudowy, minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy.

Dopuszczenie zabudowy szeregowej naruszytoby przyjety model tadu przestrzennego
i zrwnowazonego ksztattowania rozwoju miasta. Wprowadzenie tak intensywnej formy
zagospodarowania doprowadzitoby do nadmiernej koncentracji zabudowy, zmiany skali
i charakteru otoczenia, a takze do istotnego zwiekszenia zapotrzebowania
na infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng (w tym miejsca parkingowe).
Projekt planu zaktada zachowanie spdjnej, bardziej ekstensywnej struktury
przestrzennej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej. Nawigzuje ona
bezposrednio do istniejacej zabudowy mieszkaniowej w sagsiedztwie (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca od ul. Nad Jasienig,
ul. Dolnej oraz ul. Stowackiego). Przyjete rozwigzania uwzgledniajg ponadto
uwarunkowania $srodowiskowe, w tym ochrone gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych oraz potozenie terenu w sasiedztwie drogi ekspresowej S14
(uwarunkowania akustyczne).

W zakresie zmiany wskaznikow urbanistycznych zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz dziatek:

- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej obnizenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do poziomu 300-400 m2. Proponowana
zmiana doprowadzitaby do nadmiernego zageszczenia struktury dziatek
i drastycznego wzrostu koncentracji zabudowy. Przyjete w projekcie wieksze
parametry powierzchniowe gwarantujg utrzymanie ekstensywnego charakteru
osiedla, spdjnego z istniejgcym zagospodarowaniem sasiednim;

- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do 16 m. Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, maksymalna wysokos¢
zabudowy dla tego obszaru wynosi 12 m. Zwiekszenie tego parametru do 16 m
doprowadzitoby do sprzecznosci projektu planu z ustaleniami Studium, co
stanowitoby razgce naruszenie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy do 1,5. Postulowany wzrost tego parametru az o 50%
doprowadzitby do skumulowanej, nadmiernej eksploatacji terenu. Wskaznik na
poziomie 1,0 zabezpiecza wiasciwe, zrbwnowazone proporcje miedzy
powierzchnig obiektéw a wielkoscig catej nieruchomosci, zapobiegajac
powstawaniu zabudowy o charakterze wielkomiejskim;

- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia maksymalnej
powierzchni zabudowy do 60%. Zwiekszenie powierzchni rzutu budynkéw
kosztem terendéw niezabudowanych drastycznie ograniczytoby wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej. Utrzymanie wskaznika 50% jest konieczne
z punktu widzenia ochrony srodowiska, racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz ochrony wystepujacych tu gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych.

Rada Miejska w Konstantynowie t6dzkim w gtosowaniu nie uwzglednita
whiesionej uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza
Konstantynowa to6dzkiego

4) Uwaga dotyczy dziatki nr 94/1 obreb K-14.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej.

Burmistrz Konstantynowa to6dzkiego nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

W zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
szeregowej uwaga nie zostata uwzgledniona z uwagi na przyjety dla tego obszaru
sposdb ksztattowania struktury przestrzennej. Zgodnie z projektem planu zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na terenach objetych § 19 i § 20 dopuszcza sie wytacznie
w formie wolnostojacej lub blizniaczej. Ustalenie to pozostaje spdjne z pozostatymi
parametrami zagospodarowania terendéw, w szczegolnosci z okreslonymi minimalnymi
powierzchniami nowo wydzielanych dziatek budowlanych, minimalnymi szerokos$ciami
frontow dziatek, maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy.
Dopuszczenie zabudowy szeregowej naruszytoby przyjety model tadu przestrzennego.
Wprowadzenie tak intensywnej formy zagospodarowania doprowadzitoby do nadmiernej
koncentracji zabudowy, zmiany skali i charakteru otoczenia, a takze do istothego
zwiekszenia zapotrzebowania na infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng (w
tym miejsca parkingowe). Projekt planu zaktada zachowanie spdjnej, bardziej
ekstensywnej struktury przestrzennej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej.
Nawigzuje ona bezposrednio do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca od ul. Nad Jasienig, ul. Dolnej
oraz ul. Stowackiego). Przyjete rozwigzania uwzgledniajg ponadto uwarunkowania
srodowiskowe, w tym ochrone gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz
potozenie terenu w sasiedztwie drogi ekspresowej S14 (uwarunkowania akustyczne).
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Rada Miejska w Konstantynowie todzkim w glosowaniu nie uwzglednita
whniesionej uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza
Konstantynowa todzkiego

5) Uwaga dotyczy dziatki nr 92/1, 95/1, 94/1 i 583/1 obreb K-14.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie dla terendw oznaczonych
symbolami: 1IMN-U - 10MN-U, 1MN - 5MN nastepujacych zmian:

a) w zakresie wyposazenia terenéw budowalnych w miejsca postojowe dla
samochodéw - dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego - dodatkowo
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

- dodatkowo dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
- zmienienie wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej z 12 do 16 m,

- zmienienie parametru maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,0
do 1,5,

- zmienienie maksymalnego procenta powierzchni zabudowy z nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki na 60%,

c) w zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
w celu wydzielania nowych dziatek budowalnych:

- zmiane minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej na 300-400 m2,

- zmiane minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej na 6 do 10m.

Burmistrz Konstantynowa to6dzkiego nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

W zakresie zmiany wskaznikow urbanistycznych zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz dziatek:
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- uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej szeregowej, z uwagi na przyjety dla tego obszaru sposéb
ksztattowania struktury przestrzennej. Zgodnie z projektem planu zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na terenach objetych § 19 i § 20 dopuszcza sie
wytacznie w formie wolnostojgcej lub blizniaczej. Ustalenie to pozostaje spodjne
z pozostatymi parametrami zagospodarowania terendéw, w szczegolnosci
z okreslonymi minimalnymi powierzchniami nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, minimalnymi szerokosciami frontéw dziatek, maksymalnym
udziatem powierzchni zabudowy, minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Dopuszczenie zabudowy
szeregowej naruszytoby przyjety model tadu przestrzennego. Wprowadzenie tak
intensywnej formy zagospodarowania doprowadzitoby do nadmiernej
koncentracji zabudowy, zmiany skali i charakteru otoczenia, a takze do istotnego
zwiekszenia zapotrzebowania na infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjng (w tym miejsca parkingowe). Projekt planu zaktada zachowanie
spdjnej, bardziej ekstensywnej struktury przestrzennej w formie zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej. Nawigzuje ona bezposrednio do istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca od ul. Nad Jasienig, ul. Dolnej oraz
ul. Stowackiego). Przyjete rozwigzania uwzgledniajq ponadto uwarunkowania
srodowiskowe, w tym ochrone gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz
potozenie terenu w sasiedztwie drogi ekspresowej S14 (uwarunkowania
akustyczne);

- uwaga nie zostata uwzgledniona. Przyjety w projekcie planu wskaznik minimum
2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny stanowi $wiadome i celowe
dziatanie, majqce na celu petne zabezpieczenie potrzeb parkingowych nowych
obiektéw w obrebie prywatnych nieruchomosci. Obnizenie tego parametru do
1 miejsca bytoby niewystarczajace w stosunku do realnego poziomu motoryzacji
rodzin w budownictwie jednorodzinnym. Doprowadzitoby to do przenoszenia
parkowania pojazdow na przestrzen drdég publicznych, co paralizowatoby ruch (w
tym dojazd stuzb ratunkowych) i generowato konflikty sgsiedzkie. Ustalona
w projekcie planu zasada lokalizowania wszystkich miejsc postojowych
w granicach dziatek budowlanych (zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 7) wymaga
utrzymania wyzszych, bezpiecznych wskaznikow, aby zapobiec deficytowi
parkingowemu. Wprowadzenie wnioskowanego zanizonego wskaznika
naruszytoby przyjete zasady obstugi komunikacyjnej i fadu przestrzennego
catego obszaru objetego planem.

- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do 16 m. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, maksymalna wysokos¢
zabudowy dla tego obszaru wynosi 12 m. Zwiekszenie tego parametru do 16 m
doprowadzitoby do sprzecznosci projektu planu z ustaleniami Studium, co
stanowitoby razgce naruszenie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

Id: E5851780-1A5E-4608-99F0-9DDAOE56FBF3. Projekt Strona 9



- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy do 1,5. Postulowany wzrost tego parametru az o 50%
doprowadzitby do skumulowanej, nadmiernej eksploatacji terenu. Wskaznik na
poziomie 1,0 zabezpiecza wiasciwe, zrbwnowazone proporcje miedzy
powierzchnig obiektéw a wielkoscig catej nieruchomosci, zapobiegajac
powstawaniu zabudowy o charakterze wielkomiejskim;

- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zwiekszenia maksymalnej
powierzchni zabudowy do 60%. Zwiekszenie powierzchni rzutu budynkéw
kosztem terendéw niezabudowanych drastycznie ograniczytoby wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej. Utrzymanie wskaznika 50% jest konieczne
z punktu widzenia ochrony srodowiska, racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz ochrony wystepujacych tu gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych.

W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu:

- uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej zmniejszenia parametréw
nowo wydzielanych dziatek do poziomu 300-400 m2 oraz szerokosci ich frontéw
do 6-10 m dla zabudowy blizniaczej i szeregowej. W zakresie zabudowy
szeregowej wniosek jest bezprzedmiotowy, poniewaz projekt planu w ogdle
nie dopuszcza tej formy zabudowy na tym obszarze. W odniesieniu do
dopuszczonej zabudowy blizniaczej, zmniejszenie powierzchni dziatek i szerokosci
ich frontéw doprowadzitoby do nadmiernego zageszczenia podziatéw
geodezyjnych i drastycznego wzrostu intensywnosci zabudowy. Przyjete
w projekcie wieksze parametry gwarantujg zachowanie odpowiedniej skali
i ekstensywnego charakteru osiedla, spdjnego z istniejgcym zagospodarowaniem
sgsiednim.

Rada Miejska w Konstantynowie tédzkim w glosowaniu nie uwzglednita
whiesionej uwagi, podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza
Konstantynowa toédzkiego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIII/......... /26
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z 2023 r. poz. 1688,
z 2026 r. poz. 781, poz. 912), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662, poz. 912),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j.
Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 39, 1844 i 1846, z 2021 r. poz. 2054, z 2026 r. poz. 426,
635, 680 i 912) po zapoznaniu sie z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego Rada
Miejska w Konstantynowie Lédzkim postanawia, co nastepuje:

8§ 1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
todzkiego, bedg realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu Gminy, tj. srodkéw
wtasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXIII/......... /26
Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538, Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz. 781, poz. 912)
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Uzasadnienie

do uchwatly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
Loédzkiego

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tédzkiego
potozonego pomiedzy ul. Stowackiego, zachodnig granicg drogi ekspresowej S14 oraz ul.
Nad Jasienig, w obrebach K-14 i K-16 - i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu
znajdujq sie ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w Rozdziale 3 przedmiotowego projektu
znajdujq sie ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie
w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i le$nych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami, terendw lesnych, uzytkowania terenéw upraw polowych
i terendw tak, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego z uwagi na wystepujace stanowisko archeologiczne wraz
z fragmentem strefy ochrony archeologicznej od granic tego stanowiska. W obszarze
objetym planem nie wystepujq dobra kultury wspodtczesnej ani zabytki - w zwigzku
z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczeg6lnymi potrzebami

Id: E5851780-1A5E-4608-99F0-9DDAOE56FBF3. Projekt Strona 1



Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia odnoszace sie miedzy innymi
do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w planie okreslone w § 15
ust. 3 pkt 5 i 6 poprzez ustalenie, iz przy realizacji obiektéw z przeznaczeniem
uzytkowym obowigzuje zagospodarowanie w sposdb umozliwiajgcy swobodne
poruszanie sie 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez zapewnienie miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez sposdb przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz warto$¢ nieruchomosci moze wzrosnag,
ustala sie jednorazowq optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

7) Prawo witasnosci
Ustalenia planu szanujg prawo wtasnosci terenu.
8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w § 18 uwzglednia zasady dotyczace obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendéw
zamknietych zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy
z takimi terenami.

9) Potrzeby interesu publicznego

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego
pozwoli racjonalnie i w petni wykorzystac¢ istniejgce nieruchomosci o co m.in.
wnioskowali wiasciciele tych nieruchomosci, co moze przyczynic sie do aktywizacji tego
fragmentu miasta Konstantynowa tédzkiego pod budownictwo mieszkaniowe oraz
inwestycje. Po zagospodarowaniu terenu zgodnie z ustaleniami howego planu moggq sie
zwiekszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 2 § 16 zawiera ustalenia dotyczqce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia
w energie elektryczna i cieplng oraz telekomunikaciji.

11) Udziat spoteczeinstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace
Czynnosci:

-ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,
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-zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw,

rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdéw,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Wykonano czynnosci wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

-podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
i wnioskoéw,

-wystgpiono do Powiatowego Panistwowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na $rodowisko przed jej sporzadzeniem,

-poddano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko opiniowaniu
przez
WWwW. organy,

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu wytozono do publicznego
wgladu w okresie od 16 kwietnia 2024 r. do 14 maja 2024 r. w formie i na zasadach
okreslonych w obwieszczeniu z dnia 03 kwietnia 2024 r. W okresie wskazanym
w ogtoszeniu, tj. do 28 maja 2024 r., ztozono 5 uwag do projektu planu.

W trakcie trwania wytozenia projektu planu w dniu 30 kwietnia 2024 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg $srodkéw
komunikacji elektronicznej.

Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim w Konstantynowie
todzkim.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 16 ust. 2 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejacq i siec
wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych, co zapewnia wtasciwg ilos¢ i wysoka jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i interesé6w prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu
uwzglednit zapisy zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw todzki.
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14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Niniejsza procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objetego
zmiang planu ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 6 kwietnia 2000 roku.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja cenne uwarunkowania przyrodnicze lub
z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W granicach obszaru planu nie wystepujq
formy ochrony przyrody lub ochrony zabytkdéw.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej
w obszarze, ktory zgodnie z obowigzujgcym planem stanowi tereny rolne z zakazem
jakiejkolwiek zabudowy uwzgledniajac, sktadane w latach wczesniejszych, wnioski
wiascicieli nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze objetym prokjekem planu.

Obstuga komunikacyjna bedzie zapewniona poprzez istniejgce drogi publiczne
znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu (ul. Stowackiego i ul. Nad
Jasieniq) oraz poprzez projektowany uktad komunikacyjny wyznaczony w projekcie
planu, stanowigcy docelowo drogi gminne klasy lokalnej oraz dojazdowej.

Ustalenia sporzadzanej zmiany planu bedg zgodne z dyspozycjami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, przyjetego
Uchwatg nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 7 wrzesnia
2017 roku.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Projekt planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych Gminy
Konstantynéw tédzki i jest zgodny z Uchwatg nr LXXV/658/24 Rady Miejskiej
w Konstantynowie £odzkim z dnia 25 kwietnia 2024 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie zgodnie
z ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu miejscowego niesie za sobg skutki finansowe dla Gminy po stronie
wydatkow, zwigzane z pozyskaniem gruntéw i poszerzeniem drég 1KDL oraz 4KDL.
Ponadto plan wyznacza nowy uktad komunikacyjny (projektowane drogi 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 2KDL i 3KDL), ktérego realizacja réwniez bedzie sie wigzata
z koniecznoscig poniesienia znacznych wydatkéw. Wydatki bedzie generowac takze
budowa infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej).
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Ustalono stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprécz ,renty
planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, gminy mogg rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury
technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze od
uzytkownikéw wieczystych) optatg adiacenckg. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate
wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udziatem srodkéw Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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