UCHWALA Nr ccvvvvvvveennne.
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 18 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr
X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2022r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata Nr
XXXIV/14/2021 Rady Gminy teczyce z dnia 3 marca 2021r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr X/45/2007 z dnia 25
lipca 2007 roku, we fragmencie, po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy lgczyce, zatwierdzonej uchwatg nr
XVI1/119/2019 Rady Gminy Leczyce z dnia 20 listopada 2019r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogélne
§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwaty nr
X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie sktadajaca si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytutowanego "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg nr X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie" w skali 1:1000, stanowigcego
integralny zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Leczyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigcego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych — plik elektroniczny XML/GML, stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Granice planu okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
3) lukarnach - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wlasnym daszkiem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglosé¢
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng linig zabudowy:

— gankow, wiatrolapow, okapow i gzymsow,

— balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp,



— innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

5) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

6) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
budynku w stanie wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich
jego krawedzi zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

— powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

— powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

— tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenow;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110kV;

7) pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110kV.

§ 5. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1U/MN, 2U/MN.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13,

b) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw wykonczenia cegla, drewnem,
tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym lub ugrow, kamieniem w partii
cokotowe;j,

- zakaz stosowania na elewacji oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw naturalnego
spieku ceramicznego oraz szaro$ci w wykonczeniu matowym,

- w zespolach budynkéw stosowac ujednolicong palete barw,

¢) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dzialka,



b) lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow.
§ 7.1. W zakresie okreslenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) lokalizacje 1 sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tj. dla
terenow oznaczonych symbolami U/MN jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ dla terenu 2U/MN, znajdujacego si¢ w calosci w zasiggu strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wpisanego do rejestru zabytkéw: w obrebie strefy
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogacych doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewoddzki konserwator zabytkéw, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradoliny
Redy-Leby”, ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostalymi ustaleniami planu;

2) dla catego obszaru, ze wzglgdu na potozenie w granicach GZWP nr 107 ,,Pradolina Rzeki Leby”, ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12.1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych



z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej przeznaczen terenéw ustalonych
w planie;

3) pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN110kV
o szerokosci 40,0m (po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

4) zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WNI110kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastruktura elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem z przylegtych
drog publicznych i wewnetrznych, zlokalizowanych poza granicami opracowania;

3) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w taczne;
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w tym minimum 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 3 i 4 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo po wlasnym nieutwardzonym terenie,
do dotow chionnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb
lub z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi,

1) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub
stupowych.

Rozdziat I1
Ustalenia szczegélowe dla terenéw
§ 15.1. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, tj:

a) dla terenu 1U/MN:

- w odleglosci 15,0m od granicy z droga publiczng na dziatlce nr ewid. 317 (ul. Dhuga),
zlokalizowang poza granicami planu;

- w odlegtoéci 6,0m od granicy z drogami publicznymi na dziatkach nr ewid. 415/25 i 531/6
(odpowiednio: ul. Jana Pawta II i ul. Swierkowa), zlokalizowanymi poza granicami planu;

b) dla terenu 2U/MN:

- w odlegto$ci 6,0m od granicy z drogami publicznymi na dziatkach nr ewid. 410 1 415/28
(odpowiednio: ul. Polna i ul. Kreta), zlokalizowanymi poza granicami planu;

3) lokalizacje budynkow w formie wolnostojacej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
w wielkoSci:

a) dla zabudowy ustugowej - 45%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%;
6) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej: minimalna 0,00 — maksymalna 1,05,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimalna 0,00 — maksymalna 0,75;
7) maksymalna wysokos¢:

a) budynku ustugowego — do 12,0m nad poziomem terenu mierzona przy gtownym wejsciu do
budynku,

b) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych — do 9,0m nad poziomem terenu
mierzona przy glownym wejsciu do budynku,

¢) budynku pomocniczego — do 6,0m nad poziomem terenu mierzona przy gtownym wejsciu do
budynku;

8) geometri¢ dachu:

a) dla budynku ustugowego: dach ptaski lub spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 50°,

b) dla budynku mieszkalnego: dach spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 50°,

c¢) dla budynku pomocniczego: dach ptaski lub dach spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia



potaci dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci do 1,8m,
d) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
9) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: do 0,6m;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3,41 5;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 2;

2. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1U/MN, 2U/MN dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw pomocniczych;
2) wiat;
3) parkingéw kubaturowych naziemnych — dla funkcji ushugowej;

4) stosowanie tgcznikow pomiedzy budynkami — dla funkcji ustugowe;.
Rozdziat III
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci: 30%.

§17. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy teczyce obejmujacego dziatki o nr ewid. 415/3,
416/3 (obecnie 416/6), 414/7 we Wsi Leczyce, uchwalony uchwala Rady Gminy Leczyce nr X/45/2007 z dnia
25 lipca 2007r.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do uchmimr 12022
PRZYJETEGO UCHWALA NR X/45/2007 Z DNIA 25 LIPCA 2007 ROKU, WE FRAGMENCIE Rady Gminy Lecryce

z dnia 29 marca 2022 .
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Zatacznik nr 2
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 18 marca 2022

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LECZYCE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO UCHWALA NR X/45/2007 Z DNIA
25 LIPCA 2007 ROKU, WE FRAGMENCIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 4 lutego 2022 r. do 28 lutego 2022 r.. W dniu 4 lutego 2022 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
byly przyjmowane do dnia 15 marca 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Leczyce nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatacznik nr 3
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 18 marca 2022

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LECZYCE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYJETEGO UCHWALA NR X/45/2007 Z DNIA
25 LIPCA 2007 ROKU, WE FRAGMENCIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Legczyce rozstrzyga co nastepuje:

§1 Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czg$Sci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej 1 niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowe] infrastruktury technicznej, przy czym ze
wzgledu na strukture wilasnosciowa tego terenu i projektowane funkcje, leza takze w gestii przyszilych
inwestorow i beda opieraly si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gmina.

§2 Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

Plan nie zaktada rozbudowy i modernizacji istniejacych drég gminnych.

1. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.
2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.
3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
§3 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacjiipozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czesci.



Zatacznik nr 4
douchwatynr.................
Rady Gminy Leczyce

z dnia 18 marca 2022

DANE PRZESTRZENNE

Niniejszy zatacznik zawiera zbior danych przestrzennych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503).



UZASADNIENIE

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalq nr X/45/2007 z dnia
25 lipca 2007 roku, we fragmencie

1. Opracowanie obejmuje dwa obszary o powierzchni facznej ok. 1,2 ha w granicach dzialek nr ewid.
415/18, 415/17 (obszar I) 1 415/6, 415/7 (obszar II), obreb Leczyce. Granice obszaru I od zachodu
wyznacza ul. Dhuga, od potudnia ul. Jana Pawta II, a od wschodu ul. Swierkowa. Od potocy znajduja
si¢ dziatki niezabudowane. Granice obszaru Il zawarte sg pomigdzy ul. Polna (od pdtnocy), ul. Kreta
(od wschodu), ul. Jana Pawta II (od poludnia). Teren opracowania to typowy obszar zurbanizowany
niezabudowany. Obecnie poro$nigty roslinnoscia niska, z pojedynczymi drzewami. W najblizszym
sgsiedztwie powstaje nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Budynki mieszkalne, to
najczesciej budynki dwukondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe), o wysokosci ok. 9,0m z dachem
spadzistym, niemniej jednak pojawiaja si¢ incydentalnie dachy ptaskie. Budynki gospodarcze
i inwentarskie do 10,0m z dachem spadzistym dwuspadowym. Przez teren opracowania przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN110kV.

2. Dla terenu opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Gminy Leczyce obejmujacego dziatki o nr ewid. 415/3, 416/3 (obecnie
416/6), 414/7 we wsi Leczyce.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XXXIV/14/2021 Rady Gminy Leczyce z dnia 3 marca 2021r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr
X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie.

4. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leczyce, (uchwata nr XVI1/119/2019 Rady Gminy Leczyce z dnia 20 listopada 2019r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenie istniejacej zabudowy — centrum wsi, obszar wielofunkcyjny.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r.
poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Le¢czyce stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

,»Prognoza oddzialywania na $§rodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwalg nr X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie”,

— ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg nr X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie”.

7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatyg nr X/45/2007 z dnia 25
lipca 2007 roku, we fragmencie, uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczes$nie
W procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Leczyce oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 20 maja 2021r. o przystagpieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwo$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 11
czerwca 2021r.;



b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Le¢czyce oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 27 stycznia 2022 r. o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 4 lutego 2022 r. do 28 lutego 2022r., dyskusji
publicznej w dniu 4 lutego 2022r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do 15 marca 2022 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwata Nr X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007r., we fragmencie, w ustawowym terminie wplyneto
7 pism od instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie
lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachdéw, wykonczenia budynkow, oraz okre$lenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesnej ustalono dla terenu 2U/MN, znajdujacego si¢ w cato$ci w zasiegu
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wpisanego do rejestru zabytkow:
w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogacych doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala
wojewddzki konserwator zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zapisy planu dopuszczaja
prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestoroOw sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,

w projekcie planu nastgpuje m.in. przeznaczenie terenow pod funkcje zabudowy ustugowej lub

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty nr XXXIV/14/2021 Rady Gminy teczyce z dnia 3 marca
2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie, celem
sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest umozliwienie pelnego wykorzystania
nieruchomosci przez Wlascicieli, w tym ustalenie zasad zagospodarowania terenu umozliwiajacych
realizacje nowych inwestycji, zgodnych ze wskazaniem polityki przestrzennej obowigzujacego
studium. Zmianom nie podlega funkcja, lecz wskazniki urbanistyczne. Jednoczesnie plan dostosowuje
sposob zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajac trwato$§¢ procesow



14.

10.

11.

12.

13.

1 odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych. Wymaga to podjgcia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg nr X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie, jest zgodny z wnioskami
wynikajagcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy klegczyce, dokonang
w ramach ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Leczyce” (Uchwata Nr
XX1/15/2020 Rady Gminy Leczyce z dnia 28 lutego 2020r).

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we
fragmencie”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych nie daje
korzystnego ekonomicznie dla gminy bilansu. Opracowywany plan nie ma uzasadnienia
ekonomicznego, lecz zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty wywotujacej, potrzeba sporzadzenia dla
przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania wynika z wnioskow wiascicieli,
ktérzy planuja w pelni wykorzysta¢ swoje nieruchomos$ci — w zwigzku z czym plan ma uzasadnienie
formalno-prawne.

Wojt Gminy Leczyce, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Leczyce projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr
X/45/2007 z dnia 25 lipca 2007 roku, we fragmencie, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy uslugowej Ilub mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementdéw Srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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