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UCHWALA NR XXXVI1/271/22
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czesci solectw Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maly i Dobron Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
722022 r. poz.559, poz.583) oraz art. 15 ust. 21iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22022 r. poz. 503), w nawigzaniu do uchwaly Nr III/25/19 Rady
Gminy w Dobroniu zdnia 28 lutego 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgéci solectw Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow,
Dobron Maty iDobron Duzy zmienionej uchwatg Nr XI/82/19 zdnia 29 pazdziernika 2019r., uchwata
Nr XVIII/136/20 zdnia 20 lipca 2020 1. iuchwatg nr XXVII/213/21 zdnia 27 maja 2021 r., po stwierdzeniu
niewaznosci orzeczeniem nr PNIK-1.4131.851.2021 Wojewody 1.o6dzkiego zdnia 2 grudnia 2021r. oraz
potwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobron, Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci sotectw Dobron
Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow, Dobron Maty i Dobron Duzy, w granicach okre§lonych na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czg$ciami planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobron, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate Rady Gminy w Dobroniu;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy w Dobroniu;
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3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali 1:2000,
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre$lonych w § 1 ust.1 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu,
a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowiazujacych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy —rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linie, wzdhuz ktorej
mozna usytuowa¢ $ciang budynku, zzakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu
oroznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktore
moga wykracza¢ poza t¢ linie na odlegtos¢ do 1,5 m, atakze budowli, obiektéw liniowych iurzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore dominuje na
danym terenie, jest realizowany w pierwszej kolejnosci i ktoremu sa podporzadkowane inne sposoby jej
uzytkowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore uzupehia
przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczny;

10) ushugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to rodzaje dzialalnosci nie zakwalifikowane wedlug przepisow
odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktérych prowadzenie nie moze powodowac poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, przekroczenia obowigzujacych dla tych terenow standardow
srodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi;

11) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dzialek ewidencyjnych objetych realizacja
tego samego przedsiewzigcia inwestycyjnego;

12) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej —rozumie si¢ przez to stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki w ich obrysie zewnetrznym zlokalizowane na dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

13) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni calkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw o charakterze trwalym, potozonych w granicach dziatki budowlanej, do
calej powierzchni tej dziatki,

14) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

15) dachu wielospadowym — rozumie si¢ przez to dach o minimum dwaéch potaciach dachowych i kacie nachylenia
potaci dachowych wigkszym niz 10°;

16) adaptacji budynkow —rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania, z mozliwoscig ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbidrki budynkéw nie stanowigcych zabytkow,
w przypadku innych zamierzen inwestora, zgodnych z niniejszym planem;

17) efekcie ,,acha” — rozumie si¢ przez to takie zagospodarowanie terenu i zakomponowanie grup roslin na
granicach parku w Dobroniu (oznaczony na rysunku planu fragment granicy wschodniej), ktore nie ograniczaja
widoku, stwarzajac wrazenie otwartej przestrzeni i powigkszajac optycznie zespot parkowy;

18) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

19) zabytkach gminnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, przedstawione
w § 10 ust. 1.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystepuja. Nie ustala si¢ takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w wynikach audytu krajobrazowego, zuwagi na brak audytu
krajobrazowego. Nie ustala si¢ rowniez granic terenéw z mozliwoscig lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§ 5. 1. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogdlne — majace zastosowanie do wszystkich terenow w obszarze objetym planem;
2) szczegbdtowe — dotyczace poszczegolnych terendw, uzupetiajace ustalenia ogodlne.

2. Rysunek planu okres$la podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz
warunki ich zabudowy izagospodarowania, zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym i informacyjnym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) granice jednostek planistycznych = granice sotectw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przebieg napowietrznych linii §redniego napigcia 15 kV wraz ze strefami ochronnymi;
6) przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowang;

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
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8) obszary objete ochrong konserwatorska;
9) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
10) granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
11) granice strefy ,,B” czgsciowej ochrony konserwatorskie;;
12) strefa ,,E” ochrony ekspozycji obiektéw i obszardw zabytkowych;
13) tereny lokalizacji stanowisk archeologicznych z numerami wg AZP;
14) granice strefy ochrony archeologicznej;
15) miejsca pamiegci narodowej;
16) strefa bezposredniej ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;
17) strefa posredniej ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;
18) miejsce wystepowania efektu ,,acha” w parku;
19) granice gruntow zmeliorowanych;
20) pomniki przyrody (cyfra oznacza ilo§¢ drzew);
21) obszary przestrzeni publiczne;j;
22) tereny z dopuszczeniem instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi;
23) granice obszaru i terenu gorniczego ,,Dobron Duzy II”;
24) granice strefy ograniczen w uzytkowaniu dla sasiedztwa z terenem kolejowym;
25) granice terenow, na ktorych wystepuja gornokredowe utwory szczelinowe na gltgbokosci mniejszej niz 5 m ppt;
26) strefa ograniczen w uzytkowaniu w sasiedztwie z terenem PKP;
27) przeznaczenie terenow oznaczone symbolami.
4. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny. Sg to:
1) granice obnizen dolinnych;
2) rowy otwarte stanowigce wazny element systemu hydrograficznego obszaru gminy;
3) indywidualne ujecia wody o udokumentowanych zasobach.

5. Wskazane w planie numery dziatek ewidencyjnych odnosza si¢ do terendw wyznaczonych przez linie
graniczne tych dziatek na dzien uchwalenia planu.

§ 6. Obszar objety planem stanowi fragmenty 5 sotectw, stanowigcych jednostki planistyczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: A — Dobron Poduchowny, B — Zakrzewki, C — Wincentow, D — Dobron Maty, E —
Dobron Duzy, dla ktérych plan formutuje wspdlne ustalenia ogdlne i odrebne ustalenia szczegoétowe.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terenow

§ 7. Dla terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonym symbolami
literowymi ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RU — tereny zabudowy zagrodowej zwigzane z prowadzeniem gospodarstw specjalistycznych;

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych;
4) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

5) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

6) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
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7) US — tereny sportu i rekreacji;
8) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, sktadéw i magazynow;
9) PE — tereny eksploatacji powierzchniowej;
10) E — tereny elektroenergetyki, stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
11) TL — tereny telekomunikacji i tacznosci publicznej, stacje telekomunikacyjne nadawczo-odbiorcze;
12) K —tereny gospodarki $ciekowej, gminna oczyszczalnia $ciekow;
13) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej, parkingi;
14) KS-ZP — tereny dojazdu i obstugi komunikacji oraz zieleni urzadzonej;
15) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
16) ZC — tereny cmentarza grzebalnego;
17) WS — tereny wod powierzchniowych;
18) ZL — tereny lasow;
19) R/ZL — tereny dolesien;
20) R-Rz — tereny rolnicze z przewagg trwatych uzytkow zielonych;
21) R — tereny rolnicze;
22) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny komunikacji: drég publicznych, w tym:
a) KDG — droga glowna,
b) KDZ — droga zbiorcza,
¢) KDL — droga lokalna,
d) KDD — droga dojazdowa;
23) KDW — tereny komunikacji: drogi wewngtrzne;
24) Kx — tereny komunikacji: ciagi piesze.

Rozdzial 3
Ustalenia ogdlne — zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy oraz parametry, gabaryty i wskazniki
okreslone w ustaleniach szczegotowych.

3. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow na potrzeby realizacji
inwestycji w okresie waznego pozwolenia na budowe.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 17 ust.2
uchwaty.

5. Ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektow obstugi wjazdow, w szczegdlnosci ochrony mienia, o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m i tacznej
powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej lub inwestycyjnej nieprzekraczajgcej 20 m?,

b) stacji transformatorowych, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow Iub ich fragmentéw bez mozliwosci rozbudowy w kierunku
drogi;
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2) obowigzek stosowania jednolitych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych elewacji zewnetrznych
budynkoéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej;

3) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

4) realizacja budynkéw gospodarczych iwolnostojacych garazy o wykonczeniu elewacji 1 kolorystyce
nawigzujacych do budynku o gléwnej funkcji;

5) zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli powyzsze
nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziatach 9 - 13, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych, garazowych iushugowych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odleglosci
1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi;

7) sytuowanie budynkéw od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obowiazek zagospodarowania terendw zuwzglednieniem drdg i dojazdow pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obowiazek uwzglgdnienia w zabudowie ustugowej uniwersalnego projektowania majacego na celu zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

10) maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami wynoszaca 18 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy:

a) wiat,

b) stupow linii elektroenergetycznych, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 20 m,

c) obiektow i urzadzen telekomunikacji tgcznosci publicznej realizowanej na podstawie przepisow odrebnych;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN — 800 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolem MW — 500 m?,

¢) na terenach oznaczonych symbolami MNU — 1200 m?,

d) na terenach oznaczonych symbolami U — 400 m?,

e) na terenach oznaczonych symbolami PU — 2000 m?,

f) dla pozostatych terenéw minimalnej powierzchni dzialek nie ustala sig;
12) wymogow okreslonych w punkcie 11 nie stosuje si¢ dla:

a) dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci i w celu regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.

Rozdzial 4
Ustalenia ogolne - zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu drog, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu telekomunikacji i tacznosci publicznej
oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami PU oraz A.10U 1 A.12U;

3) obowigzek zachowania jakos$ci Srodowiska na granicy dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla terendw sgsiednich;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
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5)zakaz prowadzenia kazdej dzialalnosci zwigzanej zselektywnym magazynowaniem, zbieraniem,
przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadéw, za wyjatkiem magazynowania odpadéw wytwarzanych
przez wytworce;

6) zakaz skltadowania surowcow i materialbw mogacych powodowac zanieczyszczenia srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni ziemi;

7) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdéw iinnych zanieczyszczen do gruntu i wod na
terenach dojazdow, parkingdéw i placow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obowiazek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych — zgodnie z zasadami utrzymania porzadku
1 czysto$ci w gminie i z przepisami odrebnymi, a odpadow przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obowiazek rozwigzywania kolizji systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej zterenami wod
powierzchniowych oraz z rowami otwartymi - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obowigzek zachowania iochrony oraz utrzymania droznosci wszystkich rowdw otwartych, zar6wno
stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych jak i pozostatych, o oznaczonym na rysunku planu przebiegu,
stanowigcych odbiorniki wod opadowych;

11) obowigzek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci minimum 1,5 m wolnego od trwalych naniesien i nasadzen
od terenow wod powierzchniowych oraz rowow otwartych;

12) obowigzek zachowania istniejgcego uksztattowania terenow, z zachowaniem obnizen dolinnych i zakazem ich
zasypywania, podwyzszania i wyrownywania, w szczeg6élnosci mogacych stanowi¢ przegrody poprzeczne
dolin;

13) ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terenow podlegajacych
ochronie akustycznej:

a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN - ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM - ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
zabudowy zagrodowe;j,

¢) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,

e)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.3U, A.5U, D.3U, D.5U, D.8U, na ktorych
dopuszczalna jest funkcja mieszkaniowa, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

f) dla terendw oznaczonych w planie symbolami A.1U, A.4U, A.6U i D.9U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.13U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

h) dla terendw oznaczonych w planie symbolami A.1US, A.2US, A.3US i B.1US ustala si¢ kryteria akustyczne
jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

i)dla terenu oznaczonego symbolem D.3R-Rz — dzialek nr 1771178 zadaptowang zabudowg — ustala si¢
kryteria akustyczne jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna,

J) pozostale tereny okreslone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

14) w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy wymagajacej komfortu akustycznego, nalezy stosowa¢ zasady
akustyki architektonicznej iurbanistycznej. W szczegdlnosci odnosi si¢ to do terendw o funkcjach
mieszkaniowych potozonych wzdhuz drogi wojewodzkiej, gtownej;

15) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych spehniajacych
standardy emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych;
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16) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztaltowania terenu, wtym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) w zakresie ochrony wod powierzchniowych iwglebnych: dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze objetym
planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych czeSci wod powierzchniowych (JCWP)
1 jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA);

18) kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzglednia¢ jego odporno$¢ na
zmieniajgce si¢ warunki klimatyczne;

19) granice terenow, na ktorych ustalono dopuszczalng lokalizacjg urzadzen i instalacji fotowoltaicznych o mocy
powyzej 100 kW, stanowig rownoczesnie granice strefy ochronnej tych urzadzen i instalacji;

20) w granicach oznaczonych na rysunku planu, na ktérych wystepuja gornokredowe utwory szczelinowe na
glebokosci mniejszej niz 5 m ppt — ustala si¢ zakaz lokalizacji przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni
sciekow.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody:

1) ustala si¢ ochrong, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody, uznanych pomnikow
przyrody (sg to drzewa, ktorych ilos¢ podano w oznaczeniach na rysunku planu):

a) dab szyputkowy o obwodzie pnia 425 cm wystepujacy w parku, w Dobroniu Poduchownym,
b) grab zwyczajny o obwodzie pnia 260 cm wystepujacy w parku, w Dobroniu Poduchownym,

c)grupa 10lip drobnolistnych o obwodzie pni od 90do 215cm wystgpujaca w parku, w Dobroniu
Poduchownym,

d) lipa drobnolistna o obwodzie pnia 400 cm, wystepujaca przy Kosciele pw.Sw.Wojciecha w Dobroniu
Poduchownym,

e) dab szyputkowy o obwodzie pnia 402 cm wystepujacy przy ul. Sportowe;,
f) aleja jednogatunkowych lip, wystepujaca przy drodze powiatowej Nr 4912E w Dobroniu,
g) klon zwyczajny o obwodzie pnia 295 cm, wystepujacy w Dobroniu Duzym przy ul. Polnej;

2) ochrong konserwatorska obszaru parku wiejskiego w Dobroniu, jego rozplanowania i drzewostanu, zgodnie
z ustaleniami odrebnego planu rewaloryzacji parku.

Rozdzial 5
Ustalenia ogdlne - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
Todzkiego oraz obiekty ujete w wojewddzkiej 1 w gminnej ewidencji zabytkow. Sa to:

Lp. | Adres Obiekt Nr rejestru Wojewddzka | Gminna
ewidencja ewidencja
zabytkow zabytkow

1. Dobron, Zespot kosciota parafialnego X X

ul. Sienkiewicza
2. Dobron, ul.Sienkiewicza 56 | Drewniany Kosciot pw. Sw. Wojciecha w | Decyzja z
Dobroniu z drugiej potowy XVIII w. 20.07.1967r X X
Nrrej.A/234.
3. Dobron, Drewniana barokowa dzwonnica kosciota | Decyzja z
ul.Sienkiewicza 56 paraf.p.w. $w.Wojciecha, z XVIII w. 20.07.1967r x X
Nrrej.A/235.

4, Dobron, Plebania — zesp6t kosciota paraf. X X

ul.Sienkiewicza 41 p.w. Sw.Wojciecha

5. Dobron Dom parafialny — zesp6t kosciota X X

ul.Sienkiewicza 54 parafialnego p.w.Sw.Wojciecha
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6. Dobron Cmentarz rzymsko-katolicki, parafialny X X
ul.Sienkiewicza

7. Dobron, ul. Torowa Zespot dworca PKP X X

8.. Dobron, ul.Kolejowa 1 Dom kolejarski — Zespot dworca PKP X X

9. Dobron, ul.Kolejowa 3 Dom kolejarski — zespot dworca PKP X X

10. Dobron, ul.Kolejowa 5 Dom kolejarski — zespot dworca PKP X X

11. Dobron Park wiejski (dz.nr 662,663,640/2) X X
ul.Sienkiewicza

12. Dobron Budynek gospodarczy mur. X X
ul.Sienkiewicza 62

13. Dobron Duzy Domnr 30 X

14. Dobron Duzy Dom nr 39, drewniany X

15. Dobron Duzy Dom nr 44, z kamienia wapienn. X

16. Dobron Duzy Dom nr 52, drewniany X

17. Dobron Duzy Domnr 59 X

18. Dobron Maty Domnr 1 X X

19. Dobron Maty Domnr 6 X

20. Dobron Maty Dom nr 17, drewniany X

21. Dobron Stary Dom X
ul.Sienkiewicza 22

22 Dobron Dom X X
ul.Sienkiewicza 27

23. Dobron, Kapliczka p.w. $w. Floriana X
Przy posesji nr 27

24. Dobron, Zakrzewki 3 Dom X

25. Dobron, Zakrzewki 4 Dom

26 Dobron, Zakrzewki 10 Dom X

Uwaga: w powyzszym zestawieniu nie uwzgledniono obiektow zabytkowych istniejacych na terenie kolejowym,
zamknigtym.

2. Wykorzystanie na cele uzytkowe iochrona zabytku wpisanego do rejestru moze odbywacé si¢ wylacznie
W sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci.

3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow plan przewiduje do trwalej adaptacji, z zachowaniem
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur w nastgpujacy sposob:

1) w zagospodarowaniu i uzytkowaniu budynkéw ustala si¢ obowigzek trwaltego zachowania ich wartosci.
Obowiazuje zachowanie dotychczasowej formy, elewacji, wysokosci obiektu i geometrii dachu;

2) adaptacja, przebudowa lub rozbudowa budynku jest dopuszczalna wytacznie w sytuacji, ktoéra nie doprowadzi
do niekorzystnych zmian w skali 1iznieksztalceniu formy, ponadto powinna uwzglednia¢ zachowanie
historycznej proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materiatow, a takze faktur wypraw zewngtrznych;

3) w przypadkach uzasadnionych stanem zachowania obiektu iprzy braku technicznych mozliwosci remontu,
ustala si¢ obowigzek inwentaryzacji architektonicznej i odtworzenie obiektu w sposdb nawigzujacy do stanu
obecnego lub jak najblizszego realiom historycznym, przy uwzglednieniu nastepujacych ustalen:

a) budynki jednokondygnacyjne lub dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja to poddasze uzytkowe,
maksymalnie 8 m do kalenicy,

b) dach dwuspadowy symetryczny o katach nachylenia potaci w przedziale 35-45° z dopuszczeniem naczoika,

¢) proporcje budynkow w zakresie szerokosci elewacji frontowej do bocznej jak 1,5:1,0, lecz nie wigcej niz 15 m
do 10 m,

d) wejscie gléwne od strony frontowej z zalecanym uwzglednieniem drugiej kondygnacji w czesci $rodkowe;j
na calej wysokosci budynku zoknem dajgcym mozliwosé doswietlenia poddasza iz dopuszczeniem
wysunigcia tej czesci budynku. Wysuniecie i srodkowa czes¢ budynku o dwoch kondygnacjach powinno
obja¢ przynajmniej 1/4 do 1/3 szerokosci elewacji frontowej budynku,
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e) okna w rozstawie symetrycznym, prostokatne w proporcji 2 do 3, z podziatem krzyzowym oraz zaleceniem
lekkiego zaokraglenia w gornej czgéci. Nad oknem — nadproze okienne proste lub zaokraglone, wysuniete
poza $ciang. Doswietlenie poddaszy mieszkalnych — w przewadze ze szczytu budynku,

f) na zakonczeniu pierwszej kondygnacji — wyraznie zaznaczony gzyms wysuni¢ty poza $ciane;

4) zakazuje si¢ umieszczania na dachach budynkow od strony frontowej paneli fotowoltaicznych, wentylatorow
1 anten telewizyjnych;

5) wszelkie zmiany w sasiedztwie obiektow zabytkowych, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory zabytku
(np. ekspozycyjne iuzytkowe), przebudowa istniejacych ibudowa nowych obiektow oraz sposob
zagospodarowania przestrzeni, nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci;

6) nowa zabudowa w ustalonych planem strefach ochrony konserwatorskiej — w ukfadzie, skali, gabarytach
i proporcjach, atakze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych musi stanowi¢ harmonijne
zakomponowanie catosci z istniejagcymi elementami zabudowy historyczne;.

4. Do zachowania i ochrony przeznacza si¢ wyszczego6lnione w gminnej ewidencji zabytkow obszary ochrony
konserwatorskiej, a w szczego6Inosci park wiejski i cmentarz, w tym:

I)dla ochrony terenu cmentarza nalezy przyja¢ zasade zachowania czytelnosci ukladu wewngtrznego
rozplanowania wraz z ochrong istniejacego drzewostanu;

2) dla terenu parku wiejskiego nalezy przyjac¢ zasadg¢ zachowania czytelnosci uktadu rozplanowania wraz z ochrong
istniejacego drzewostanu, zgodnie z przyjetym planem rewaloryzacji parku.

5. Wykaz wyszczeg6élniony w ust.1 moze ulec zmianom w toku sporzadzania kolejnych aktualizacji gminne;j
ewidencji zabytkow.

§ 11. 1. Dla zachowania iochrony zabytkowych obiektow architektonicznych iukladu przestrzennego wsi
Dobron wyznacza si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca:

1) osiemnastowieczny Kosciot parafialny p.w.§w. Wojciecha wraz z cmentarzem przykoscielnym;
2) park wiejski w historycznych granicach;

3) najblizsze otoczenie w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) cmentarz parafialny.

2. W strefie ,,A” obowigzuja zasady postgpowania okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, a w odniesieniu do parku wiejskiego:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania i odtworzenia elementéw historycznego zatozenia parkowego oraz objecie
drzewostanu rzeczywista ochrong i pielggnacja, wedtug odrgbnego projektu rewaloryzacji parku;

2) wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania iuzytkowania zabytkowego zespolu parkowego winny
uwzglednia¢ pierwotng funkcje obszaru z zakazem wprowadzania zmian mogacych spowodowac uszczerbek dla
warto$ci parku i nakazem przeprowadzenia prac rewaloryzacyjnych;

3) w ramach ochrony cmentarza ustala si¢ zasade utrzymania czytelnosci jego usytuowania i uktadu wewnetrznego
rozplanowania wraz z ochrong istniejacego drzewostanu.

3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,B” czgsciowej ochrony konserwatorskiej
stanowigca otuline strefy Scistej ochrony konserwatorskiej parku wiejskiego i zespotu kosciota obejmujaca:

1) budynki odznaczajace si¢ wartosciami kulturowymi, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, tu: budynek plebani
przy ul. Sienkiewicza 41;

2) pozostate budynki nie stanowigce zabytkow gminnych, ktére zracji polozenia w sasiedztwie strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej, wraz z dziatkami, na ktorych sg usytuowane, wymagaja szczegolnych ustalen;

3) pozostale tereny otwarte, niezabudowane, o uzytkowaniu rolniczym i tagkarskim w otoczeniu.
4. W strefie ,,B” obowiazuja:

1) dla budynkow stanowigcych zabytki gminne ustala si¢ obowigzek trwatego zachowania ich wartosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 2695

2) w odniesieniu do pozostalych budynkow nie stanowiacych zabytkow, ustala sig, iz nie mogg one swoja skala
1 wysokos$cia stanowi¢ dominant konkurujacych z obiektami zabytkowymi; nie moga tez tworzy¢ elementow
dysharmonijnych wobec obiektow zabytkowych.

5. Wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji obiektow iobszarow zabytkowych ,,E” obejmujaca otwarcia
widokowe na pozytywne elementy o cechach zabytkowych (kosciét parafialny z dzwonnicg oraz drzewostan parku)
oraz osie widokowe w ulicach Sienkiewicza (2KDZ), Witosa (2KDL) i drodze o symbolu 23KDD. W granicach
strefy ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynkow oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych, ktore moglyby zaklocic¢ otwarcia
widokowe na zabytkowe obiekty oraz takich, ktére tworzytyby konkurencyjne dominanty wysokosciowe;

2) zakaz nasadzen zwartych zespotow zieleni wysokiej, ktore przestanialtyby widok na kosciot i dzwonnicg;
3) nakaz cig¢ pielegnacyjnych istniejacego drzewostanu celem odstoni¢cia widoku ko$ciota z dzwonnica;
4) ograniczenie nowej zabudowy, w szczegdlnosci jej wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdétowych.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw jako:

1) Dobron AZP 69-49/1, osada, kultury pucharow lejkowatych, neolit;
2) Dobron AZP 69-49/24, osada, kultura przeworska, §redniowiecze osada, kultura prapolska;
3) Dobron AZP 69-49/25, osada, kultura grobéw kloszowych;

4) Dobron AZP 69-49/11, osada, kultura grobow kloszowych;

5) Dobron AZP 69-49/12, osada, kultura przeworska, $redniowiecze;
6) Dobron AZP 69-49/13, osada, kultura przeworska, Sredniowiecze;
7) Dobron AZP 69-49/14, osada, kultura polska;

8) Dobron AZP 69-49/15, osada, kultura tuzycka;

9) Dobron AZP 69-49/3, osada, kultura przeworska;

10) Dobron AZP 69-49/4, osada, kultura przeworska;

11) Dobron AZP 69-49/5, osada, kultura przeworska;

12) Dobron AZP 69-49/37, cmentarzysko, kultura pomorska.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Wprowadza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wiagzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

Rozdzial 6
Ustalenia ogdlne - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a jest nim park wiejski, cmentarz
grzebalny, ko$ciot w Dobroniu wraz z dziatka koscielng i parking przykoscielny.

2. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono tereny komunikacji — drog
publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD - ustala si¢ zagospodarowanie
w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendw osobom niepetnosprawnym wraz z oswietleniem tych terendw.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
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1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, anastgpnie podzialu nieruchomosci zzachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstatych dziatek jak
dla dzialek budowlanych powstatych w wyniku podzialéw zuwzglednieniem warunkéw okreslonych w
§ 15 ust. 1.

§ 15. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi publiczne;
oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczna.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegdblowe dla poszczegodlnych terenéw w zakresie
szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podzialow
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego, poprawy istniejgcego zagospodarowania poprzez powigkszanie
dzialek sasiednich oraz innych, dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

3. Mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod realizacje stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw i innych
urzadzen infrastruktury technicznej, z obowiazkiem posiadania przez nie dostgpu do drogi publicznej —
bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;j.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych minimalnych powierzchni, szerokosci frontu
i katow nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego dziatek powstatych wskutek podziatu o nie wigce;j
niz 10 % ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie dzialek o takich parametrach nie jest mozliwe.

Rozdzial 8
Zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drogowy, w tym:
1) poprzez uktad drog (ulic) publicznych obstugujacych obszar planu, z ktorych:

a) droga klasy gtownej — wojewddzka Nr 482, istniejaca, oznaczona symbolem 1KDG, prowadzaca réwniez
ruch tranzytowy,

b) droga klasy zbiorczej — powiatowa Nr4912E, istniejgca, oznaczona symbolami 1KDZ (odcinek od drogi
wojewddzkiej Nr 482 na poludnie to ul. 11 Listopada, odcinek od drogi wojewddzkiej Nr 482 na poinoc to
ul. Sienkiewicza), oznaczona symbolem 2KDZ oraz odcinek drogi zbiorczej pozostajacy we wiadaniu

Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych 1 Autostrad w rejonie skrzyzowania z droga wojewodzka, oznaczony
symbolem 3KDZ,

¢) drogi klasy lokalnej i klasy dojazdowej — gminne, oznaczone symbolami KDL i KDD;
2) poprzez uzupehienie uktadu drog publicznych drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolami KDW.

2. Ustala si¢ wyszczegodlnione ponizej drogi (ulice) publiczne i wewnetrzne oraz ich parametry, a takze ciagi
piesze:

Szerokos¢ w .
Symbol liniach Szerokosé¢
drogi w Nazwa drogi (ulicy), przebieg Klasa drogi . jezdni
planie rozgraniczaja-cych w metrach
w metrach
1KDG ul. Wroctawska, ul.Pabianicka przebieg | gtowna G 21,5-29,0 9,0-15,0
w granicach planu, DW nr 482
1KDZ ul. 11 Listopada, DP nr 4912E zbiorcza Z 12,0-16,5 6,0-9,0
2KDZ ul. Sienkiewicza, DP nr 4912E zbiorcza Z 12,0-27,0 6,0-9,0
3KDZ ul. Sienkiewicza, DP nr 4912E zbiorcza Z. 18,0-46,0
1KDL ul. Sportowa, DG nr 108051E lokalna L 11,2-17,5 5,0
2KDL ul. Witosa (od ul.Sienkiewicza do | lokalna L 10,0-14,0 5,0
skrzyzowania z ul. Zakrzewki)
3KDL ul. Zakrzewki, DG nr 108063E lokalna L 8,0-13,0 5,0
4KDL ul. Stowackiego lokalna L 8,0-12,5 4,5-5,0
SKDL Droga we wsi Dobron Duzy (odcinek lokalna L 10,0-12,9 5,0
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na pohudnie od ul. Wroctawskiej),

DG nr 108066E
6KDL Droga we wsi Dobron Duzy (odcinek na | lokalna L 9,5-12,0 5,0

wschod od ul.ll Listopada do wsi

Mogilno Male i odcinek na zachod od

ul.11 Listopada do drogi SKDL)

DG nr 198056E
7KDL ul. Szkolna odcinek istniejacy lokalna L 9,0-17,0 5,0

DG nr 108062E"
7KDL ul. Szkolna odcinek projektowany lokalna L 12,0 5,0
8KDL ul. Kaczencowa, nr 108064E lokalna L 7,0-22.0 4,5-5,0
9KDL Droga we wsi Dobron Maty, lokalna L 8,0-10,5

nr 108065E
1KDD ul. Sikorskiego dojazdowa 9,5-11,0 4,5-5,0
2KDD ul. Demkratyczna dojazdowa 7,6-10,2 4,5-5,0
3KDD ul. Poprzeczna dojazdowa 15,0-17,0 4,5-5,0
4KDD ul. Zagajnikowa dojazdowa 12,0-16,0 4,5-5,0
SKDD ul. Zielona dojazdowa 13,8-14,0 4,5-5,0
6KDD ul. Kréotka dojazdowa 12,0 4,5
7KDD ul. Ludowa dojazdowa 12,0 4,5-5,0
8KDD droga projektowana dojazdowa 10,0 5,0
9KDD ul. Norwida dojazdowa 10,0 4,5-5,0
10KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
11KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
12KDD ul. Grunwaldzka dojazdowa 12,0 4,5-5,0
13KDD ul. Herberta dojazdowa 10,0 5,0
14KDD | ul. Grunwaldzka dojazdowa 8,0-12,0 4,5-5,0
15KDD | ul. Mickiewicza dojazdowa 11,0-12,0 5,0
16KDD ul. Tuwima dojazdowa 10,0 5,0
17KDD | ul. Konopnickiej dojazdowa 10,0 5,0
18KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0-20,0 4,5-5,0
19KDD ul. Podles$na dojazdowa 9,0-10,0 4,5-5,0
20KDD ul. Fabryczna dojazdowa 10,0-10,5 4,5-5,0
21KDD | ul. Ogrodowa dojazdowa 9,0-12,0 4,5-5,0
22KDD | ul. Ogrodowa dojazdowa 9,0-12,0 4,5-5,0
23KDD droga do wsi Chechto Drugie dojazdowa 10,2-11,8 4,5-5,0
24KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
25KDD | ul. Rolnicza - odcinek dojazdowa 10,0 4,5-5,0
26KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
27KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
28KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
29KDD | ul. Jodlowa (w granicach jedn.A) dojazdowa 12,0-22,0 4,5-5,0
29KDD droga dojazdowa dojazdowa 10,0-12,8 4,5-5,0

(w granicach jedn.C)

30KDD droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
31KDD | ul. Swierkowa dojazdowa 10,0 4,5-5,0
32KDD odcinek ul. Swierkowej dojazdowa 8,7-9,5 4,5-5,0
33KDD | ul. Sosnowa dojazdowa 12,0 4,5-5,0
34KDD ul. Modrzewiowa dojazdowa 12,0 4,5-5,0
35KDD | ul. Cisowa dojazdowa 12,0 4,5-5,0
36KDD | ul. Kolejowa dojazdowa 6,0-16,0 5,0
37KDD ul. Torowa dojazdowa 6,0 4.5
38KDD ul. Jarzebinowa dojazdowa 8,0-16,0 5,5-5,0
39KDD | ul. Wrzosowa dojazdowa 12,0-18,0 4,5-5,0
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40KDD | ul. Kalinowa i jej proj.przedtuzenie dojazdowa 10,0-18,0 5,0
41KDD ul. Polna dojazdowa 11,3-14,0 4,5-5,0
42KDD ul. Lakowa dojazdowa 6,0-11,4 4,5-5,0
43KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
44KDD | droga projektowana dojazdowa 10,0 4,5-5,0
45KDD ul. Rolnicza - odcinek dojazdowa 8,0 4.5
1KDW droga wewngtrzna, ul. Waska gminna 5,3-5,7
2KDW droga wewngtrzna gminna 3,0-4,5
3KDW droga wewngtrzna gminna 6,6-6,8
4KDW droga wewnetrzna gminna 8,0
SKDW droga wewnetrzna gminna 4,6-4,7
6KDW droga wewngtrzna gminna 4,0
7KDW droga wewngtrzna, ul.Robotnicza, ul. | gminna 5,7-7,4
Dobra
SKDW droga wewnetrzna, ul.Odrodzenia gminna 5,2-10,2
9KDW droga wewngtrzna, ul. Mitosza gminna 10,0
10KDW | droga wewnetrzna gminna 10,0-22,0
11KDW | droga wewnetrzna prywatna 10,0
12KDW | droga wewnetrzna gminna 5,0
13KDW | droga wewnetrzna gminna 5,4-11,7
14KDW | droga wewngtrzna, ul. Kanatowa gminna 4,6-15,0
15KDW | droga wewngtrzna, prywatna 5,0
16KDW | droga wewnetrzna gminna 7,0-16,0
17KDW | droga wewnetrzna gminna 4,6-6,2
18KDW | droga wewnetrzna gminna 4,6-6,8
19KDW | droga wewnetrzna, ul.Cyprysowa gminna 10,0-15,0
20KDW | droga wewnetrzna prywatna 3,0-7,0
21KDW | droga wewnetrzna prywatna 10-15,0
22KDW | droga wewnetrzna (obecnie odcinek ul. | gminna 7.3-9,2 Plil“gfiZi?na do
SZkOlnej) T?(DGIqC?oprZ?ealizacji
odcinka drogi 7KDL
23KDW | droga wewng¢trzna gminna 4,3-8,0
prywatna
24KDW | droga wewnetrzna, ul.Stoneczna gminna 3,0-8,2
25KDW | droga wewnetrzna gminna 8,7-21,0
26KDW | droga wewng¢trzna gminna 3,0-9,2
27KDW | droga wewnetrzna, ul.Konwaliowa gminna 7,0-10,0
28KDW | droga wewnetrzna, ul.Irysowa prywatna 5,0-8,0
29KDW | droga wewnetrzna, ul. Akacjowa prywatna 8,0
30KDW | droga wewng¢trzna gminna 7,0-7,5
1Kx ciag pieszy gminny 8,0
2Kx ciag pieszy gminny 3,5
3Kx ciag pieszy gminny 3,0

3. Okreslone w powyzszej tabeli szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drég nie uwzgledniaja wskazanych na
rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow. Przy drogach wewngtrznych podane sg
natomiast szerokosci zakonczen w postaci placow do zawracania.

4. Dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sklad dziatek istniejgcych oraz tych, ktore powstang
wskutek podziatléw, ustala si¢ obstuge komunikacyjng zprzyleglych drég lokalnych, dojazdowych oraz

wewnetrznych, w drugiej kolejnosci z drogi zbiorczej, a wyjatkowo — z drogi gtowne;j.

5. Dla drég publicznych i wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ warunki funkcjonalno-
techniczne opisane w tabeli w ust. 2.

§ 17. 1. W ramach zagospodarowania terenéw drog wymienionych w § 16 ustala si¢ dodatkowo:
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1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) uwzglednienie ustalen rozdziatlu 6 uchwaty zawierajacego ustalenia odniesione do terenéw przestrzeni
publicznych;

3) mozliwo$¢ urzadzenia $ciezek rowerowych;
4) mozliwo$¢ urzadzenia zieleni przydroznej na odcinkach, gdzie jest to technicznie mozliwe;

5) mozliwo$¢ usuniecia istniejacego drzewostanu stanowiacego kolizje z projektowanymi elementami urzadzania
drogi;

6) za wyjatkiem drogi gléwnej idrogi zbiorczej, dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wynoszaca co najmniej 6,0 m;

2) realizacja drog jako wlaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy — zracji
istniejacych uwarunkowan — wiaczenie nie jest mozliwe, jako zakonczenie placem do zawracania o wymiarach
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) mozliwo$¢ realizowania w pasach tych drog nadziemnych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach drog publicznych (ulic) stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
o wielkosci zaleznie od klas krzyzujacych si¢ drog (ulic) zgodnie z przepisami odrgbnymi, jednak nie mniejsze niz
5mx 5 m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci. Warunek
ten nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong warto$ciowego drzewostanu oraz stref
ochrony konserwatorskie;.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym zaré6wno postojowych jak i garazowych) na terenach
nowych inwestycji, z zastrzezeniem przepisow szczegoétowych, ustala si¢ ich nastepujace ilosci (przy czym dla
inwestycji taczacych wsobie wigcej niz jedng funkcje — zapewnienie ilosci miejsc parkingowych w iloSci
odpowiedniej dla kazdej z nich:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j - co najmniej 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) dla ushug gastronomicznych co najmniej 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

3) dla ustug hotelowych co najmniej 1 miejsce na dwa pokoje hotelowe;

4) dla ustug handlu — co najmniej 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla ustug pozostatych — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

6) dla zamieszkania zbiorowego — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazyndéw — co najmniej 1 stanowisko dla samochod6éw na
kazdych 10 zatrudnionych;

8) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow,
minimum 5 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrebnych.

5. Na terenach drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala si¢ minimalne iloci
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wskazanej
w przepisach odrgbnych.

6. Realizacja miejsc parkingowych (postojowych i garazowych) - na terenach wskazanych na rysunku planu
oraz jedynie jako towarzyszacych realizowanej funkcji (przeznaczenia terenu).

7. Sposob realizacji miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w formie:
1) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;

2) w garazach wbudowanych w bryte budynkdw lub stanowigcych odrebne budynki garazowe.
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§18. 1. W zakresie szczegotowych zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej - dopuszcza si¢ lokalizowanie pod jezdnia nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg tylko
w przypadku, kiedy zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje.

2. Zachowuje si¢ dotychczasowe przebiegi sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia przebudowy, zmiany
przebiegu lub rozbudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sie:

1) budowe nowych, atakze rozbudowe iprzebudowe istniejacych sieci iurzadzen na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) realizacje sieci wodociggowe] w terenach istniejacych i projektowanych drég, a w przypadku braku miejsca
w terenach droég — mozliwos¢ jej lokalizacji w innych terenach, przy zapewnieniu dostgpu do niej w celach
eksploatacyjnych ipod warunkiem mozliwosci realizacji ustalonych planem zasad zabudowy
1 zagospodarowania;

3) z wylaczeniem stref ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wod
podziemnych jako Zzrédet uzupetniajacych zbiorowe zaopatrzenie w wode;

4) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

5) dostawe wody do poszczegodlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) budowe nowych, atakze rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

3) na terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej — do czasu jej budowy, dopuszcza si¢ budowe
indywidualnego systemu kanalizacji sanitarnej dla nowych inwestycji zodprowadzeniem S$ciekéw do
przydomowych lub przyzaktadowych (przyobiektowych) oczyszczalni $ciekow albo do szczelnych
bezodptywowych zbiomikow na $cieki; dopuszczenie przydomowych Iub przyobiektowych oczyszczalni
nie dotyczy terenow, na ktérych wystepuja goérnokredowe utwory szczelinowe na glebokosci mniejszej niz 5 m
ppt;

4)w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
sposoby realizacji obowiazkow dostawcow sciekow przemystowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekdw komunalnych jak i przemystowych na tereny kolejowe.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) budowe nowych, atakze rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej lub ich retencjonowanie, gdy
pozwalajg na to warunki wodno-glebowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwo$¢ budowy wylotow lokalnej kanalizacji deszczowej do wszystkich rowoéw otwartych z obowigzkiem
stosowania sposobdw podczyszczania Sciekdw w oparciu o przepisy odrebne;

5) zakaz ksztaltowania terenow dziatek budowlanych w sposob umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych na
sasiednie dziatki budowlane;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
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1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow, a nastepnie ich
wywoOz W systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania porzadku
i czystosci w gminie z zakazem skladowania materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska;

3)na terenach zabudowy =zagrodowej — gromadzenie obornika zwykorzystaniem plyt gnojowych i
zagospodarowanie obornika we wlasnym gospodarstwie rolnym.

7. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala si¢:

1) utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen isieci na warunkach okre$lonych w planie i w
przepisach odrgbnych;

2) rozbudowe 1iprzebudowe sieci napowietrznej lub kablowej s$redniego napigcia 15 kV 1iniskiego napigcia
zbezposrednim dosylem energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw, dopuszcza si¢ uzupehienie dostaw energii
z wlasnych odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych site wiatru o mocy wiasciwej dla mikroinstalacji
w rozumieniu przepisOw odrebnych oraz innych (np. z ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych Iub
pomp ciepta) o mocy do 100kW;

4)na terenach oznaczonych symbolami PU, za wyjatkiem oznaczonych symbolami D.2PU, D.3PU i D.4PU,
dopuszcza sie, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, lokalizacje urzadzen, obiektow i instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczna, przy czym
linie rozgraniczajace terendéw stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych odnawialnych zrédet energii. Dla
instalacji fotowoltaicznych ustala si¢ obowiazek ich wyposazenia w powloki antyrefleksyjne lub inne urzadzenia
zabezpieczajace przed oslepianiem;

5) rozbudowe i przebudowe liniowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
drog, przy czym zachowuje si¢ istniejacy przebieg sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég, przy zapewnieniu dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;

6) lokalizacje stacji transformatorowych sn/nn — wngtrzowych poza liniami rozgraniczajacymi droég na
wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej;

7) w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sie:
a) realizacje stacji SN/nn jako wbudowanych,

b) lokalizacje stacji transformatorowych stupowych z mozliwoscig ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
drog,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wydzielonych dziatkach o wymiarach
3,0 x 2,0 m dla stacji stupowej lub 5,0x6,0 m dla stacji wnetrzowej. Lokalizacja stacji wynikajaca z potrzeb
realizowanych funkcji podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) z wylaczeniem gazociggéw wysokiego cisnienia, budowe¢ nowych urzadzen isieci oraz ich przebudowe
i rozbudowe na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) realizacj¢ sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog istniejgcych i projektowanych, a w przypadku braku
miejsca w terenach drog — mozliwos¢ lokalizacji w innych terenach przy zapewnieniu dostgpu do niej w celach
eksploatacyjnych ipod warunkiem mozliwosci realizacji ustalonych planem zasad zabudowy i
zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz propan butan z butli oraz nadziemnych i podziemnych zbiornikow.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) budowe nowych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenie ze zrodek:
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a) lokalnych, zapewniajacych stopien czystosci spalin, uwzgledniajacych obowigzujace standardy inormy
okreslone przepisami odrebnymi,

b) z wykorzystaniem gazu przewodowego oraz gazu propan butan ze zbiornikow naziemnych i podziemnych,

¢) z zastrzezeniem ustalen szczegdblowych, z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacej sile wiatru o mocy
wlasciwej dla mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz innych omocy do 100 kW

wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, a takze energi¢ wngtrza
ziemi (pompy ciepta).

10. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge abonentow z sieci istniejacych i projektowanych;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) z zastrzezeniem ustalen ogdlnych i szczegdtowych dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej, w szczegolnosci
strefy ochrony ekspozycji obiektow iobszarow zabytkowych, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresie tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania facznosci alarmowej dla ochrony ludzi w sytuacjach
szczegblnych.

Rozdzial 9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w granicach cze$ci solectwa
Dobron Poduchowny, stanowiacych jednostke A

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1IMN, A.2MN, A.3MN, A.4MN, A.5SMN,
A.6MN, A.7MN, A.8MN, A.9MN, A.10MN, A.11MN, A.12MN, A.13MN, A.14MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

c)na terenie oznaczonym symbolami A.SMN iA.12MN zachowuje si¢ istniejagca zabudoweg zagrodowa
zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych iogrodniczych z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,
jednak bez mozliwos$ci rozbudowy istniejacych i budowy nowych budynkéw inwentarskich,

d) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajgcym na realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej
zprzeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi, garazowymi
i uslugowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem punktu 1 lit. ¢ adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy,

b) budowa nowych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedhlug rysunku planu,

¢) w zabudowie i zagospodarowaniu czesci terenu o symbolu A.12MN, potozonego w oznaczonym na rysunku
planu obniZeniu dolinnym wzdluz rowu melioracyjnego - nalezy uwzgledni¢c mozliwos¢ okresowych
podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwigzan
technicznych zapewniajgcych odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociowa,

d) dziatki budowlane na terenach oznaczonych symbolami A.13MN i A.14MN sktadajac si¢ zkilku dziatek
ewidencyjnych, sa dziatkami inwestycyjnymi,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
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g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
h) wymagania parkingowe — wedlug ustalen og6lnych okreslonych w § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 9 m, w tym w strefie ,,E” — nie przekraczajaca 7,5 m,

- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m, w tym w strefie ,,E” —
nie przekraczajaca 5 m,

-dla istniejacych budynkéw zwiazanych zprowadzeniem gospodarstw rolnych na terenach A.SMN
1 A.12MN — do wysokosci budynkéw mieszkalnych,

- dla budowli rolniczych — 12 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci: wprzedziale 20°—45°,
z elementami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych iustugowych, a takze zwigzanych z potrzebami gospodarstw
rolnych: plaskie i spadowe o nachyleniu potaci do 25%

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem A.1MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 3KDL i 8KDD,

b) oznaczonych symbolem A.2MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL, 8KDD,
9KDD i 9KDW,

¢) oznaczonych symbolem A.3MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 4KDL, 8KDD i 9KDD,
d) oznaczonych symbolem A.4MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 4KDL i 2KDZ,

e) oznaczonych A.5SMN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL, 10KDD, 12KDD
i 16KDD,

f) oznaczonych symbolem A.6MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami: 4KDL, 10KDD, 11KDD
i 13KDD,

g) oznaczonych symbolem A.7MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 10KDD, 11KDD,
12KDD i 13KDD,

h) oznaczonych symbolem A.8MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 4KDL, 13KDD, 14KDD,
15KDD i 10KDW,

1) oznaczonych symbolem A.9MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 4KDL, 14KDD i 15KDD,

j) oznaczonych symbolem A.10MN — poprzez dostgp do droég oznaczonych symbolami 12KDD, 16KDD
i 17KDD,

k) oznaczonych symbolem A.11MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 2KDL, 12KDD,
14KDD, 17KDD, 18KDD i 11KDW,

1) oznaczonych symbolem A.12MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ, 2KDL, 18KDD,

m) oznaczonych symbolem A.13MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDL, 6KDW
i 12KDW,
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n) oznaczonych symbolem A.14MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami SKDW i 6KDW.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.15MN, A.16MN, A.17MN, A.18MN ustala si¢
nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ustugi nieuciazliwe,

c) z wylaczeniem kolizyjnej z linig rozgraniczajacg lasow zabudowa gospodarcza na terenie oznaczonym
symbolem A.15MN, przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajagcym na adaptacji istniejacych budynkow
zgodnie zrysunkiem planu, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkoéw
o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi,
uslugowymi i1 garazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowa budynkow o funkcjach okre§lonych w punkcie 1 zuwzglednieniem nieprzekraczalnych —linii
zabudowy wedtug rysunku planu oraz odlegtosci od laséw wedhug przepisow odrebnych,

b) rozbiorka w calosci lub w czesci budynkow gospodarczych samowolnie wzniesionych na terenie leSnym
oznaczonym symbolem A.2ZL, sgsiadujacym z terenem o symbolu A.15MN,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,7,
f) wymagania parkingowe — wedtug ustalen § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 9 m,
- dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 6 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci: w przedziale 20°—45°,
z elementami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw. Dopuszcza si¢ w budynkach
mieszkalnych dachy ptaskie, o ile takg geometri¢ maja budynki na dziatkach sasiednich,

¢) dachy budynkdw pozostatych: ptaskie lub spadowe o kgtach nachylenia do 25°%
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 800 m*
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 90°;
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem A.15MN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 19KDD,

b) oznaczonych symbolem A.I6MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 2KDZ, 19KDD,
20KDD, 21KDD,

¢) oznaczonych symbolem A.17MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 1KDL, 19KDD
i21KDD,

d) oznaczonych symbolem A.18MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 1KDL i 21KDD.
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§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem A.19MN, A.20MN, A.21MN, A.22MN, A.23MN,
A24MN, A.25MN, A.26MN, A.27MN, A.28MN ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy 1 zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ushugi nieucigzliwe,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu, zmozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy inadbudowy oraz realizacji nowych budynkoéw
o funkcjach zgodnych zprzeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, zniezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi,
ustugowymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowa nowych budynkéw o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

c)w zabudowie i zagospodarowaniu terendw lub ich czgéci osymbolach A.19MN, A20MN, A.21MN,
A22MN, A23MN, A24MN, A.25MN, A.26MN, A.28MN potozonych w oznaczonym na rysunku planu
obnizeniu dolinnym wzdluz rowu melioracyjnego - nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowych podtopien
w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych
zapewniajacych odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociowsa, a na terenach o symbolach A.21MN, A.23MN,
A24MN, A25MN i A.28MN sasiadujacych z otwartymi rowami lub przez ktére rowy te przebiegaja —
obowigzek zapewnienia przynajmniej 1,5 m dostepu do rowu w celach eksploatacyjnych,

d) w zabudowie i zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami A.24MN i A.27MN nalezy uwzglednic
negatywny wptyw hatasu komunikacyjnego od ruchu kolejowego polegajacy na zastosowaniu w budynkach
mieszkalnych rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrone przez hatasem i drganiami,

e)na terenach oznaczonych symbolami A.20MN, A.22MN nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow przy
granicy z terenem parku wiejskiego,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,7,
1) miejsca parkingowe: wedtug ustalen okreslonych w § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 9 m, w tym w strefie ,,E” — nie przekraczajaca 7,5 m,

-dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m, wtym w strefie ,,E”
nie przekraczajgca 5 m,

- dla budynkow ustugowych: nie przekraczajace 7 m, w tym w strefie ,,E” — nie przekraczajaca 6 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20° — 45°. Dopuszcza
si¢ zachowanie dotychczasowej, innej geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow. Dopuszcza si¢ plaskie dachy dla nowych budynkéw mieszkalnych, o ile taka geometri¢ maja
budynki mieszkalne na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych,

¢) dachy budynkéw pozostatych: ptaskie lub spadowe o katach nachylenia do 25°%

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem A.19MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 1KDL, 22KDD
i 13KDW,

b) oznaczonych symbolem A.20MN — poprzez dostep do drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ,

¢) oznaczonych symbolem A.21MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 1KDL, 22KDD
1 23KDD,

d) oznaczonych symbolami A.22MN i A.23MN — poprzez dostgp do drogi o symbolu 23KDD,

e) oznaczonych symbolem A.24MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 7KDL, 24KDD,
25KDD, 45KDD, 14KDW,

f) oznaczonych symbolem A.25MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 7KDL i 14KDW,
g) oznaczonych symbolem A.26MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 24KDD i 25KDD,
h) oznaczonych symbolem A.27MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 7KDL, 17KDW,
1) oznaczonych symbolem A.28MN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ.

§22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.29MN, A.30MN, A31IMN, A.32MN,
A33MN, A.34MN, A35MN, A.36MN, A.37MN, A.38MN, A.39MN ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy
1 zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ushugi nieuciazliwe,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu, zmozliwosécig ich rozbudowy, przebudowy inadbudowy oraz realizacji nowych budynkow
o funkcjach zgodnych zprzeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi,
uslugowymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych budynkow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedhug rysunku planu oraz uwzglednieniem odlegtosci od lasow okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) w zabudowie i zagospodarowaniu terendow oznaczonych symbolami A.36MN, A.37MN i A.39MN nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacy na
stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa,

d) w zabudowie izagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolem A.38MN i A.39MN sasiadujacych
z terenem kolejowym - nalezy uwzgledni¢ negatywny wptyw hatasu komunikacyjnego od ruchu kolejowego
polegajacych na zastosowaniu w budynkach mieszkalnych rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrone
przez hatasem i drganiami,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,7,
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h) miejsca parkingowe: wedlug ustalen § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkoéw mieszkalnych: nie przekraczajaca 10 m,
- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°-—45°,
z elementami o mniejszych katach. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej geometrii dachu
w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkow pozostatych: ptaskie lub spadowe o katach nachylenia do 25°%
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem A.29MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 1KDL i 29KDD,

b) oznaczonych symbolem A.30MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 29KDD, 31KDD,
32KDD i 33KDD,

¢) oznaczonych symbolem A.31MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 29KDD, 31KDD,
33KDD i 34KDD,

d) oznaczonych symbolem A.32MN — poprzez dostgp do droég oznaczonych symbolami 31KDD, 34KDD
i 35KDD,

e) oznaczonych symbolem A.33MN — poprzez dostep do dréog oznaczonych symbolami 1KDL, 29KDD,
31KDD i 35KDD,

f) oznaczonych symbolem A.34MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 31KDD i 30KDD oraz
wyprowadzonych z tych drog dojazdow i drog wewnetrznych,

g) oznaczonych symbolem A.35MN — poprzez dostep do drdg oznaczonych symbolami 1KDL i 31KDD,
h) oznaczonych symbolem A.36MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 1KDL i 21KDW,
1) oznaczonych symbolem A.37MN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

j) oznaczonych symbolem A.38MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 23KDW i 24KDW,

k) oznaczonych symbolem A.39MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 24KDW, 25KDW
i 26KDW.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1RM, A.2RM i A.3RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana zprowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych,
b) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym, zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami

zpomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami, wiatami oraz terenami zieleni, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i1 obiektami infrastruktury technicznej,

c¢) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy,
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d) zakaz realizacji nowych budynkéw inwentarskich o obsadzie powyzej 40 DJP;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych budynkéw o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,

d)na terenic osymbolu A.2RM w projektowaniu irealizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na stosowaniu w budynkach
rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednia izolacje przeciwwilgociowa; obowigzuje tez
zapewnienie dostgpu do sieci rowow otwartych w celach konserwacyjnych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatek - 40 %,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,
g) wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,8;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie przekraczajaca 9 m, w tym w strefie ,,E” — maksymalnie 7,5 m,
- dla budynkow garazowych, gospodarczych: nie przekraczajaca 7 m, w tym w strefie ,,E” — 6 m,

- dla budynkow zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych (stodoty, budynki inwentarskie, budynki
gospodarcze na maszyny rolnicze — 9 m, w tym w strefie ,,E”-8 m,

- dla wiat — 5 m,
- wysokos¢ silosow i1 urzadzen na potrzeby gospodarstwa rolnego: do 12 m, w tym w strefie ,,E” do 10 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci w przedziale 10°— 45°,
zelementami dachdéw plaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej geometrii dachu
w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,

¢) dachy budynkow gospodarczych i garazowych, atakze dachy budynkéw i wiat na potrzeby gospodarstwa
rolnego: ptaskie lub spadowe o nachyleniu do 25°

4) obstuga komunikacyjna terendw:
a) oznaczonych symbolami A.1RM — poprzez dostep do drogi, oznaczonej symbolem 2KDZ,
b) oznaczonych symbolem A.2RM - poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 14KDW,
¢) oznaczonych symbolem A.3RM — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 31KDD.

§ 24. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1MNU,
A2MNU, A3MNU, A4MNU, A.SMNU, A.6MNU, A.7MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wramach ktérej na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych moga by¢ lokalizowane budynki o odrebnych funkcjach mieszkaniowych
1 ustugowych lub obydwie te funkcje w jednym budynku wraz z zabudowa gospodarcza i garazami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowa nowych obiektéw o funkcjach okre§lonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

c) zakaz sktadowania w budynkach ina placu materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska,

d) zakaz skladowania na powierzchni dzialek budowlanych materiatow sypkich oraz zuzytych czesci
samochodowych,

e) w zabudowie i zagospodarowaniu terenow o symbolu A.SMNU i na fragmencie terenu o symbolu A.6MNU
w granicach wg rysunku planu, nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu
melioracyjnego polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych
odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociowa,

f) w zabudowie izagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolem A.6MNU sgsiadujacym z terenem
kolejowym 1ipolozonym w niedalekim sgsiedztwie - nalezy uwzgledni¢ negatywny wptyw halasu
komunikacyjnego od ruchu kolejowego polegajacy na zastosowaniu w budynkach mieszkalnych rozwigzan
technicznych zapewniajacych ochrong przez hatasem i drganiami,

g) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45 %,
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
j) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,9;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych. uslugowych i mieszkalno-ustugowych: nie przekraczajaca 11 m, wtym
w strefie ,,E” — 8 m,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 7 m, w tym w strefie ,,E” — 5 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci: w przedziale 20°—45°,
z elementami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,

¢) dachy budynkow ustugowych: ptaskie, budynkéw mieszkalno-ustugowych — jak budynkéw mieszkalnych,

d) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
jednak o katach nachylenia potaci do 25°%

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenow oznaczonych symbolem A.1MNU — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ , 4KDL
i 14KDD,

b) terendbw oznaczonych symbolem A.2MNU — poprzez dostgp do dréog oznaczonych symbolami 2KDZ
i 14KDD,

¢) terenow oznaczonych symbolem A.3MNU — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL
i 16KDD,

d) terenéw oznaczonych symbolem A.4MNU — poprzez dostgp do dréog oznaczonych symbolami 2KDL,
16KDD i 17KDD,
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e) terenu oznaczonego symbolem A.SMNU - poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 22KDD
123KDD,

f) terenu oznaczonego symbolem A.6MNU — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 24KDD,
25KDD, 26KDD i 45KDD,

g) terenu oznaczonego symbolem A.7MNU — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 1KDG, 7KDL,
23KDW, 24KDW.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa — ushugi publiczne — szkola podstawowa wraz z boiskiem szkolnym,
zabudowg gospodarczg i garazami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — inne nieucigzliwe ushugi publiczne i niepubliczne,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwos$cig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz na realizacji nowych budynkow o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, sportowymi, budynkami gospodarczymi
1 garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

c¢) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4, jednak nie mniej niz
5 miejsc, w tym min. jedno dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej/inwestycyjnej - 50 %,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu w granicach oznaczonych
symbolem,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1,2;
3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnych budynkéw ushlugowych innych ustug
publicznych 1 niepublicznych — do 3 kondygnacji, jednak nie przekraczajaca 12 m do gzymsu i 14 m do
kalenicy,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 7 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: do 35%
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m,
¢) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 75-105%;
5) obstuga komunikacyjna — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ, 2KDL i 12KDW.
§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.2U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi kultu religijnego, tu: obiekt zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkéw, drewniany
Kosciot p.w. $w. Wojciecha wraz z barokowa dzwonnicg;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:
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a) adaptacja i ochrona istniejacych obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru, a takze drzewa stanowigcego
pomnik przyrody,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40 % jej powierzchni,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: dotychczasowy,
b) geometria dachu: dwuspadowy;
4) nie ustala si¢ zasad i warunkow podzialu nieruchomosci;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ.
§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.3U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne i niepubliczne w zabytkowym budynku d.plebanii,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wbudynku uslugowym oraz mozliwos¢ realizacji budynku
gospodarczego lub garazowego na potrzeby funkcji podstawowej i dopuszczalne;;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja i ochrona konserwatorska istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

b) mozliwo$¢ budowy budynku gospodarczego lub garazowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?
zlokalizowanego przy granicy dzialki,

c¢) obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40 % jej powierzchni,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-0,7;
3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- budynku d.plebanii - 8,0 m,
- budynku gospodarczego lub garazowego: do 5 m,
b) geometria dachu:
- budynku ustugowego: dotychczasowa, tj. dwuspadowy z naczotkami, o katach nachylenia potaci do 30°,
- budynku gospodarczego lub garazowego — ptaski lub spadowy o kacie nachylenia potaci do 30°;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych symbolami 2KDZ i 7KDL.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.4U ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi publiczne iniepubliczne ztowarzyszaca zabudowa gospodarcza
1 garazowa,

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) adaptacja istniejacego budynku ustugowego (ustugi zdrowia i opieki spolecznej oraz gminne przedszkole)
z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4, jednak nie mniej niz
4 migjsca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50 % jej powierzchni,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1.4,

f) w zabudowie na fragmencie terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej
rowu melioracyjnego polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych
odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociowa;

3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- budynku ustugowego - 12,0 m,
- budynkéw gospodarczych lub/i garazowych: do 5 m,
b) geometria dachow:
- budynku ustugowego: plaski,
- budynku gospodarczego lub/i garazowego - spadowy lub plaski o kacie nachylenia potaci do 20°;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 10 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90°;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.SU i A.6U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi publiczne i niepubliczne z towarzyszaca zabudowa gospodarczg i garazowa,
b) dopuszczalne na terenie A.5U: funkcja mieszkaniowa,

c¢) dopuszczalne na terenie A.6U: uslugi zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
(przedszkole);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej (A.5U - ustugi tacznosci) z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy oraz przebudowa i realizacja nowych budynkéw na terenie oznaczonym symbolem A.6U,

b) mozliwos¢ realizacji towarzyszacej zabudowy gospodarczej lub/i garazowe;,

c)w zabudowie izagospodarowaniu fragmentu terenu o symbolu A.6U nalezy uwzgledni¢c mozliwosé¢
okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajagcych na stosowaniu w budynkach
rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4, lecz nie mniej niz
2 miejsca na terenie o symbolu A.5U i 10 miejsc na terenie o symbolu A.6U, wtym przynajmniej 1 dla
samochodéw wyposazonych w karte parkingowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 60 % jej powierzchni,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatek,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-1,4;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -29- Poz. 2695

3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- na terenie o symbolu A.5U: budynkéw ustugowych oraz ustugowych z dopuszczalng funkcja mieszkalng —
10 m do kalenicy,

- na terenie o symbolu A.6U: budynkoéw ustugowych - 14 m do najwyzszego punktu dachu,
- budynkéw gospodarczych i/lub garazowych: do 8 m,
b) geometria dachow:

- budynkow ushugowych i ustugowych z dopuszczalng funkcja mieszkaniowsa: ptaski lub spadowy o kacie
nachylenia polaci do 35°,

- budynkow gospodarczych lub/i garazowych - spadowy lub plaski o kacie nachylenia potaci do 207
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 10 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°
5) obstuga komunikacyjna: z drog oznaczonych symbolami 2KDZ i 1IKDL.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.7U, A.8U, A.9U, A.10U, A.11U, A. 12U i A.13U
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi niepubliczne z towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazowa,

b) przeznaczenie shuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu, z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz na realizacji nowych budynkow o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

¢) na terenie oznaczonym symbolem A.7U polozonym w granicach strefy bezposredniej ochrony sanitarnej od
cmentarza - zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednak bez mozliwosci powickszenia
mieszkalnej powierzchni uzytkowej,

d) na terenach oznaczonych symbolami A.10U i A.12U dopuszcza si¢ przedsiewzigcia zaliczane do mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowa nowych obiektow budowlanych i urzadzen o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,

¢) zakaz sktadowania w budynkach ina placu materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia Iub dla srodowiska,

d) zakaz skladowania na powierzchni dzialek budowlanych materiatow sypkich oraz zuzytych czgsci
samochodowych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatek - 50 % ich powierzchni,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1-1,4;

3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
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- dla budynkow ustugowych: nie przekraczajaca 12 m,
- dla budynkow garazowych i/lub gospodarczych: nie przekraczajaca 8 m,
- dla dopuszczalnego budynku mieszkalnego na terenie o symbolu A.7U — 8 m,

b) dachy wszystkich budynkow ustlugowych iich zapleczy gospodarczo-garazowych - plaskie lub spadowe
o katach nachylenia potaci do 25° budynku mieszkalnego na terenie A.7U — wielospadowy o katach
nachylenia polaci w przedziale 15-35°

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 60°-120°;
5) obstuga komunikacyjna terenu:

a) oznaczonego symbolem A.7U - poprzez dostgp do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ, a ustugowej czesci
dziatki nr 496/15 — poprzez dostep do drogi 4KDL przez teren o funkcji mieszkaniowej tej samej dziatki,

oznaczony symbolem A.4MN,
b) oznaczonego symbolem A.8U — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 25KDD,

¢) oznaczonego symbolem A.9U — poprzez dostep do gminnej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
24KDW,

d) oznaczonego symbolem A.10U — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 7KDL i 22KDW,
e) oznaczonego symbolem A.11U — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 7KDL,

f) oznaczonego symbolem A.12U — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 7KDL i 22KDW,
g) oznaczonego symbolem A.13U — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ i 19KDD.
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1PU i A.2PU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadow imagazyndéw o ucigzliwosci ograniczonej do

wlasnego terenu, obstuga transportu oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem chronionych akustycznie
ustug o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,

b)z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych i biogazowni, lokalizacja
urzadzen, obiektow i instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczajace
tych terenéw stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, zniezbgdnymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) kazdy z terendw oznaczonych poszczegdélnymi symbolami moze stanowic jedng dziatke inwestycyjna,
b) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

c¢) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,

e) zakaz sktadowania w budynkach i na powierzchni dziatek materiatow zawierajacych substancje toksyczne lub
Tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska,
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f) zakaz skladowania na powierzchni dzialek budowlanych materialow sypkich oraz zuzytych czgsci
samochodowych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych terendw - 70 %,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dzialki,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1,6;

3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, sktadowych: nie przekraczajaca 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 10 m,
- urzadzen technologicznych — do 20 m,

b) wysokosci okreslone w punkcie 3 lita moga zosta¢ podwyzszone onie wigcej niz 3 m w przypadku
usytuowania na dachach budynkéw instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
wykorzystujacych energi¢ stoneczna,

¢) dachy plaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,
d) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu A.1PU — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 4KDL i 8KDD,

b) terenu o symbolu A.2PU — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ, 1KDL oraz zachowanie
dotychczasowego dostepu do drog dojazdowych o symbolach 20KDD i 21KDD.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1ZP i A.2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej:

a) parku wiejskiego oznaczonego symbolem A.1ZP, stanowigcego obszar ochrony konserwatorskiej ujety
w gminnej ewidencji zabytkow i obszar przestrzeni publicznej,

b) skweru oznaczonego symbolem A.2ZP, w rejonie skrzyzowania ulic oznaczonych symbolami 2KDZ i 7KDL
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja ikontynuacja dotychczasowego zagospodarowania parku wedlug odrebnego projektu
rewaloryzacji,

b) ewentualne zmiany w zagospodarowaniu wymagaja takze korekty projektu rewaloryzaciji,

c) obowigzek zachowania historycznych granic zalozenia parku wstylu romantycznym o cechach
krajobrazowych, podkreslonych ogrodzeniem zewngtrznym,

d) obowigzek zachowania stawu z wyspa (obecnie prywatnego) wraz zutrzymaniem odpowiedniego stanu
sanitarnego i porzadkowego niecki stawu, lustra wody i brzegow,

e) zachowanie efektu ,,acha” w oznaczonej na rysunku planu wschodniej granicy parku, umozliwiajacego
otwarcia widokowe na otaczajacy krajobraz i powigkszajacy optycznie jego przestrzen;

3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej — 3 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem,
b) minimalny udziat biologicznie czynnej — 90 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem;

4) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania 1 podziatow nieruchomosci;

5) obstuga komunikacyjna:

a) parku wiejskiego oznaczonego symbolem A.1ZP: poprzez dostep do drdég oznaczonych symbolami 2KDZ
123KDD,

b) skweru o symbolu A.2ZP: poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ i 7KDL.
§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1US, A.2US i A.3US ustala sig¢:
1) tereny sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) na terenie o symbolu A.1US dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow stanowigcych zaplecze stadionu sportowego,
ana terenie o symbolu A.2US - urzadzenie parkingu oraz lokalizacje¢ innych urzadzen zwigzanych ze sportem
i rekreacja;

3) na terenie A.3US - osiedlowe tereny sportu i rekreacji z towarzyszaca zabudowa ustugowa ushug o charakterze
publicznym;

4) dla zabudowy ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy: 8,5 m,
b) geometria dachu: spadowy o katach nachylenia potaci w przedziale 10-40°,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 3% powierzchni terenu A.1US, 5 % powierzchni terenu A.2US i 10%
powierzchni terenu A.3US,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: terenu oznaczonego symbolem A.1US — 90 %, terenu
oznaczonego symbolem A.2US — 70 %, terenu oznaczonego symbolem A.3US — 65 %,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,01-0,2%;

5) na terenie o symbolu A.1US nalezy zapewni¢ minimum 10 miejsc parkingowych, w tym przynajmniej 2 dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, ana terenie o symbolu A.2US min. 5 miejsc, wtym 1 dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa; na terenie o symbolu A.3US — min. 2 miejsca;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 10 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90,

7) obstuga komunikacyjna terendow o symbolach A.1US i A.2US: poprzez dostgp do drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KDL, terenu o symbolu A.3US — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 29KDD, 34KDD
1 35KDD.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1R, A.1R-Rz, A.2R-Rz i A.3R-Rz ustala si¢:

1) tereny rolnicze jako podstawowe przeznaczenie terenu o symbolu A.1R i tereny rolnicze z dominacjg trwatych
uzytkow rolnych na oznaczonych symbolami A.1R-Rz, A.2R-Rz i A.3R-Rz;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych wymagajacych ustalenia stref ochronnych,
budowe napowietrznych i podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym o przebiegu przez tereny nie wymagajace uzyskania zgody na ich nierolnicze przeznaczenie,

b) budowe stawdw dla potrzeb gospodarki rolnej,

¢) zachowanie, budowe, odbudowg 1 przebudowe doj$¢ 1 dojazdow do pol uprawnych i tak,
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d) utrzymanie zzachowaniem droznosci, zmozliwoscia odbudowy iprzebudowy otwartych rowow
stanowiacych odbiorniki wod opadowych i roztopowych,

e) zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej na terenie oznaczonym symbolem A.3R-Rz bez mozliwosci
rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania;

3) dla terendéw oznaczonych w/w symbolami ustala si¢ nadto:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji wyzej dopuszczonych,

b) z uwagi na zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikow i parametréw zabudowy izasad zagospodarowania
terendw.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1ZL i A.2ZL ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — terenow lasow i zadrzewien bez mozliwosci zmiany;

2) przywrocenie leSnego uzytkowania terenu w czeSci sasiadujacej z terenem o symbolu A.14MN po likwidacji
samowoli budowlanych zrealizowanych na terenie leSnym;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen okreslonych w przepisach odrebnych dla terenow lasow.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.AR/ZL, A.2R/ZL i A3R/ZL ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) do czasu zalesienia - tereny rolnicze bez mozliwosci zabudowy;

3)w okresie przed zalesieniem dopuszcza si¢ prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§37.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1WS ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) tereny wod powierzchniowych jako podstawowe i wylaczne przeznaczenie terenu;

2) obowigzek zachowania stawu z wyspa (obecnie prywatnego) stanowigcego integralng cze$¢ parku wiejskiego
wraz zutrzymaniem odpowiedniego stanu sanitarnego iporzadkowego niecki stawu oraz lustra wody
1 brzegow.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1Z.C ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren istniejacego cmentarza grzebalnego stanowigcego obszar ochrony konserwatorskiej,
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw 1 uznany jako obszar przestrzeni publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza tj. wolnostojacych
pomnikéw ikrzyzy oraz obiektow nie bedacych elementami grobow, zieleni urzadzonej, ciagéw pieszych,
placow, punktéw czerpania wody oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
4) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ.
§ 39. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, parking,
b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) min udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,

b) pozostatych parametréw i wskaznikéw nie ustala sie;
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4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ.

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem A.1KS-ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny dojazdu i obstugi komunikacji samochodowej (parking) wraz z zielenia
urzadzona i miejscem pamigci narodowe;,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy innej niz wyzej dopuszczona;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 2KDL.
§ 41. Dla terenow oznaczonych symbolami A.1E, A.2E, A.3E, A4E i A.5E ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscia remontow przebudowy i rozbudowy;
2) obstuga komunikacyjna:

a) terenu o symbolach A.1E i A.2E (stacje abonenckie) — z drogi oznaczonej symbolem 4KDL przez teren
oznaczony symbolem A.1PU,

b) terenu o symbolu A.3E i A.5E — z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
¢) terenu o symbolu A.4E — z drogi oznaczonej symbolem 2KDZ;

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji nastupowych
na stacje wnetrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40 %,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01- 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ —4 m,

e) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.

Rozdziat 10
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w granicach solectwa Zakrzewki,
stanowigcego jednostke B

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1IMN. B.2MN, B.3MN, B4MN, B.SMN,
B.6MN, B.7MN, B.8MN, B.9MN, B.10MN, B.11MN, B.12MN, B.13MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe,

¢) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy zmozliwoscig jej
przebudowy irozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

d) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych z mozliwoscia
przebudowy, nadbudowy irozbudowy, jednak bez mozliwosci budowy nowych irozbudowy obiektow
inwentarskich. Zabudowa ta ma mozliwo$¢ zmiany funkcji na mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a)budowe budynkéw o funkcjach okreslonych w punkcie 1 zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami B.5SMN i B.6MN nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na stosowaniu
w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednia izolacje przeciwwilgociowa, ana
terenach o symbolach B.3MN i B.6MN - zachowa¢ odlegtos$¢ 1,5 m od otwartego rowu umozliwiajac dostep
w celach konserwacyjnych,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
f) miejsca parkingowe: wg ustalen § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 10,0 m,
- dla budynkow ushugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m,
b) geometria dachow:
- budynk6w mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,
- budynkéw ustugowych: plaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego, tj.
spadowe o katach nachylenia potaci do 25

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°- 105,
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem B.IMN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) oznaczonych symbolami B.2MN i B.3MN - poprzez dostep do dréog oznaczonych symbolami 3KDL
i IKDW,

¢) oznaczonych symbolem B.4MN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

d) oznaczonych symbolami B.SMN iB.6MN,— poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 3KDL
i 2KDW,

e) oznaczonych symbolami B.7MN iB.8MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 3KDL
i3KDW,

f) oznaczonych symbolami B.9MN i B.10MN- poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 3KDL,

g) oznaczonych symbolami B.11MN i B.12MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 3KDL
14KDW,

h) oznaczonych symbolem B.13MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 3KDL i SKDW.

§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B.14MN, B.15SMN, B.16MN, B.17MN,
B.18MN, B.19MN, B.20MN, B.21MN i B.22MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkeji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym,
zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi,
budynkami gospodarczymi igarazowymi oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi 1 obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe nowych budynkow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,7,

e) dopuszczalna dziatalno$¢ ustugowa moze by¢ prowadzona w lokalach stanowiacych cze$¢ budynkow
mieszkalnych lub w odrgbnych budynkach,

f) miejsca parkingowe: wedlug ustalen § 17 ust. 4,

g) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw o symbolu B.18MN i B.I9MN nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacy na stosowaniu w budynkach
rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociows, a na terenie o symbolu
B.18MN sgsiadujacym z otwartym rowem — nalezy zapewni¢ min. 1,5 m dostep w celach konserwacyjnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 9 m,
- dla budynkow garazowych, gospodarczych i ustugowych: nie przekraczajaca 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci w przedziale 20°- 45°. Dopuszcza sie
dachy ptaskie na dziatkach, gdzie w bezposrednim sasiedztwie wystepuja budynki mieszkalne z ptaskimi
dachami,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego, tj.
spadowe o katach nachylenia potaci do 25°,

- ushugowych: spadowe o kacie nachylenia potaci do 25° z dopuszczeniem dachu plaskiego;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90,
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem B.14MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDD i SKDD,

b) oznaczonych symbolem B.15MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 3KDL, SKDD, 6KDD
i 7KDD,

¢) oznaczonych symbolem B.16MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 3KDD, SKDD, 6KDD
1 7TKDW,

d) oznaczonych symbolem B.17MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 3KDL, 7KDD i 7KDW,
e) oznaczonych symbolem B.18MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 2KDZ, 1KDD,
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f) oznaczonych symbolem B.19MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 2KDZ, 1KDD, 3KDD
i SKDW,

g) oznaczonych symbolem B.20MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 2KDZ, 2KDD, 3KDD
1 SKDW,

h) oznaczonych symbolem B.21MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 2KDZ, 2KDD, 3KDD
1 7TKDW,

1) oznaczonych symbolem B.22MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ, 3KDL, 8KDD
1 7TKDW.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1RM, B.2RM, B.3RM, B.4RM, B.5RM,
B.6RM, B.7RM, B.8RM i B.9RM ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana zprowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa zwiazana z produkcja rolng lokalizowana w bryle budynku
mieszkalnego lub w formie budynku wolnostojacego, stanowiace nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zwigzanych
zprowadzeniem gospodarstwa rolnego oraz realizacji nowych budynkoéw, wiat, budowli iurzadzen
rolniczych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi igarazowymi, wiatami, budynkami
gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej,

d) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza
1 garazowg z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

¢) obowigzuje zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich o obsadzie powyzej 40 DJP;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkéw iurzadzen oraz budowe nowych budynkow iurzadzen rolniczych
o funkcjach okreslonych w punkcie 1 zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug rysunku
planu,

b) obowiazek zapewnienia na kazdej dzialce miejsc parkingowych wg ustalen § 17 ust. 4,

¢) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 do 1,0,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dzialki,

f) w zabudowie i zagospodarowaniu terenow o symbolach B.IRM i B.2RM nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 10 m,
- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 7 m,
- dla budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego — do wysokosci budynku mieszkalnego,
- wiat: do 5 m, silosow i urzadzen dla potrzeb gospodarstwa rolnego —do 15 m,
b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,
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- budynkéw ustugowych: spadowe o kacie nachylenia potaci do 25° lub plaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego, tj.
spadowe o katach nachylenia potaci do 25°,

- budynk6w na potrzeby gospodarstwa rolnego: plaskie lub spadowe o kgtach nachylenia potaci do 30°,
- wiat: dowolne;
4) obstuga komunikacyjna:

a) terendbw oznaczonych symbolami B.1RM, B.2RM, B.3RM, B.4RM, B.5RM, B.6RM i B.7RM: poprzez
dostep do drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 3KDL,

b) terendw oznaczonych symbolem B.8RM: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 4KDW,
¢) terenéw oznaczonych symbolem B.9RM: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 1KDW.

§ 45. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem B.IMNU
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktorej na dzialce budowlanej
moga by¢ lokalizowane budynki o odrebnych funkcjach mieszkaniowych iustugowych lub obydwie te
funkcje w jednym budynku wraz z zabudowa gospodarcza i garazami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy ustugowe;,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowa nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 zuwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4, jednak nie mniej niz
2 migjsca,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 40 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-0,9;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajgca 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajgca 7 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci: w przedziale 20°—45°,
z elementami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,

¢) dachy budynkow ustugowych: ptaskie, budynkéw mieszkalno-ustugowych — jak budynkéw mieszkalnych,

d) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
jednak o katach nachylenia potaci do 25°%

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia powstatej wskutek podziatu dziatki budowlanej - 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90°;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 8KDW.

§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B.1US ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: osiedlowe tereny sportu irekreacji ztowarzyszaca zabudowa ustugowa ustug
o charakterze publicznym;

2) dla zabudowy uwzgledniajacej nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu oraz odlegtos¢ od lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢:

a) maksymalna wysokos$¢ do kalenicy: 7,0 m,
b) geometria dachu: spadowy o katach nachylenia polaci w przedziale 10°-35°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 3% powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,001-0,1%;
3) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 3KDL 1 4KDD.
§ 47. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadéow imagazynéw o ucigzliwosci ograniczonej do
wlasnego terenu, obshuga transportu oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem chronionych akustycznie
ustug o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,

b)z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych i biogazowni, lokalizacja
urzadzen, obiektow i instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych
energie promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczajace
tych terenow stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,

¢) zakaz sktadowania w budynkach i na powierzchni dziatek materiatéw zawierajacych substancje toksyczne lub
latwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska,

d) zakaz skladowania na powierzchni dzialek budowlanych materialéw sypkich oraz zuzytych czgéci
samochodowych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 %,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dziatki,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,2-1,5;
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3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 15 m,
- dla towarzyszacej zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 8 m,
- dla budowli wynikajacej z technologii typu silosy, kominy — nie przekraczajaca 20 m,
b) dachy wszystkich budynkow plaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci do 25°
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstalej wskutek podziatu - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 80°-100°;

5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostgp do drogi oznaczonej symbolem 3KDL za posrednictwem gminnej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1TL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow iurzadzen telekomunikacji itacznosci publicznej, jako podstawowe
1 wylaczne przeznaczenie terenu;

2) zachowanie istniejacej stacji telekomunikacyjnej nadawczo-odbiorczej z mozliwoscia remontdéw, przebudowy
i rozbudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla stacji ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku jej przebudowy:
a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ npt: do 60 m;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢;

5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostgp do drogi oznaczonej symbolem 3KDL za posrednictwem gminnej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW.,

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1K ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zabudowy oraz zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow iurzadzen gospodarki S$ciekowej jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym jako przeznaczenie
dopuszczalne,

c)na fragmencie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje gminnego punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacj¢ istniejgcej gminnej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekéw z punktem zlewowym,
z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych obiektow iurzadzen o funkcjach okreslonych w punkcie 1 zuwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku planu,

c¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust.4, jednak nie mniej niz
3 miejsca,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %,
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-1,0;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 10 m,

-dla zabudowy =zaplecza ibudynku obstugi punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych:
nie przekraczajaca 6 m,

b) geometria dachow budynkow: plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 20°;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°105°%

5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostgp do drogi oznaczonej symbolem 3KDL za posrednictwem gminnej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW.

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B.1ZL wustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — terenow lasow i zadrzewien bez mozliwosci zmiany,
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendw lesnych.

§ 51. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B.1KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia obshugi komunikacji samochodowej, parking zwigzany
z obstuga cmentarza,

b) tymczasowe przeznaczenie: ustugi handlu zwiazane ze $wietami okoliczno$ciowymi;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 %; pozostatych wskaznikdw nie ustala si¢;
4) szczegodtowe zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstalej wskutek podziahu - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90,
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 2KDZ i 8KDD.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami B.1E, B.2E ustala sig:
1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscia remontow przebudowy i rozbudowy;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 3KDL;

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki 1 parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji nastupowych
na stacje wnetrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1- 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ —4 m,
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e) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.

§ 53. Dla terenow oznaczonych symbolem B.1R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

b) zachowuje si¢ istniejacy przebieg gazociagu wysokiego cis$nienia ze strefa kontrolowang z zakazem sadzenia
drzew w granicach strefy kontrolowanej,

c) dopuszcza si¢, przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje innych
sieciowych urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

d) zakaz innej zabudowy niz opisana wyzej o funkcjach dopuszczalnych;

2) z uwagi na zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikow i parametrow zabudowy i zasad zagospodarowania
terendw.

Rozdzial 11
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w granicach solectwa Wincentéw,
stanowigcego jednostke C

§ 54. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami C.1MN, C.2MN, C.3MN, C.4MN, C.SMN ustala
si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa — ushugi nieuciazliwe,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu, rozbudowie, nadbudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi, ustugowymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowe nowych budynkow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu, ograniczen w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia oraz
zuwzglednieniem odlegtosci od lasow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) w zagospodarowaniu dzialek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem C.SMN nalezy zachowaé
mozliwie najwieksza powierzchnie pod zadrzewieniami, jednak nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
g) miejsca parkingowe: wedtug ustalen § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 9 m,
- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 5 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°—45°,
zelementami o mniejszych katach. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej geometrii dachu
w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,
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¢) dachy budynkow pozostatych: ptaskie lub spadowe o kgtach nachylenia do 25°%
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej wskutek podzialu: dla terenu o symbolu C.5SMN —
1200 m?, dla pozostatych terenow - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 80°-100°;
5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem C.IMN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 29KDD, 19KDW
1 20KDW,

b) oznaczonych symbolem C.2MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 29KDD, 19KDW
i 20KDW,

c¢) oznaczonych symbolem C.3MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD i 32KDD,

d) oznaczonych symbolem C.4MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 27KDD i 30KDD,

e) oznaczonych symbolem C.SMN — poprzez dostep do drdég oznaczonych symbolami 27KDD, 28KDD
1 29KDD.

§ 55. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem C.1ZL i C.2ZL ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — terenow lasow i1 zadrzewien bez mozliwo$ci zmiany;
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendw lesnych.
§ 56. Dla terenow oznaczonych symbolem C.1R ustala si¢:
1) tereny rolnicze jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a)z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych wymagajacych ustalenia stref ochronnych
dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym o przebiegu przez tereny nie wymagajace uzyskania zgody na ich nierolnicze
i niele$ne przeznaczenie,

b) budowe stawow dla potrzeb gospodarki rolnej,

¢) zachowanie, budowe, odbudowg i przebudowe dojs¢ i dojazdow do pol uprawnych i tak;
3) dla terendéw oznaczonych w/w symbolem ustala si¢ nadto:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem inwestycji wyzej dopuszczonych,

b) zachowanie istniejacego przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia z zakazem sadzenia drzew w granicach
strefy kontrolowanej,

¢) z uwagi na zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikdw i parametrow zabudowy i zasad zagospodarowania
terendw.

§ 57. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu C.1ZP ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej, w szczegolnosci zieleni niskiej, z zakazem
zabudowy i sadzenia drzew w granicach strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggu wysokiego ci$nienia,

b) dopuszczalne — przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w § 87 dla strefy kontrolowanej wzdtuz gazociagu
wysokiego ci$nienia -  lokalizacja urzadzen sportowo-rekreacyjnych na potrzeby mieszkancow oraz
realizacja urzadzen i sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej — 20 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem,
b) minimalny udziat biologicznie czynnej — 80 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 30KDD.

Rozdzial 12
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w granicach solectwa
Dobron Maly, stanowiacego jednostke D

§ 58. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D.1MN. D.2MN, D.3MN, D.4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieuciazliwe,

c) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
przebudowy irozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

d) istniejagca na terenie oznaczonym symbolem D.IMN zabudowa zagrodowa podlega zachowaniu
z mozliwo$cig zmiany funkcji na mieszkaniowa jednorodzinng i mozliwoscig rozbudowy, jednak z zakazem
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow zwigzanych z hodowla zwierzat gospodarskich;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow o funkcjach okre§lonych w punkcie 1 zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) w zabudowie i zagospodarowaniu terendow oznaczonych symbolami D.IMN i D.2MN nalezy uwzglgdnic¢
negatywny wptyw hatasu komunikacyjnego od ruchu kolejowego polegajacy na zastosowaniu w budynkach
mieszkalnych rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrone przez hatasem i drganiami,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
f) miejsca parkingowe: wedlug ustalen § 17 ust. 4,

g) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw o symbolu D.IMN w granicach wg rysunku planu, nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na
stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa,

h) dla terenow oznaczonych symbolami D.3MN i D.4AMN w granicach wedlug rysunku planu - obowigzuje
zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejace;j:

a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 10,0 m,
- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m,
- dla budynkow adaptowanej zabudowy zagrodowej — nie przekraczajgca 10 m,

b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,
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- budynkéw ustugowych: plaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
spadowe o katach nachylenia potaci do 25°. Dopuszczalne sg tez dachy plaskie,

- budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych — spadowe o katach nachylenia potaci do
250

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie o symbolu D.2MN — 800 m?, na pozostatych terenach
- 1000 n??,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem D.1MN - poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
b) oznaczonych symbolem D.2MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 7KDL i 16KDW,

¢) oznaczonych symbolem D.3MN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ i drogi wewng¢trznej
oznaczonej symbolem 18KDW,

d) oznaczonych symbolem D.4MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 36KDD i 18KDW.

§ 59. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D.SMN. D.6MN, D.7MN, D.8MN, D.9MN,
D.10MN, D.11MN, D.12MN, D.13MN, D.14MN, D.15MN, D.16MN i D.18MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

c) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
przebudowy, nadbudowy irozbudowy, realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow o funkcjach okre§lonych w punkcie 1 zuwzglednieniem nieprzekraczalnych —linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami D.SMN, D.6MN i D.18MN nalezy
uwzgledni¢ negatywny wptyw hatasu komunikacyjnego od ruchu kolejowego polegajacy na zastosowaniu
w budynkach mieszkalnych rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrone przez drganiami i hatasem,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
f) miejsca parkingowe: wedtug ustalen § 17 ust. 4,

g)dla terendw oznaczonych symbolami D.SMN, D.6MN iD.18MN w granicach wedlug rysunku planu
obowigzuje zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,

h) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw o symbolu D.5SMN, D.6MN, D.7MN, D.8SMN, D.9OMN i D.11MN
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajaca na
stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:
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a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 10,0 m,

- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°.Dopuszcza sie
dachy plaskie na dziatkach polozonych w bezposrednim sgsiedztwie innych dziatek, na ktorych istniejg juz
budynki mieszkalne z ptaskimi dachami,

- budynkéw ustugowych: plaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
spadowe o katach nachylenia potaci do 25

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: terenéw o symbolach D.7MN, D.SMN, D.9MN, D.10MN,
D.14MN - 800 m?: pozostatych - 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°%;
5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem D.SMN - poprzez dostep do drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ
bezposrednio oraz za posrednictwem ul. Torowej obecnie poprowadzonej po terenie kolejowym lezacym poza
granica planu, przewidzianej do przejecia od PKP po wylaczeniu z terenu zamknietego (procedura w toku)
i poszerzenia. Czg$¢ drogi przewidziana do poszerzenia jest oznaczona symbolem 37KDD. Dla czesci dzialek
nr 152/8 1152/10 nie posiadajacych dostgpu do drogi oznaczonej symbolem 37KDD — dopuszcza si¢
zachowanie dotychczasowego dostepu do drogi gtoéwnej (1IKDG) przez teren oznaczony symbolem D.4MNU
1 D.3R-Rz tej samej wiasnosci,

b) oznaczonych symbolem D.6MN — poprzez dostgp do drogi oznaczonej symbolem 8KDL,
¢) oznaczonych symbolem D.7MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 8KDL i 38KDD,
d) oznaczonych symbolem D.8MN — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 8KDL, 38KDD, 39KDD,

e) oznaczonych symbolem D.9 MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 8KDL, 39KDD
i 29KDW,

f) oznaczonych symbolem D.10MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 8KDL, 39KDD,

29KDW oraz z zachowaniem dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z drogi gldwnej oznaczonej symbolem
1KDG,

g) oznaczonych symbolem D.11MN — poprzez dostep do drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ,

h) oznaczonych symbolem D.12MN — z zachowaniem dotychczasowego bezposredniego dostepu do drogi
gtownej o symbolu 1KDG,

1) oznaczonych symbolem D.13MN — poprzez dostep do drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

j) oznaczonych symbolem D.14MN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 9KDL, 41KDD
i 27KDW,

k) oznaczonych symbolem D.1SMN — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 9KDL, 41KDD,
27KDW i 28KDW,

1) oznaczonych symbolem D.16MN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 41KDD i prywatnej drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 28KDW, 1) oznaczonych symbolem D.18MN — poprzez dostep do drog
oznaczonych symbolami 2KDZ i 18KDW.

§ 60. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem D.17MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,

c) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa zwigzana zprowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych, jednak bez mozliwosci rozbudowy istniejacych i budowy nowych budynkow inwentarskich
Dopuszczalna jest zmiana funkcji na mieszkaniowa jednorodzinna,

d) przeznaczenie shizace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkéow o funkcji zgodnej
zprzeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi, garazowymi
1 ustugowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem punktu 1 lit.c adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy,

b) budowa nowych budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedhug rysunku planu,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,

f) wymagania parkingowe — wedtug ustalen ogélnych okreslonych w § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 10 m,
- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajgca 7 m,

- dla istniejacych budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych — do wysokosci budynkow
mieszkalnych,

- dla budowli rolniczych — 14 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci: w przedziale 20°-—45°,
z elementami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych, a takze zwigzanych z potrzebami gospodarstw
rolnych: ptaskie i spadowe o nachyleniu potaci do 25°,

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstalej wskutek podziahu - 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 75°-105°;

5) obstuga komunikacyjna terenéw: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 9KDL i drogi oznaczonej
symbolem 28KDW.

§ 61. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1IMNU,
D.2MNU, D.3MNU, D.4MNU, D.SMNU, D.6MNU, D.7MNU, D.8MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wramach ktérej na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych moga by¢ lokalizowane budynki o odrebnych funkcjach mieszkaniowych
1 ustugowych lub obydwie te funkcje w jednym budynku wraz z zabudowa gospodarcza 1 garazami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz istniejgcej
zabudowy ustugowe;j,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

d) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowa nowych obiektéw o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) zakaz sktadowania w budynkach ina placu materialow zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia Iub dla srodowiska,

d) zakaz skladowania na powierzchni dzialek budowlanych materiatow sypkich oraz zuzytych czgsci
samochodowych,

e) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45 %,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-1,0,

1) w zabudowie i zagospodarowaniu terenow o symbolach D.IMNU, D.2MNU, D.4MNU, D.6MNU, D.7MNU
18MNU nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego
polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje
przeciwwilgociowa;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ushugowych: nie przekraczajgca 11 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 7 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
w przedziale 10°—45°, zelementami dachow plaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkéw ustugowych: ptaskie lub spadowe o kgcie nachylenia potaci do 25°,

d) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
o katach nachylenia potaci do 25

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej wskutek podziatu - 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 22 m,
¢) c¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 75°-105°;

5) obstuga komunikacyjna:
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a) terenéw oznaczonych symbolem D.IMNU — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 38KDD,

b) terendw oznaczonych symbolem D.2MNU — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 39KDD,

¢) terenéw oznaczonych symbolami D.3MNU — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 8KDL,

d) terenow oznaczonych symbolami D.4MNU — poprzez dostgp do drogi gldwnej oznaczonej symbolem 1KDG,

e) terenu oznaczonego symbolem D.SMNU — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDZ
140KDD,

f) terenu oznaczonego symbolem D.6MNU — poprzez dostep do drogi gtdéwnej oznaczonej symbolem 1KDG,

g) terenu oznaczonego symbolem D.7MNU — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 1KDG, 9KDL,
43KDD i 44KDD,

h) terenu oznaczonego symbolem D.8MNU — poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 9KDL, 43KDD
144KDD.

§ 62. Dla terenow oznaczonych symbolem D.1IMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym na zachowaniu budynkéw o funkcji  zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi,
gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacj¢ zabudowy o funkcjach okreslonych w punkcie 1 zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) obowiazek zapewnienia na dzialce min. 1 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy przy granicy dziatki,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 1,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie przekraczajaca 12 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 5 m,
b) geometria dachow:
- budynk6w mieszkalnych: plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 35,
- budynkow gospodarczych i garazowych: plaskie lub spadowe o katach nachylenia potaci do 25°,
- dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachow budynkow istniejacych,
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90,
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ.
§ 63. Dla terenéw oznaczonych symbolami D.1RM, D.2RM, D.3RM, D.4RM i D.5SRM ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana zprowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa zwigzana z produkcja rolng lokalizowana w bryle budynku
mieszkalnego lub w formie budynku wolnostojacego, stanowigca nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynkoéw o funkcji mieszkalnej,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego oraz realizacji nowych budynkéw, budowli iurzadzen rolniczych
o funkcji zgodne] zprzeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbgdnymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wiatami, budynkami
gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej,

d) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszacg zabudowa gospodarcza
1 garazowg z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

e) obowiazuje zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich o obsadzie powyzej 40 DJP;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkéw iurzadzen oraz budowg nowych budynkow iurzadzen rolniczych
o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku
planu,

b) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem D.1RM w granicach wedtug rysunku planu obowigzuje zakaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

c¢) obowiagzek zapewnienia na kazdej dzialce miejsc parkingowych wg ustalen § 17 ust. 4,
d) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 do 1,0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%,

f) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw o symbolu D.4RM nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowych
podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwigzan
technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacj¢ przeciwwilgociowa,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 10 m,
- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m,
- dla budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego — do wysokosci budynku mieszkalnego,
- wiat: do 5 m, silosow i innych urzadzen dla potrzeb gospodarstwa rolnego —do 15 m,

b) geometria dachow:
- budynkow mieszkalnych: spadowe o kacie nachylenia polaci w przedziale 20°- 45°,
- budynkoéw ustugowych: spadowe o kacie nachylenia polaci do 25° lub ptaskie,

- budynkow gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
spadowe o kgtach nachylenia potaci do 25°,

- budynkow na potrzeby gospodarstwa rolnego: ptaskie lub spadowe o katach nachylenia potaci do 20°,
- wiat: dowolne;
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem D.1RM: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
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b) terendw oznaczonych symbolami D.2RM, poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 9KDL i 43KDD,
¢) terenu oznaczonego symbolem D.3RM: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 9KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem D.4RM: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 8KDL,

e) terenu oznaczonego symbolem D.5SRM: poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 28KDW.

§ 64. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1RU ustala sig:

1) zabudowa ukierunkowana na prowadzenie specjalistycznego dziatu produkcji rolnej (pieczarkarnia) — jako
przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty i budowle rolnicze;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie dotychczasowej funkcji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem specjalistycznego dziatu produkcji
rolnej (pieczarkarnia) z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,

b) obowiazek zapewnienia na dzialce miejsc parkingowych wg ustalen § 17 ust. 4,
¢) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 do 1,0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15 % powierzchni dziakki,
f) na terenie nalezy zapewnic¢ nie mniej niz 3 miejsca dla samochodow osobowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow pieczarkarni: nie przekraczajaca 10 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 8 m,
- wiat: do 4 m, silosow i urzadzen dla potrzeb gospodarstwa rolnego —do 12 m,
b) geometria dachow:
- budynkow pieczarkarni: spadowe o kacie nachylenia potaci do 25° lub plaskie,
- budynkow gospodarczych i garazowych: spadowe o katach nachylenia potaci do 25°,
- wiat: dowolne;
5) obstuga komunikacyjna: dotychczasowa tj. poprzez dostep do drogi glownej oznaczonej symbolem 1KDG.
§ 65. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne: tu - Urzad Gminy,

b) dopuszczalne: inne ustugi niepubliczne oraz mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub/i garazowych
na potrzeby funkcji podstawowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacego budynku Urzedu Gminy wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarczg z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy,

b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4, lecz nie mniej niz
10 miejsc, w tym przynajmniej 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 60 % jej powierzchni,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dziatki,

e) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-1,2;
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3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- budynku Urzedu Gminy - 11,0 m,
- zabudowy gospodarczej 1 garazowej: do 6 m,
b) geometria dachu:
- budynku ustugowego: dotychczasowa, tj. wielospadowy, o katach nachylenia polaci do 45°,
- budynkow gospodarczych i garazowych - spadowy lub plaski o kacie nachylenia potaci do 20°;
4) szczegdtowe zasady scalen i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.
§ 66. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D.2U ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi publiczne i niepubliczne z towarzyszaca zabudowa gospodarcza i garazows;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejacego budynku ustugowego (OSP) z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,

b) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4, lecz nie mniej niz
5 miejsc,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 55 % jej powierzchni,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5 % powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-1,5;
3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- budynku ustugowego - 12,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7 m,
b) geometria dachow:
- budynku ustugowego: ptaski,
- budynkow gospodarczych lub/i garazowych - plaski lub spadowy o kgcie nachylenia potaci do 207
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki powstalej wskutek podziatu - 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90,

5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do drogi glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz drég oznaczonych
symbolami 1KDZ i 9KDL.

§ 67. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D.3U i D.9U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi publiczne i niepubliczne z towarzyszaca zabudowsa gospodarczg i garazows,
b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy ustlugowej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,
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b) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnym terenie wg ustalen § 17 ust.4, przy czym na terenie
oznaczonym symbolem D.9U — nie mniej niz 3 miejsca,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50 % jej powierzchni,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-1,0;
3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- budynkéw ustugowych, w tym réwniez z funkcja mieszkalng - 10,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych: do 5 m,
b) geometria dachow:
- budynkow ustugowych, w tym rowniez z funkcjg mieszkalng: spadowy o katach nachylenia potaci 10-35°,
- budynkow gospodarczych lub/i garazowych - spadowe o kacie nachylenia potaci do 25° lub plaskie;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90,
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.
§ 68. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D.4U, D.5U, D.6U, D.7U, D.8U, D.10U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ushugi niepubliczne z towarzyszacg zabudowa gospodarcza i garazowa,

b) dopuszczalne: zachowanie dotychczasowej funkcji mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami D.5U
1D.8U;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy irozbudowy oraz budowa nowych
budynkéw ustugowych ztowarzyszacymi budynkami zaplecza gospodarczego zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) adaptuje si¢ istniejaca funkcje mieszkaniowg d.budynkéw kolejowych na terenie oznaczonym symbolem
D.5U. W budynkach nalezy uwzglgdni¢ negatywny wptyw hatasu komunikacyjnego od ruchu kolejowego
polegajacych na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrong przez hatasem,

¢) na terenach oznaczonych symbolami D.5U i D.4U potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku
planu — obowigzuje zakaz lokalizacji przydomowych/przyobiektowych oczyszczalni $ciekow,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialtki - 50 % jej powierzchni dziatki,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki, przy czym dla terenu
oznaczonego symbolem D.7U — dopuszcza si¢ minimum 15 %,

g) intensywnos$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-1,2,

h) w zabudowie 1zagospodarowaniu terenow o symbolach D.6U iD.7U nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajagcych na stosowaniu w budynkach
rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa;

3) parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
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- budynkéw ustugowych - 12,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7 m -d.budynkéw kolejowych z funkcja mieszkalng na terenie
oznaczonym symbolem D.5U — 12 m,

- budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolem D.8U - 9 m,
b) geometria dachow:
- budynkéw ustugowych: spadowe o katach nachylenia potaci 10-35°,
- budynkow gospodarczych lub garazowych - plaskie lub spadowe o kacie nachylenia polaci do 25°,

- d.budynkéw kolejowych o funkcji mieszkalnej na terenie o symbolu D.5U i budynku mieszkalnego na
terenie o symbolu D.8U — spadowe o kacie nachylenia potaci — 25-45%

4) szczegdtowe zasady scalen i podzialdw nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowydzielonej dziatki — 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolami D.4U i D.5U — z ul. Kolejowej, drogi oznaczonej symbolem 36KDD,

b) terendw oznaczonych symbolami D.6U i D.7U — z drég oznaczonych symbolami 2KDZ i 3KDZ, przy czym
terenu D.6U — dojazdem przez teren D.1KS-ZP,

¢) terenu oznaczonego symbolem D.8U — z drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG,

d) terenu oznaczonego symbolem D.10U - zdrogi gldownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz zdrogi
o symbolu 40KDD.

§ 69. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1PU, D.2PU, D.3PU, D.4PU, D.5PU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadéow imagazynéw o ucigzliwosci ograniczonej do
wlasnego terenu, obstuga transportu oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem chronionych akustycznie
ustug oswiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami D.1PU i D.5PU z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow odrebnych ibiogazowni, jako przeznaczenie dopuszczalne — ustala si¢ lokalizacje urzadzen,
obiektow 1 instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, z obowigzkiem wyposazenia w powloki antyrefleksyjne, przy czym linie
rozgraniczajace tych terenow stanowia rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscia ich rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy oraz na realizacji nowych budynkow
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) kazdy z terendw oznaczonych poszczegdélnymi symbolami moze stanowic jedng dziatke inwestycyjna,
b) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

c¢) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

d) w granicach oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizacji przyobiektowych oczyszczalni
sciekow,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,
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f) zakaz sktadowania w budynkach i na powierzchni dzialek materialow zawierajacych substancje toksyczne lub
latwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska,

g) zakaz skladowania na powierzchni dzialek budowlanych materiatow sypkich oraz zuzytych czesci
samochodowych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych terenow - 70 %,
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dziatki,
j) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1,5;
3) parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

-dla budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych, sktadowych imagazynowych
0 przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 15 m,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 10 m,

b) wysokosci okreslone w punkcie 3 lit. a moga zosta¢ podwyzszone onie wiecej niz 3 m w przypadku
usytuowania na terenach o symbolach D.1PU i D.5PU na dachach budynkéw instalacji odnawialnych Zrodet
energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych energie stoneczna,

¢) dachy plaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,
d) parametry zabudowy na potrzeby obstugi urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m do kalenicy,
- geometria dachow — plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenéw o symbolach D.1PU i D.2PU — poprzez dostep do drég oznaczonych symbolami 36KDD i 18KDW,
b) terenéw o symbolach D.3PU i D.4PU — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 36KDD,

¢) terenu oznaczonego symbolem D.5PU — poprzez dostep do drogi glownej, oznaczonej symbolem 1KDG oraz
drogi oznaczonej symbolem 40KDD.

§ 70. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D.1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: - obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, stacja paliw ptynnych
1 gazowych, parking oraz obiekty handlu i gastronomii zwigzane z obstuga ruchu komunikacyjnego,

b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja urzadzen i sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)realizacja zabudowy 1 zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedhug rysunku planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej- 60 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale 0,1-1,0,

e) cze$¢ ustugowa w zakresie handlu nie moze przekracza¢ 1000 m? powierzchni sprzedazowe;,
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f) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wiasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4, lecz nie mniej niz
5 miejsc;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do najwyzszego punktu przekrycia dachu: nie przekraczajaca
12 m,

b) dachy plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci: do 35°
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki powstalej wskutek podziatu - 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 10 m,
¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — 90°;
5) obstuga komunikacyjna: dotychczasowa tj. poprzez dostep do drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG.
§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.2KS ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej — parking gminny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy innej niz okreslona w punkcie 2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
5) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 90 %;
6) szczegodtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢;
7) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ.
§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.1KS-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny dojazdu do ustug, parking z zielenig urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz zabudowy innej niz okres$lona w przeznaczeniu dopuszczalnym;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
4) szczegdtowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
§ 73. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1R-Rz, D.2R-Rz i D.3R-Rz ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: grunty rolnicze z dominacja trwatych uzytkow zielonych,

b) na terenie oznaczonych symbolem D.3R-Rz adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z mozliwoscig remontdow, przebudowy irozbudowy ograniczonej do maksymalnie 50% dotychczasowej
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow nie stanowiagcych przedsiewzieé zaliczanych do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

e) zachowaniu podlegajg istniejace przepusty iprzejazdy przez réw przy zachowaniu dotychczasowego
uksztattowania terenu obnizenia dolinnego narazonego na okresowe podmoklosci,

f) zakaz zabudowy innej niz okreslona wyzej;

2) zasady zagospodarowania terenu dla dzialek nr 1771178 stanowigcych jedng dziatke inwestycyjna,
z adaptowang funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej - 15 %,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60 % powierzchni terenu dziatki potozonego
w granicach planu,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,1-0,4,
d) obowigzek zachowania min. 2 miejsc parkingowych,

e) w dopuszczalnej przebudowie irozbudowie budynkéw mieszkalnych na dziatkach nr 1771178 nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na
stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa;

3) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu dziatki inwestycyjnej (nr ew.
1771178):

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
nie przekraczajaca 9 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych — 5 m,

¢) dachy: budynku mieszkalnego - wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 20- 45°, budynkéw gospodarczych
— plaskie i spadowe o kgcie nachylenia potaci do 20

4) obowigzek utrzymania i zachowania droznos$ci odkrytego rowu melioracyjnego przebiegajacego przez dziatki:

5) obstuga komunikacyjna dziatek z istniejaca zabudowa mieszkaniowa - poprzez dostep do drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 2KDZ.

§ 74. Dla terenow oznaczonych symbolami D.1E, D.2E i D.3E ustala si¢:
1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscig remontéw przebudowy i rozbudowy;
2) obstuga komunikacyjna:

a) terenu o symbolach D.1E — z drogi oznaczonej symbolem 40KDD,

b) terenu o symbolu D.2E — z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

¢) terenu o symbolu D.3E — z drogi oznaczonej symbolem 9KDL;

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki 1 parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji nastupowych
na stacje wnetrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,

d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1-0,5.

Rozdzial 13
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w granicach solectwa
Dobron Duzy, stanowiacego jednostke E

§ 75. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E.1IMN, E.2MN, E.3MN, E4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
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c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy, realizacji nowych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
oraz dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi
1 garazowymi, wolnostojagcymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow o funkcjach okre§lonych w punkcie 1 zuwzglednieniem nieprzekraczalnych —linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
e) wymagania parkingowe — wedhug ustalen ogolnych okre§lonych w § 17 ust. 4,

f) w zabudowie i zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowych podtopien w strefie
dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych
zapewniajacych odpowiednia izolacje przeciwwilgociowa, ana terenie osymbolu E4MN — zapewnié
przynajmniej 1,5 m dostepu do rowu w celach eksploatacyjnych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 9,0 m,

- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajgca 5 m,
b) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°. Dopuszcza sie
zachowanie innej geometrii w przypadku przebudowy budynku o dotychczasowym dachu ptaskim,

- budynkéw ustugowych: plaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego, ptaskie
lub spadowe o katach nachylenia potaci do 25

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej wskutek podziatu - 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90,
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem E.1MN - poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 40KDD,

b) oznaczonych symbolami E.2MN i E.3MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 41KDD,
42KDD i 30KDW,

¢) oznaczonych symbolem E.4MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 1KDZ i 42KDD.

§ 76. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E.SMN, E.6MN, E.7MN, E.8MN, E.9MN,
E.10MN, E.11MN, E.12MN, E.13MN, E.14MN, E.15SMN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe,
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c) zachowuje si¢ istnicjacg zabudowe zagrodowa zwigzang zprowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych, jednak bez mozliwo$ci rozbudowy istniejgcych i budowy nowych budynkéw inwentarskich.
Mozliwos¢ zmiany funkcji na mieszkaniowa jednorodzinna,

d) przeznaczenie shuzace dzialaniom polegajacym na realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej
zprzeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi, garazowymi
1 uslugowymi oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) z zastrzezeniem punktu 1 lit.c adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy,

b) budowa nowych budynkéw o przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wedhug rysunku planu,

c)w zabudowie izagospodarowaniu czes$ci terendw oznaczonych symbolami E.6MN i E.1SMN  nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na
stosowaniu w budynkach rozwiazan technicznych zapewniajacych odpowiednia izolacje przeciwwilgociowa,
a na terenie o symbolu E.SMN — zapewni¢ przynajmniej 1,5 m dostepu do rowu w celach eksploatacyjnych,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,1, maksymalny — 0,6,
g) wymagania parkingowe — wedtug ustalen ogélnych okreslonych w § 17 ust. 4;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: nie przekraczajaca 9 m,
- dla budynkow ushugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 7 m,

- dla istniejacych budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych — do wysokosci budynkow
mieszkalnych,

- dla budowli rolniczych — 14 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci: w przedziale 20°-—45°,
z elementami dachéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

¢) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych iustugowych, a takze zwigzanych z potrzebami gospodarstw
rolnych: ptaskie i spadowe o nachyleniu potaci do 25%

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki powstatej wskutek podziatu - 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 120 m,
¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub rownolegty;
5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolami E.5SMN i E.6MN — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem SKDL,
b) oznaczonych symbolem E.7MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami SKDL i 6KDL,

c¢) oznaczonych symbolem E.8MN, E9MN iE.IOMN, E.12MN 1iE.I3MN - poprzez dostgp do drogi
oznaczonej symbolem 6KDL,
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d) oznaczonych symbolem E.11MN — poprzez dostgp do drog oznaczonych symbolami 1KDZ i 6KDL,

e) oznaczonych symbolem E.14MN — poprzez dostep do droég oznaczonych symbolami 1KDZ, 6KDL
i 15SKDW,

f) oznaczonych symbolem E.15MN — poprzez dostgp do drég oznaczonych symbolami 1KDZ, SKDL i 6KDL.

§ 77. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami E.1RM, E.2RM, E.3RM, E4RM, E.5RM ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa zwigzana zprowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa zwigzana z produkcja rolng lokalizowana w bryle budynku
mieszkalnego lub w formie budynku wolnostojacego, stanowigca nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej
budynkoéw o funkcji mieszkalnej,

c) przeznaczenie stuzace dzialaniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego oraz realizacji nowych budynkéw, budowli iurzadzen rolniczych
o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym oraz dopuszczalnym, zniezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wiatami, budynkami
gospodarczymi i garazowymi oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej,

d) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza
1 garazowg z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

e) obowigzuje zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich o obsadzie powyzej 40 DJP;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkéw iurzadzen oraz budowe nowych budynkow iurzadzen rolniczych
o funkcjach okreslonych w punkcie 1z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedtug rysunku
planu,

b) obowiazek zapewnienia na kazdej dzialce miejsc parkingowych wg ustalen § 17 ust. 4,
¢) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1 do 0,8,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla budynkoéw mieszkalnych: nie przekraczajaca 10 m,
- dla budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych: nie przekraczajaca 6 m,
- dla budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego — do wysokosci budynku mieszkalnego,
- wiat: do 4 m, silosow i urzadzen dla potrzeb gospodarstwa rolnego —do 15 m,
b) geometria dachow:
- budynk6w mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°- 45°,
- budynkow ustugowych: spadowe o katach nachylenia potaci do 25° lub ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 25°,

- budynko6w na potrzeby gospodarstwa rolnego: plaskie lub spadowe o katach nachylenia potaci do 20°,

- wiat: dowolne;
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4) obstuga komunikacyjna:

a) terenéw oznaczonych symbolami E.1RM, E.2RM, E.4RM i E.5RM: poprzez dostep do drogi oznaczonej
symbolem 6KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem E.3RM: poprzez dostep do drog oznaczonych symbolami 1KDZ i 6KDL.

§ 78. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E.IMNU, E2MNU, E3MNU i E4MNU ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wramach ktérej na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych moga by¢ lokalizowane budynki o odrebnych funkcjach mieszkaniowych
1 ustugowych lub obydwie te funkcje w jednym budynku wraz z zabudowa gospodarcza 1 garazami,

b) przeznaczenie dopuszczalne: adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz istniejgcej
zabudowy ustugowe;j,

c) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych budynkéw o funkcji
zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym, zniezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,

d) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) budowa nowych obiektéw o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 45 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-1,0,

g) w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami E.IMNU, E2MNU, E.4MNU, nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajacych na
stosowaniu w budynkach rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednia izolacje przeciwwilgociowa;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:

- dla zabudowy o przeznaczeniu mieszkalnym, ustugowym i mieszkalno-ustugowym: nie przekraczajaca
12 m,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajgca 7 m,

b) dachy budynkow mieszkalnych: wielospadowe o kacie nachylenia polaci: w przedziale 20°—45°,
z elementami dachoéw o katach mniejszych lub ptaskich. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej, innej
geometrii dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow,

¢) dachy budynkow ustugowych: plaskie lub spadowe o kacie nachylenia potaci do 25°, budynkéw mieszkalno-
ustugowych — jak budynkéw mieszkalnych,

d) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego,
jednak o katach nachylenia potaci do 25%

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstalej wskutek podziahu - 1200 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 22 m,
¢) katy nachylenia linii podziatu w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 75°-105°;
5) obstuga komunikacyjna:

a) terenébw oznaczonych symbolami E.IMNU z zachowanie dotychczasowego dostepu do drogi gltownej,
oznaczonej symbolem 1KDG,

b) terendw oznaczonych symbolami E.2MNU i E4AMNU — poprzez dostep do drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 5KDL, a dziatki nr 204/1 zachowanie dotychczasowego dostgpu do drogi gléwnej oznaczonej
symbolem 1KDG,

¢) terenu oznaczonego symbolem E.3MNU — poprzez dostep do drogi oznaczonej symbolem 40KDD.
§ 79. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E.1PU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktadéow imagazynéw o ucigzliwosci ograniczonej do
wlasnego terenu, obshuga transportu oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem chronionych akustycznie
ushug o$wiaty i wychowania oraz ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,

b)z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych i biogazowni, lokalizacja
urzadzen, obiektow i instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego — jako przeznaczenie dopuszczalne, przy czym linie rozgraniczajace
tych terenow stanowig rownoczesnie granice stref ochronnych tych urzadzen,

¢) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy oraz na realizacji nowych budynkoéw
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren obecnie stanowi jedng dziatke inwestycyjna,
b) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

¢) budowe nowych obiektow o funkcjach okreslonych w punkcie 1 z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedtug rysunku planu,

d) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie wg ustalen § 17 ust. 4,

e) zakaz sktadowania w budynkach i na powierzchni dziatek materiatéw zawierajacych substancje toksyczne lub
Tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska,

f) zakaz skladowania na powierzchni dzialek budowlanych materialdow sypkich oraz zuzytych czesci
samochodowych,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 %,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,2-1,5,

j) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w granicach obnizenia dolinnego nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
okresowych podtopien w strefie dolinnej rowu melioracyjnego polegajagcych na stosowaniu w budynkach
rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacje przeciwwilgociowa;

3) parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ do najwyzszego punktu przekrycia dachu:
- dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym: nie przekraczajaca 17 m,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej: nie przekraczajaca 10 m,
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- dla budowli 1 urzadzen technologicznych: nie przekraczajace 20 m,

b) wysokosci okre§lone w punkcie 3 lita moga zosta¢ podwyzszone onie wigcej niz 3 m w przypadku
usytuowania na dachach budynkéw instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
wykorzystujacych energi¢ stoneczna,

¢) dachy wszystkich budynkow: plaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci do 25°
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki powstalej wskutek podziahu - 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m,
¢) katy nachylenia linii podzialu w stosunku do pasa drogowego — 90°;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez dostep do gminnych drog lokalnych oznaczonych symbolami SKDL i 40KDD.
§ 80. Dla terenow oznaczonych symbolami E.1PE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowa eksploatacje kopalin w granicach udokumentowanego ztoza
kruszywa ,,Dobron Duzy I1”,

b) lokalizacje wszelkiego rodzaju tymczasowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych zwigzanych zpotrzebami eksploatacji powierzchniowej na warunkach wynikajacych
z przepiséw odrgbnych — jako przeznaczenie dopuszczalne,

¢) lokalizacje tymczasowych obiektow zaplecza kopalni z pomieszczeniami socjalnymi i gospodarczymi, wiaty,
portiernie i inne zwigzane z potrzebami dziatalnosci wydobywczej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych jako przeznaczenie dopuszczalne;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a)w granicach ustanowionego terenu goérniczego musza si¢ zawrze¢ wszystkie przewidywane szkodliwe
wplywy prowadzonej dziatalnosci w zakresie powierzchniowej eksploatacji surowcow,

b) sposob prowadzenia eksploatacji — zgodnie zuzyskang koncesja oraz opracowaniami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych,

¢) obowiazuje zakaz prowadzenia eksploatacji przy zastosowaniu materiatow wybuchowych,
d) pozyskane kruszywo nie moze by¢ przedmiotem przerobki na miejscu wydobycia,
e) eksploatacja zasobow moze obja¢ wylgcznie warstwe sucha, bez nacinania poziomow wodonosnych,

f) dzialalno$¢ zwigzana =z eksploatacja powierzchniowa nie moze powodowaé szkody w srodowisku
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

g)ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej wynikajacych z potrzeb dziatalnosci wydobywcezej, ktorych maksymalna wysoko$é
ustala si¢ na 10 m od poziomu terenu,

h)ustala si¢ obowigzek rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego z wykorzystaniem odpadow
wydobywczych w sposob zgodny zodrgbnymi dokumentami sporzgdzonymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi 1 przywroceniu terenu do rolniczego uzytkowania. Zaleca si¢ takze uwzglednienie urozmaicenia
rolniczego krajobrazu nasadzeniami o charakterze leSnym lub zadrzewieniami;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: od strony potudniowej ztoza, z drog potozonych poza granica obszaru objgtego
planem miejscowym. Obowigzuje zakaz obstugi z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 15KDW;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) tereny oznaczone symbolem E.1PE nie wymagaja ustalenia obowigzku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne,
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b) dopuszcza si¢ scalenie, anastgpnie podzial nieruchomosci, oile zostanie wykazany zwiazek podziatu
z eksploatacja surowcow, prowadzong lub/i planowang rekultywacja, atakze zakupem gruntow przez
przedsigbiorce,

c) w przypadkach, o ktérych mowa powyzej, ustala sig, minimalng 2000 m?> powierzchni¢ dziatki powstate;
wskutek podziatu, szeroko$¢ frontu — nie mniej niz 30 m ikat 90° linii podzialu w stosunku do pasa
drogowego.

§ 81. Dla terenéw oznaczonych symbolem E.1R-Rz ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: grunty rolnicze z dominacja trwatych uzytkdow zielonych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow nie stanowigcych przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

d) zakaz realizacji innej zabudowy niz opisana wyzej o funkcjach dopuszczalnych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)zgodnie zustaleniami § 9pktl12- obowigzek zachowania istniejacego uksztaltowania terendw,
z zachowaniem obnizen dolinnych i zakazem ich zasypywania i wyréwnywania,

b) z uwagi na zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikow i parametréw zabudowy izasad zagospodarowania
terenow,

¢) obowiazek utrzymania i zachowania drozno$ci odkrytego rowu przebiegajacego przez dziatki.

§ 82. Dla terenow oznaczonych symbolami E.1E ustala sig:
1) zachowanie istniejace;j stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwoscig remontoéw przebudowy i rozbudowy;
2) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;

3) dla stacji ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji nastupowej na stacje
wnetrzowa:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1 — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ —4 m,

e) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.

Rozdzial 14
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 83. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefy ochronne, w ktérych obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zabudowie Strefy wskazano na rysunku planu, wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN 15 kV, dla ktorych ustala sie:

1) szeroko$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazda strone od osi linii elektroenergetycznej;
2) w granicach strefy obowigzuje:

a)zakaz lokalizacji budynkéw zpomieszczeniami na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych obiektow
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

b) zakaz sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3 m,

¢) obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa,
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d) ograniczenia, o ktorych mowa podpunktach a-c nie obowiazujg w przypadku likwidacji linii, skablowania
linii napowietrznych Iub ich przeniesienia poza obszar objety planem.

§ 84. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50,0 m iwiecej stanowiacych przeszkody lotnicze
obowiazuje postgpowanie okreslone w przepisach odrgbnych dotyczace uzgodnienia lokalizacji i oznakowania
przeszkodowego tych obiektow.

§ 85. 1. W granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek
zachowania wystepujacych urzadzen melioracyjnych; w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je
przebudowac, zachowujac droznos¢ catego uktadu, wiasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody.

2. Ewentualne kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi powinny
by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 86. 1. Obszar objety planem sgsiaduje bezposrednio z terenem zamknigtym, jakim jest teren kolejowy. Granica
planu na odcinku sasiadujgcym z terenem kolejowym jest rownocze$nie granicg terenu zamknigtego. Dla sasiedztwa
z terenem kolejowym ustanawia si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen, w ktorej obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie bezpieczenstwa i transportu kolejowego.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen mogacych w jakikolwiek sposdb zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
kolejowego,

b) zachowanie odleglosci sytuowania budynkow ibudowli oraz sadzenia drzew ikrzewow, lokalizacji
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston od$nieznych i pasow przeciwpozarowych, okreslone w przepisach odrebnych,

c)zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych oraz wprowadzania nieoczyszczonych ioczyszczonych $ciekow bytowych na tereny
kolejowe,

d) zakaz wywozenia, gromadzenia magazynowania i sktadowania odpadow na terenach kolejowych.

§ 87. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe kontrolowana wzdhuiz gazociggu wysokiego ci$nienia
DN300, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos¢ 30,0 m, po 15,0 m od osi przebiegu gazociggu w kazda strong;

2) w strefie kontrolowanej obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, obowigzuja tez ograniczenia
w zakresie odleglosci sadzenia drzew i inne okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 88. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza parafialnego
w Dobroniu: strefe bezposredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej w odleglosci 50 m od ogrodzenia cmentarza
i strefe posredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegltosci 150 m od ogrodzenia terenu cmentarza.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych czynnych cmentarzy grzebalnych, w tym m.in.:

a)w strefie bezposredniej ochrony sanitarnej: zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) w strefie posredniej ochrony sanitarnej - obowigzek wyposazenia wszystkich budynkéw mieszkalnych
w wodg pitng z wodociaggu gminnego.

§ 89. Na terenach, na ktorych wystepuja indywidualne ujecia wod podziemnych o udokumentowanych zasobach
— ujecia nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z powierzchni. W przypadku rezygnacji
zuzytkowania studni — nalezy je zlikwidowaé¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi na podstawie projektu
geologicznego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego — 66— Poz. 2695

Rozdzial 15
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenow

§ 90. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow -
obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na potrzeby
prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 16
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 91. 1. Ustala si¢ jednorazowa opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng w przypadku zbycia tej
nieruchomosci dla terendéw oznaczonych symbolami:

1) w jednostce A dla terendw oznaczonych symbolami:
a) A.20MN —dz. nr 629/2, 629/4, 629/6 - 30 %,
b) A.2IMN —dz. nr 667/1, 667/2 — 30 %,
¢) A.8U — w catosci 30 %,
d) A.32MN w czesci obejmujacej dziatke nr 6 — 30 %,
e) A.33MN w czg$ci obejmujacej teren potozony poza granica obowigzujacego planu miejscowego — 30 %,
f) A.35MN w czg$ci obejmujacej teren potozony poza granicg obowigzujacego planu miejscowego — 30 %,
g) A.3RM —w catosci 15 %;
2) w jednostce B dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) B.AMN —dz.nr 373/1, 373/2, 373/3, 373/4 1 374/6 — 20 %,
b) B.2MN —dz.nr 390/1 1390/2 — 20 %;
3) w jednostce C dla terendw oznaczonych symbolami:
a) C.5MN — w catosci 30 %,

b) C3MN — zwylaczeniem gminnej dziatki nr 277/10 oraz terenow objetych dotychczasowym planem
miejscowym — 30 %;

4) w jednostce D dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) D.8MNU — w czg$ci potozonej poza granica obowiazujacego planu miejscowego — 30 %,
b) D.6MNU — w czesci obejmujacej dziatki nr 205 1 206 — 30 %,
¢) D.ISMN — dziatki nr 279/7, 279/9, 279/10, 279/11, 279/15, 279/16 — 20 %,
d) D.15MN — dzialki nr 279/17, 279/18, 279/19, 279/20 — 30 %,
e) D.16MN —dz. nr 280 w cz¢$ci potozonej poza obowigzujacym planem miejscowym — 30 %,
f) D.5RM - 20 %,
g) D.1PU — w czgsci potozonej poza granicami obowigzujacego planu miejscowego — 20 %;
5) w jednostce E dla terenow oznaczonych symbolami:
a) E4AMN —dz.nr 86/2 1 87 —20 %,

b) E.14MN, dziatka nr 121/2 w czg$ci polozonej w odleglosci ponad 70 m na poludnie od réownoleglego
przebiegu drogi gminnej o symbolu 6KDL — 30 %,

¢) E3MNU w catosci — 10 %.

2. Dla pozostatych, nie wymienionych wyzej terenow, stawki procentowej nie ustala sie.
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Rozdzial 17
Przepisy koncowe

§ 92. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobron.

§ 93. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobroniu

Janusz Szerffel
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX VII/271/22
Rady Gminy w Dobroniu
z dnia 31 marca 2022 r.
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Zalkacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VI1/271/22
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeéci sotectw Dobron Poduchowny,
Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy w gminie Dobron byt przedmiotem wytozenia do publicznego
wgladu trzykrotnie:

1) pierwsze wyltozenie odbylo si¢ w dniach od 26 lutego do 19 marca 2021 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do
dnia 02 kwietnia 2021 r.;

2) drugie wylozenie odbyto si¢ w dniach od 17 sierpnia do 08 wrzesnia 2021 r. z mozliwo$cia wnoszenia uwag do
dnia 24 wrzesnia 2021 r.;

3) trzecie wyltozenie odbylo si¢ w dniach od 10 lutego do 03 marca 2022 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia
17 marca 2022 r.

W okresie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania do publicznego wgladu
wptyneto tacznie 21 uwag.

Wszystkie uwagi Wojt Gminy rozpatrzyt w dniu 9 kwietnia 2021 r. postanawiajac:
a) pozytywnie rozpatrzy¢ 6 uwag w catosci i jedng uwage w czescl,
b) nie uwzgledni¢ 13 uwag,

¢) stwierdzi¢ bezprzedmiotowos¢ jednej uwagi, bowiem dotyczy ona nieruchomos$ci potozonej poza granicami
obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym.

Wojt Gminy projekt planu wraz z listag nieuwzglednionych uwag przedlozyl Radzie Gminy w Dobroniu
w kwietniu 2021 r. Po zapoznaniu si¢ z projektem i przedlozonym przez Wojta Gminy rozstrzygnigciem na
posiedzeniach wszystkich komisji Rady Gminy, na sesji w dniu 29 kwietnia 2021 r. W¢jt Gminy wycofal projekt
planu z programu sesji Rady Gminy z propozycja dokonania kolejnej korekty granic in minus i powtdrzeniem
procedury planistycznej po tej korekcie. Wskutek dokonania korekty granic planu uchwatg Nr XXVI1/213/21 z dnia
27 maja 2021 r. wnowych granicach planu nie znalazly si¢ tereny objete 3 uwagami nieuwzglednionymi
w rozstrzygnigciu Wojta Gminy podjetymi w dniu 9 kwietnia 2021 r.

W okresie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneto 6 uwag.
Wojt Gminy rozpatrzyl wniesione uwagi w dniu 11 pazdziernika 2021 r. postanawiajac:

a) pozytywnie rozpatrzy¢ dwie uwagi,

b) nie uwzglednic trzech uwag,

¢) stwierdzi¢ bezprzedmiotowos¢ jednej uwagi, bowiem dotyczy ona nieruchomosci potozonej poza granicami
obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym (jest to ta sama uwaga, ktorej bezprzedmiotowos¢
zostata stwierdzona podczas pierwszego wylozenia).

W okresie trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynely 3 uwagi, ktore Wojt Gminy
rozpatrzyt w dniu 21 marca 2022 r. postanawiajgc:
a) pozytywnie rozpatrzy¢ dwie uwagi,

b) stwierdzi¢ bezprzedmiotowos¢ jednej uwagi, bowiem dotyczy ona nieruchomosci potozonej poza granicami
obszaru objgtego sporzadzanym planem miejscowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 124 - Poz. 2695

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) Rada Gminy w Dobroniu po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi
uwagami zlozonymi podczas pierwszego i drugiego wylozenia do publicznego wgladu podtrzymuje stanowisko
Woéjta Gminy Dobron w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu
miejscowego, ktore przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Uwagi wniesione podczas pierwszego wylozenia:

Uwaga nr 1: Przeznaczy¢ dziatk¢ nr 496/16 potozong w strefie ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza
parafialnego w Dobroniu pod ustugi lub na tereny z mozliwos$cia instalacji urzadzen fotowoltaicznych.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: Uwzglednienie uwagi poprzez zmiang¢ przeznaczenia dziatki nie jest mozliwe,
bowiem naruszyloby ustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w ktorym cze$¢ dziatki polozona wstrefie bezposredniej ochrony sanitarnej jest
przeznaczona do zalesienia.

Uwaga nr 2: Zmieni¢ rolne z przewaga trwatych uzytkow zielonych przeznaczenie dziatki nr 42/2 w Dobroniu
Duzym na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatka przylega do drogi powiatowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Dziatka graniczy zrowem otwartym ilezy w obnizeniu dolinnym zwiazanym
z przebiegiem rowu stanowigcego dopltyw rzeki Patusznicy. Zar6wno w planie dotychczas obowigzujacym jak i w
studium gminy stanowi grunty rolne z przewaga trwatych uzytkow zielonych. Zmiana jej przeznaczenia naruszataby
ustalenia studium i nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaga nr 3: Zlikwidowa¢ strefe sanitarng od cmentarza na dziatce nr 496/13 w Dobroniu Poduchownym.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: Na dziatke fragmentem sigga strefa ochrony sanitarnej bezposredniej od cmentarza
parafialnego w Dobroniu wynoszaca 50 m od muréw cmentarza. W pozostalej czesci dziatka lezy w granicach
sanitarnej strefy ochrony posredniej od cmentarza. Uwzglednienie granic stref ochrony sanitarnej od cmentarzy
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 912) oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U Nr 52,
poz. 315) iograniczen dla zabudowy izagospodarowania w tych strefach wynika zart. 15 ust.2 pkt 9 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpézn. zm.) i Rada Gminy nie ma
kompetencji do ich likwidacji.

Uwaga nr 4: Zmniejszy¢ obszar sanitarny od cmentarza parafialnego i zmieni¢ przeznaczenie dziatki nr 496/17
w Dobroniu Poduchownym z dolesien na zabudowe ustugowa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Przeznaczenie terenu do zalesienia przewiduje dla tej dziatki studium gminy
idlatego nie mozna jej obecnie przeznaczy¢ zgodnie z tre§cig uwagi. Granice stref sanitarnych od cmentarza
regulujg przepisy odrebne, ktorych zmiana nie lezy w kompetencji organéw samorzadowych gminy. Nie mozna jej
zatem uwzglednic.

Uwaga nr 5: Zmniejszy¢ pas sanitarny od cmentarza na dziatce nr 496/1 w Dobroniu Poduchownym i wylaczy¢
z niego budynek mieszkalny.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: W projekcie planu dziatke lezaca w strefie ochrony sanitarnej, bezposredniej od
cmentarza przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych dla tej strefy. Istniejacy budynek mieszkalny na dzialce jest przeznaczony do adaptacji jednak bez
mozliwosci powigkszenia obecnej mieszkalnej powierzchni uzytkowej. Jest to ustalenie tozsame ztym, ktore
zawiera dotychczasowy plan miejscowy iktére bylo przedmiotem opiniowania iuzgadniania przez wiasciwe
w sprawie organy i jednostki administracji publicznej. Dlatego tez uwagi na tym etapie, bez ponawiania procedury
planistycznie nie mozna uwzglednic.

Uwaga nr 6: Przeznaczy¢ calg dziatke nr 14/5 w Dobroniu Duzym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Obecnie jest to jedynie 1/3 dziatki.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: Uwagi nie mozna uwzglgdni¢, bowiem w studium czg$¢ dziatki objgta uwaga
zostata wskazana jako rolna.
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Uwaga nr_7: Zmieni¢ przeznaczenie podstawowe dla dziatki nr 120/4 w Dobroniu Matym zustlugowego
oznaczonego symbolem D.5U na mieszkaniowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Na dzialce istnieja 3 budynki mieszkalne wybudowane przed laty przez PKP jako
kolejowe mieszkania funkcyjne. Obecnie teren dziatki zostal wylaczony zterenu zamknigtego ibudynki wraz
z gruntem sprzedane lokatorom. Dzialka bezposrednio sasiaduje zteren kolejowym 1ipozostaje w zasiegu
negatywnego oddziatywania hatasu wywotanego ruchem kolejowym. Dlatego w ustaleniach planu zapisano funkcje
mieszkaniowa jako dopuszczalng, jednak bez mozliwosci budowy nowych budynkéw o funkcji mieszkalne;.
Mieszkancy budynkow zwracali si¢ do organu samorzadowego gminy juz na etapie sporzadzania studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron, jednak uwaga zostata przez Rade
Gminy odrzucona. Obecnie, réwniez nie ma uzasadnienia dla jej uwzglednienia, jednak budynki mogag by¢
zachowane 1ipodlega¢ przebudowie przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
w zakresie ruchu kolejowego i ochrony §rodowiska.

Uwaga nr 8: Przeznaczy¢ cala rolng dziatke nr 664/6 w obrebie Dobron Poduchowny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng jak np. dzialtek nr 629/3 1 629/4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Dziatka jest potozona na wschod od parku wiejskiego, czeSciowo w strefie
ochrony konserwatorskiej. W studium jest to teren rolny, a z racji sgsiedztwa z parkiem wiejskim w Dobroniu
w planie aktualnie obowiazujacym jak i w projekcie planu zapisano dla parku jako element ochrony tzw. strefe
»acha” wzdhuz granicy z niezabudowang w/w dziatkg tj. optycznie powickszajaca przestrzen parkowa. Aktualnie
brak mozliwosci uwzglednienia.

Uwaga nr 9: Przeznaczy¢ dziatke nr 563/1 w obrgbie Dobron Poduchowny pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: Dziatka zar6wno w planie miejscowym jak i w studium jest przeznaczona pod
potrzeby szkoty podstawowej tj. boiska przyszkolnego i oznaczona w projekcie symbolem A.1U. Obecnie brak
mozliwosci uwzglednienia uwagi.

Uwaga nr 10: Uwzgledni¢ mozliwo$¢ zabudowy zagrodowej we wschodniej czesci dziatki nr 430/19 w obrebie
Dobron Poduchowny.

Rozstrzygniecie Rady Gminy: Aktualnie brak mozliwosci uwzglednienia zuwagi na to, ze cata dziatka jest
przeznaczona pod zabudowe produkcyjno-ustugows, sktady i magazyny w studium gminy.

Uwagi wniesione podczas drugiego (po korekcie granic) wylozenia projektu planu do publicznego wgladu:
Uwaga nr 1: Przeznaczy¢ dziatke nr 667/4 w obrgbie Dobron Poduchowny pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: Dziatka zarowno w planie miejscowym jak i w studium jest przeznaczona pod
tereny rolne bez mozliwosci zabudowy. Jej pozytywne rozstrzygnigcie naruszatoby ustalenia studium. Obecnie
nie ma mozliwosci uwzglednienia uwagi.

Uwaga nr 2: Przeznaczy¢ wschodnig czes¢ dziatki nr 430/19 w obrgbie Dobron Poduchowny pod zabudowe
zagrodowa.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: Dziatka w studium jest przeznaczona pod zabudowe produkcyjno-ustugowa,
sktady 1magazyny ijej okrojenie od wschodu naruszaloby ustalenia studium. Obecnie nie ma mozliwosci
uwzglednienia uwagi. Wniesiona uwaga jest powtorzeniem uwagi wniesionej podczas pierwszego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu opisanej pod pozycja 10.

Uwaga nr 3: Przeznaczy¢ dziatke nr 563/1 w obrgbie Dobron Poduchowny pod zabudowe mieszkaniowa.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy: Dziatka zarowno w planie miejscowym jak i w studium jest przeznaczona pod
potrzeby szkoty podstawowej tj. boiska przyszkolnego i oznaczona w projekcie symbolem A.1U. Obecnie brak
mozliwosci uwzglednienia uwagi. Wniesiona uwaga jest powtorzeniem uwagi wniesionej podczas pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu opisanej pod poz. 9.

Podczas trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztoZzono uwag, ktore zostaly
rozpatrzone negatywnie.
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Rada Gminy w Dobroniu glosujac nad kazda nieuwzglgedniong uwaga, w catosci poparta podjgte przez Wojta
Gminy rozstrzygnigcia dla uwag wniesionych podczas pierwszego jak idrugiego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobroniu

Janusz Szerffel
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Zalkacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/271/22
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Dobroniu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci solectw: Dobron Poduchowny, Zakrzewki, Wincentow,
Dobron Maly i Dobron Duzy w gminie Dobron, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.).

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci sotectw: Dobron
Poduchowny, Zakrzewki, Wincentéw, Dobron Maty i Dobron Duzy w gminie Dobron oraz wykonanej prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej wymaga dokonania wydatkow zbudzetu gminy. Prognozowane na ten cel naktady finansowe
przewyzsza uzyskane dochody finansowe zwigzane zrealizacja jego wustalen. Prognozowane naktady
W przewazajacym stopniu odnoszg si¢ do zadan przewidzianych do wykonania w planie dotychczas obowiazujacym,
ktore przez ostatnie 15 lat nie zostaty zrealizowane i sg nadal aktualne, a tylko w ok. 20-25 % dotycza uzbrojenia
terenow, o ktore plan miejscowy zostat powigkszony.

Naktady finansowe dotycza wykupu gruntow prywatnych pod nowe drogi publiczne, uzasadnionego poszerzenia
drog istniejacych, a takze rozbudowe gminne;j sieci wodociagowej i gminnej sieci kanalizacyjne;.

Finansowanie inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywa si¢
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy. Srodki na ten cel pochodza zbudzetu gminy przy
wsparciu ze zrodel zewnetrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu Ochrony Srodowiska
i $rodkéw udostepnianych z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego. Zaklada sie, ze
budowa, rozbudowa czy przebudowa elementow infrastruktury technicznej innych niz gminne drogi publiczne, sie¢
wodociagowa i kanalizacyjna, bedzie obcigza¢ finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub
zainteresowanych wlascicieli dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji
poszczegolnych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Dobroniu

Janusz Szerffel
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII/271/22
Rady Gminy w Dobroniu

z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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