UCHWALA NR LXXV/....../ 24
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE £ODZKIM

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739),
art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), Rada Miejska w Konstantynowie Lodzkim uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje ,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Konstantynowa
todzkiego w latach 2019 - 2023”, stanowigcq zatacznik do niniejszej uchwaty.

8§ 2. 1. Uznaje za aktualne obowigzujace , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa todzkiego”, przyjetego uchwatg Nr
LI/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £oédzkim z dnia
7 wrzesnia 2017 r., w aspekcie obserwowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
potrzeb rozwojowych miasta.

2. Uznaje za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata nr XXX1/284/05 Rady Miejskiej w Konstantynowie tdédzkim z dnia 30 czerwca
2005 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 269, poz. 2651 z 29.08.2005 r.) - obszar
potozony miedzy ulicami: Jana Pawfa II, Moniuszki, Gorng, Katng i placem Wolnosci;

2) Uchwata nr XXXVI/329/05 Rady Miejskiej w Konstantynowie +ddzkim z dnia 28 listopad
2005 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 11, poz. 92 z 13.01.2006 r.) - obszar zawarty
pomiedzy pétnocng strong ulicy Koscielnej na odcinku od wschodniej granicy dziatek nr 77/1
i 75/2 w kierunku wschodnim do dziatki nr 79/2 wiacznie i z ograniczeniem do potudniowego
brzegu rzeki todki;

3) Uchwata nr XXXVIII/355/05 Rady Miejskiej w Konstantynowie £ddzkim z dnia
28 grudnia 2005 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 74, poz. 642 z 9.03.2006 r.) -
obszar potozony po poétnocnej stronie ulicy tédzkiej pomiedzy ulicg Przygraniczng, granicqy
administracyjng miasta, ulicq Warzywnicza do ulicy Nowej;

4) Uchwata nr XLV/398/06 Rady Miejskiej w Konstantynowie +ddzkim z dnia 29 czerwca 2006 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Lédzkiego nr 298, poz. 2310 z 23.08.2006 r.) - obszar po pétnocnej
stronie ulicy Lutomierskiej, tzw. rejon “Ignacew”;

5) Uchwata nr LIX/590/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 28 pazdziernik
2010 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 1, poz. 4 z 5.01.2011 r.) - obszar ograniczony
ulicami: taskg, Cmentarng, Putaskiego;

6) Uchwata nr IV/17/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 2 luty 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tddzkiego nr 59, poz. 524 z 10.03.2011 r.) - obszar obejmujacy
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dziatke nr 317/2 po pdétnocnej stronie ulicy Poprzecznej oraz dziatke nr 342 po potudniowej
stronie ulicy Poprzecznej w obrebie K-21;

7) Uchwata nr IV/19/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 2 luty 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 59, poz. 525 z 10.03.2011 r.) - obszar obejmujacy
teren po potudniowej stronie ulicy Niesiecin w rejonie ulicy Kretej;

8) Uchwata nr VI/35/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 17 marca 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 145, poz. 1327 z 19.05.2011 r.) - obszar ograniczony
ulicami: Zielong, Klonowga, Lutomierskg, Konopnicka;

9) Uchwata nr IX/64/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 7 lipca 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 238, poz. 2495 z 19.08.2011 r.) - obszar obejmujacy
dziatki o numerach 271/1, 270/5, 269/3, 267/2, 265/2, 263/2, 261/2, 259/2 potozone przy
ulicy Kilinskiego w obrebie K-11;

10) Uchwata nr IX/66/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lddzkim z dnia 7 lipca 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 238, poz. 2496 z 19.08.2011 r.) - obszar obejmujacy
pas o szer. ok. 80 m potozony po potudniowej stronie ulicy Lutomierskiej
od wschodniej granicy dziatki nr 39 w kierunku zachodnim do zachodniej granicy dziatki nr
2 wraz z pasem ulicy Lutomierskiej (droga wojewoddzka) w obrebie K-8;

11) Uchwata nr IX/68/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 7 lipca 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 238, poz. 2497 z 19.08.2011 r.) - obszar obejmujacy
dziatki o numerach 101/1, 102/1, 103/1, 104, 105/1, 105/2, 106, 107/1 potozone po
zachodniej stronie ulicy tgkowej w rejonie todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w obrebie
K-18;

12) Uchwata nr IX/70/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 7 lipca 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 238, poz. 2498 z 19.08.2011 r.) - obszar ograniczony
ulicami: Srebrna Dabrowa; projektowang drogg szybkiego ruchu S14; Spoétdzielczg; tédzka;

13) Uchwata nr X1/84/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 25 sierpnia 2011 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 306, poz. 3111 z 22.10.2011 r.) - obszar ograniczony
ulicami: Zielong, Klonowa, Lutomierskg, Konopnicka;

14) Uchwata nr XII/90/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia
29 wrzesnia 2011 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. toédzkiego nr 329, poz. 3292 z 14.11.2011 r.) -
obszar ograniczony ulicami: Niesiecin, Aleksandrowska, Zgierska;

15) Uchwata nr XIV/112/11 Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia 24 listopad
2011 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 400, poz. 4555 z 27.12.2011 r.) - obszar
potozony po potudniowej stronie ulicy Nadrzecznej obejmujacy dziatki o numerach
ewidencyjnych: 460; 461; 462/1, w obrebie K-21;

16) Uchwata nr XIX/162/12 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 26 kwiecien
2012 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 1845 z 12.06.2012 r.) - obszar ograniczony:
ulicg Niesiecin, drogg ekspresowg S14, granicg administracyjng miasta, ulicg Aleksandrowska
w odlegtosci ok. 150 m od linii regulacyjnej ulicy Niesiecin, w obrebie K-21;

17) Uchwata nr XXVII/216/12 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 29.11.2012 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 192 z 16.01.2013 r.) - rejon ulicy Bocznej, obszar
obejmujacy dziatki o numerach: 15/4, 15/1, 17, 18, 19/1, 19/2, 19/3, 20, czes¢ dziatki
o0 numerze ewidencyjnym 16 oraz czes¢ dziatki o numerze ewid. 91;

18) Uchwata nr XXVII/218/12 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 29.11.2012 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tddzkiego poz. 913 z 19.02.2013 r.) - obszar ograniczony: drogg
ekspresowg S14, granicami administracyjnymi miasta, ulicq Srebrna Dabrowa;
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19) Uchwata nr XXXVI/292/13 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 24.10.2013 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 5078 z 28.11.2013 r.) - obszar obejmujacy dziaftki
o numerach 135/1, 135/4 oraz czesci dziatki nr ewid. 134 przy ulicy Kolejowej;

20) Uchwata nr LII/393/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 13.11.2014 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 4652 z 16.12.2014 r.) - obszar w rejonie ulic:
toédzkiej / Warzywniczej / Spétdzielczej;

21) Uchwata nr VI/27/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie +6dzkim z dnia 26.02.2015 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 1895 z 30.04.2015 r.) - obszar w rejonie ulicy
Ignacew;

22) Uchwata nr VII/42/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 26.03.2015 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tddzkiego poz. 1993 z 07.05.2015 r.) - obszar w rejonie ulic:
todzkiej / Warzywniczej / Spoétdzielczej;

23) Uchwata nr XII/90/15 Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia 17.09.2015 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 3997 z 20.10.2015 r.) - obszar pomiedzy ulicami:
Moniuszki, Jana Pawta II, Pl. Kosciuszki, taska, Putaskiego;

24) Uchwata nr XX/153/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie ¥t6dzkim z dnia 31.03.2016 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 1927 z 25.04.2016 r.) - obszar w rejonie ulic:
Konopnickiej, tuzyckiej i Klonowej w obrebie K-2 i K-7;

25) Uchwata nr XX/154/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie td6dzkim z dnia 31.03.2016 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 1928 z 25.04.2016 r.) - obszar pomiedzy ulicami:
Cegielniang, Koscielng i rzekg tdédka w obrebie K-19;

26) Uchwata nr XX/155/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 31.03.2016 .
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 1929 z 25.04.2016 r.) - obszar w rejonie ulicy
Spoidzielczej i projektowanej drogi ekspresowej S-14 w obrebie K-16;

27) Uchwata nr XX/156/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 31.03.2016 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1930 z 25.04.2016 r.) - obszar w rejonie ulicy
ksiedza Kazimierza Janika w obrebie K-19;

28) Uchwata nr XXX1/257/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 23 marca 2017 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 1967 z 13.04.2017 r.) - obszar potozony po
potudniowej stronie ul. Lutomierskiej;

29) Uchwata nr XXXVI/290/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie £6dzkim z dnia 7 wrzesnia
2017 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 4121 z 28.09.2017 r.) - obszar potozony
pomiedzy ulicg Zgierska i alejg Kombatantéw, obreb K-14;

30) Uchwata nr XXXV1/292/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 7 wrzesnia
2017 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 4123 z 28.09.2017 r.) - obszar potozony
pomiedzy ulicami: £édzka / kabentowicza / Stowackiego / Zeromskiego, obreb K-14;

31) Uchwata nr XLI/314/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 30 listopada
2017 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 5635 z 21.12.2017 r.) - obszar potozony
pomiedzy ulicg Zgierska, projektowang drogq ekspresowq S14 oraz rzekg Jasieniec, obreb K-
16, K-21i K-22;

32) Uchwata nr XLV/355/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 19 kwietnia
2018 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2559 z 10.05.2018 r.) - obszar
po zachodniej stronie ulicy Spotdzielczej w obrebie K-16;
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33) Uchwata nr XLVIII/383/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 30 sierpnia
2018 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 4724 z 20.09.2018 r.) - obszar w rejonie
ulicy Jana Pawta II i placu Wolnosci w obrebie K-11;

34) Uchwata nr L/408/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 8 listopada 2018 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 6231 z 29.11.2018 r.) - obszar pomiedzy ulicami:
Przemystowq / ksiedza Kazimierza Janika / Langiewicza / takowg w obrebie
K-18;

35) Uchwata nr L/409/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 8 listopada 2018 r.

(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 6232 z 29.11.2018 r.) - obszar obejmujgcy potnocny
fragment placu Wolnosci wraz z petla tramwajowa w obrebie K-10;

36) Uchwata nr 11I/14/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 20 grudnia 2018 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 142 z 10.01.2019 r.) - obszar potozony pomiedzy
ulicami: Poprzeczng i Niesiecin w obrebie K-21;

37) Uchwata nr I1I/15/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 20 grudnia 2018 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 470 z 18.01.2019 r.) - obszar potozony
w rejonie ulic: Innowacyjnej i Inwestycyjnej w obrebie K-19;

38) Uchwata nr V/38/19 Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim z dnia 28 marca 2019 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 2721 z 8.05.2019 r.) - obszar potozony w rejonie
targowiska przy ulicy Sucharskiego i Sadowej w obrebie K-10;

39) Uchwata nr X/96/19 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 29.08.2019 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 5736 z 28.10.2019 r.) - obszar potozony
po potudniowej stronie ulicy Lutomierskiej, obreb K-8;

40) Uchwata nr XII/108/19 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 24.10.2019 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 6331 z 29.11.2019 r.) - obszar potozony pomiedzy
ulicami: Langiewicza, ksiedza Kazimierza Janika, Przemystowg i tgkowq, obreb K-18;

41) Uchwata nr XII/109/19 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 24.10.2019 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 6003 z 15.11.2019 r.) - obszar potozony w rejonie
ulicy Polnej i Rszewskiej, obreb K-10;

42) Uchwata nr XXVIII/246/20 Rady Miejskiej w Konstantynowie +ddzkim z dnia 22.12.2020 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 1308 z 23.03.2021 r.) - obszar po pdétnocnej stronie
ulicy J6zeféw, obreb K-9;

43) Uchwata nr XXXIII/275/21 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 13.05.2021 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 3051 z 06.07.2021 r.) - obszar po potudniowej
stronie ulicy Srebrzynskiej, obreb K-13;

44) Uchwata nr XLVII/429/22 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 15.06.2022 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 4107 z 20.07.2022 r.) - obszar w rejonie ulicy
tuzyckiej (dziatki nr 279 w K-2i 10 w K-7);

45) Uchwata nr LII/454/22 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 29.09.2022 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 6553 z 18.11.2022 r.) - obszar w rejonie ulic:
Lutomierskiej / Rszewskiej / tuzyckiej w K-7;

46) Uchwata nr LX/507/23 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 19.01.2023 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tddzkiego poz. 1446 z 22.02.2023 r.) - obszar potozony przy placu
Wolnosci (dziatka nr 100/5 w K-10);
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47) Uchwata nr LXIII/548/23 Rady Miejskiej w Konstantynowie £oédzkim z dnia 27.04.2023 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 4937 z 13.06.2023 r.) - obszar potozony przy ulicy
Dziatkowej (dziatki o numerach 4, 5, i 6 w obrebie K-17);

48) Uchwata nr LXX/601/23 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 30.11.2023 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 342 z 11.01.2024 r.) - obszar potozony pomiedzy
ulicami: Koscielna, Cegielniang, £6dzka oraz rzeka todka.

3. Uznaje za nieaktualne w czesci, w odniesieniu do obowigzujacych przepiséw odrebnych,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata nr XIX/212/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 6 kwietnia
2000 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 70, poz. 373 z 24.05.2000 r.) - obszar
potozony pomiedzy ulicami: Klonowg, Zielong, Letniskowg, Rszewskg, Lutomierska
i planowang obwodnicg potudniowa,

2) Uchwata nr XIX/213/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lddzkim z dnia 6 kwietnia
2000 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 70, poz. 374 z 24.05.2000 r.) - obszar
potozony miedzy ulicami: Niesiecin, Zgierska, Aleksandrowskg, Stowackiego, Narutowicza,
rzekg Jasieniec,

3) Uchwata nr XIX/215/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 6 kwietnia
2000 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 70, poz. 376 z 24.05.2000 r.) - obszar
obejmuje wschodni skraj miasta Konstantynowa w rejonie Srebrnej w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw miasta todzi, Strefa Ekonomiczna,

4) Uchwata nr XIX/216/2000 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 6 kwietnia
2000 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 70, poz. 377 z 24.05.2000 r.) - obszar
potozony w pétnocnej czesci miasta w rejonie ulicy Kretej i Niesiecin do granic
administracyjnych miasta,

5) Uchwata nr XXVII/305/2001 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 26 lutego
2001 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 39, poz. 391 z 22.03.2001 r.) - obszar
potozony pomiedzy ulicami: taska i Jézefow;

6) Uchwata nr XXXI1/282/05 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 30 czerwca
2005 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. t6dzkiego nr 269, poz. 2650 z 29.08.2005 r.) - obszar
potozony po zachodniej stronie ulicy Koscielnej, z ograniczeniem do potudniowej granicy
administracyjnej miasta, a od pétnocnej i zachodniej strony linig “korytarzy” pod nowe uktady
komunikacyjne, z dostosowaniem do obszaru Podstrefy tddzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej;

7) Uchwata numer XII/135/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia
27 wrzesnia 2007 roku (publikacja w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa tédzkiego numer
338, pozycja 3038 z dnia 2.11.2007 roku) - obszar pomiedzy ulicami: taska, Srebrzynska,
Kolejowg oraz granicg administracyjng miasta;

8) Uchwata nr XXII/246/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie t6dzkim z dnia 29 kwietnia
2008 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 183, poz. 1740 z 7.06.2008 r.) - obszar zwany
,Jozefow”;

9) Uchwata nr XXVII/311/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 18 wrzesnia
2008 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. t6dzkiego nr 332, poz. 2817 z 27.10.2008 r.) - obszar
zwany “Zabiczki”;

10) Uchwata nr XXXI/346/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 04 grudnia
2008 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 6, poz. 16 z 23.01.2009 r.) - obszar potozony
wzdtuz catej ulicy Dolnej z ograniczeniem od strony wschodniej zachodnimi granicami dziatek
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o numerach 56/1; 56/2; 56/3 od strony zachodniej, wschodnimi granicami dziatek
o numerach: 13/11; 13/1; 13/2; 13/3; 13/12; 13/13; 13/14; 13/15; 13/16i 13/17;

11) Uchwata nr XXXIV/378/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 19 lutego
2009 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 36, poz. 404 z 28.02.2009 r.) - obszar
ograniczony ulicami: Warzywniczg, £odzka, Spoétdzielczg oraz granicg administracyjng miasta;

12) Uchwata nr XXXV/396/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 26 marca
2009 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. t6dzkiego nr 116, poz. 1151 z 11.05.2009 r.) - obszar
potozony pomiedzy ulicami: Narutowicza, Zgierska, ksiedza Stanistawa Czernika, Sadowg
i Daszynskiego;

13) Uchwata nr XXXV/398/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 26 marca
2009 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 116, poz. 1152 z 11.05.2009 r.) - obszar
potozony pomiedzy ulicami: Stowackiego, Zeromskiego, tédzka, Zgierska;

14) Uchwata nr XLII/454/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie £ddzkim z dnia 27 sierpnia
2009 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 281, poz. 2395 z 21.09.2009 r.) - obszar
potozony przy ulicy oznaczonej w obowigzujgacym planie 1KDD, dla dziatek o numerach 12/2;
13/2; 14/3 i 15/5 w obrebie K- 17;

15) Uchwata nr XLII/456/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 27 sierpnia
2009 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 281, poz. 2396 z 21.09.2009 r.) - obszar po
zachodniej stronie ulicy bez nazwy oznaczonej w obowigzujgcym planie symbolem 1KDZ,
z ograniczeniem do potudniowej granicy administracyjnej miasta, a zachodniej strony
wschodnig linig rozgraniczajacg drogi 1KDL, od pdétnocnej strony - potudniowg linig
rozgraniczajacq drogi 2KDL oraz od wschodu, wschodnig strong pasa drogowego ulicy bez
nazwy na odcinku od ulicy Langiewicza, wraz z pasem drogowym ulicy bez nazwy w kierunku
pétnocnym do dziatki nr 69 w obrebie K-18;

16) Uchwata nr XLVI/485/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 19 listopada
2009 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 395, poz. 3546 z 31.12.2009 r.) - obszar
potozony przy ulicy Gornej, obejmujacy dziatke nr ewidencyjny 277/3 w obrebie K-11;

17) Uchwata nr L/522/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 25 marca 2010 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. tédzkiego nr 130, poz. 1032 z 8.05.2010 r.) - obszar
pn. "tuzycka 2", w terenie ograniczonym ulicami: Rszewskq, tuzyckg, Konopnickiej oraz
Letniskowq z wylaczeniem okoto 50 m pasa terenu przylegajacego do ulicy Letniskowej
w obrebie K-7;

18) Uchwata nr L/524/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie tddzkim z dnia 25 marca 2010 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. todzkiego nr 130, poz. 1033 z 8.05.2010 r.) - obszar pn. "Plac

Wolnosci”, potozony po poétnocnej stronie ulic Jana Pawta 11, Placu Wolnosci, Lutomierskiej,
z ograniczeniem: od zachodu ulicg Rszewska i od wschodu ulicg 8-go Marca;

19) Uchwata nr LIII/549/10 Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim z dnia 24 czerwca
2010 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. t6dzkiego nr 224, poz. 1816 z 31.07.2010 r.) - obszar
potozony na wschodnim skraju miasta w rejonie ulicy Armii Krajowej pomiedzy ulicg
Cegielniang, ulicg tédzkg, wschodnig granicg miasta i rzekg todkg w obrebie K-19.

8 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa todzkiego.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: OD756DFA-5B9B-47B9-B603-DB4317A0F114. Projekt Strona 6



Zatgcznik do Uchwaty nr .../.../ 24
Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA KONSTANTYNOWA LODZKIEGO

Zleceniodawca:

Zespot autorski:

<

W LATACH 2019 - 2023

Gmina Konstantynow t.6dzki
ul. Zgierska 2
95-050 Konstantynow t.édzki

mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski

uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym
na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

inz. Weronika Olejnik

mgr inz. Adrian Zieleniewicz

uprawnieni do projektowania w planowaniu przestrzennym
na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

INTEHPROJEHT

GABRIEL FERLINSHI

90-265 tOD2, UL. PIOTRHOWSHA S0/S, TEL. 42 630 51 34
PRACOWNIA@INTEHPROJEHT PL, WIWWINTEHPROJEHT.PL

Wedtug stanu na grudzien 2023 r.

Id: OD756DFA-5B9B-47B9-B603-DB4317A0F114. Projekt

Strona 1



Spis tresci

1. Podstawy prawne, cele i ZakresS OPraCOWANIA ......ccceeeeeveeviiiiieieeeeeeeeeeee e e e e e 3
2. Stan zagospodarowania PrzZeStrZENNEQJO. ... ... uuuueeuerueeeeeeereennnenenreneesesneeenneesnenneeeeeneeeeeennee 4
3. Stan planowania PrZESIZENNEYO ... ...uuuuuuuerueereuueeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeee s eeees s sesnnssrnnennnes 6
3.1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa LOAzZKIEGO..........cii i e 6
3.2.  Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ..........ccccceeeveeeeveennes 6
3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce w trakcie opracowania.... 11
4. Zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z decyzji administracyjnych
wydanych w latach 2019 - 2023 ... 12
4.1. Decyzje o warunkach zabUdOWY.............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 12
4.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicZNego ........ccoevviiiiiiiiiii e, 13
5. Potencjalne zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikajace z wnioskow ztozonych
W IALACh 2019 - 2023 ... ..o 14
6. Ocena aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych............ccccooeeeeei, 19
6.1. Aktualnos¢ studium oraz mpzp w aspekcie zgodnosci z przepisami prawa ................... 19
6.2. Aktualnos¢ Studium oraz mpzp w aspekcie obserwowanych zmian zagospodarowania
00715 (74T ] 4 =T o o T PPN 26
6.3. Aktualnos¢ Studium w aspekcie polityki przestrzennej kraju i wojewddztwa................... 26
6.4. Ocena zgodnosci mpzp z ustaleniami Studium...........ccoooieiiiiiiiiiii e 27
7. Whioski i zalecenia dotyczgce potrzeb sporzgdzenia lub dokonania zmian dokumentow
01 E= T TIS 4074 1)/ o FS PSS 33
Spis tabel:
Tab. 1. Uzytkowanie gruntow wg danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Zmiany w latach 2015-
20020, ittt — e e e e et —————————————————— . ——————————————————————————————.. 4
Tab. 2 Wykaz obowigzujgcych na obszarze miasta Konstantynowa t.édzkiego miejscowych planéw
ZagoSPOUdarOWaANIA PrZESIIZENNMEYO. .....uuuuuuuutueeuueeeeeteeteeeeeeeseeeeeesseeeeeeeeseseesesssssesssseesnsnnnnsnnnnnnnes 7
Tab. 3 Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Konstantynowa t.édzkiego, bedacych w trakcie opracowania..............iiiiiiiiiiiiiiiiiiinnee, 11
Tab. 4 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2019 - 2023* wg rodzaju inwestycji
(wykaz dotyczy wytgcznie nowych inwestycji budowlanych)...........ccccccvvviiiiiiiiii, 13
Tab. 5 Decyzje o lokalizacji celu publicznego wydane w latach 2019 - 2023* wg rodzaju inwestycji.
.............................................................................................................................................. 14
Tab. 6 Wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw lub zmiane mpzp oraz Studium ztozone w latach
2009 - 2023, ..ttt ————————————taatta—————.. 15
Tab. 7 Zgodno$E mMpzp Z PrzepisSamli PrAWaL. .........cuuuuiiiieeeeeiieiiiiies e e e eeeeeeariaa e e e eaeeeesastaa e e e aeaaaeeannes 21
Tab. 8 Zakres zgodnosci i rozbieznosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z zapiSami STUAIUM. ......coooiiiiii i 28

Spis rysunkow:

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce/bedgce w trakcie
opracowania. Wnioski mieszkancow w zakresie zmian zagospodarowania przestrzennego;
Decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowe wydane w latach 2019-2023;
Zgodnos$¢é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenow.

wnN

2

Id: OD756DFA-5B9B-47B9-B603-DB4317A0F114. Projekt Strona 2



1. Podstawy prawne, cele i zakres opracowania

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest wymog art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
zgodnie z ktorym ,wéjt, burmistrz  albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.
1 - 3 i art. 67, oraz wnioskbw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.
Przedmiotowa analiza opracowywana jest w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
i zgodnie z wymogami art. 32 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powinna by¢ wykonana co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy. Gotowa analiza, podlega
zaopiniowaniu przez gminng lub inng wifasciwg komisje urbanistyczno — architektoniczna,
a nastepnie rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Celem niniejszego opracowania jest identyfikacja zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ocena stopnia w jakim zachodzgce zmiany zgodne sg z politykg przestrzenng
Miasta ustalong w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa to6dzkiego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co z kolei pozwoli oceni¢ aktualnos¢ Studium i planéw miejscowych - przyjetej w nich polityki
przestrzennej. Poniewaz zapisy studium majg bezposrednie przetozenie na ustalenia mpzp, ocenie
poddano réwniez zgodno$¢ plandéw miejscowych (mpzp) z zapisami Studium.

Ponadto, dla potrzeb opracowania dokonano analizy wydanych decyzji administracyjnych
(decyzji o warunkach zabudowy i o lokalizacji inwestycji celu publicznego) oraz wnioskéw
ztozonych przez mieszkahcow miasta zawierajgcych prosby o zmiane przeznaczenia gruntu lub
dokonanie zmian w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz Studium.
Wszystkie obowigzujgce dokumenty planistyczne poddane zostaty ocenie w zakresie zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W wyniku przeprowadzonych analiz zidentyfikowane zostaty réwniez obszary o najwiekszym
,ruchu inwestycyjnym”, dla ktérych wskazane jest opracowanie mpzp w celu usprawnienia
i wtasciwego ukierunkowania procesow inwestycyjnych. Wskazane zostaty ponadto obszary, dla
ktérych uzasadnione jest opracowanie mpzp lub zmiany mpzp.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar miasta Konstantynowa +tdodzkiego
w granicach administracyjnych wg stanu na dzien 15 grudnia 2023 r. Przeprowadzone analizy
dotyczg zmian zagospodarowania przestrzennego w latach 2019 — 2023 r.

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania uwzgledniono nastepujgce materiaty dane /

informacie:

1) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Konstantynowa todzkiego
w latach 2014 - 2018 r., przyjeta uchwatg Nr L/410/2018 Rady Miejskiej w Konstantynowie
t.6dzkim z dnia 8 listopada 2018 r., INTEKPROJEKT, té6dz, 2018 r.;

2) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa todzkiego — uchwata Nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w Konstantynowie
t 6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r.;

3) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa todzkiego
wg wykazu w tab. 2;

4) Uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa t6dzkiego — wg wykazu w tab. 3;

5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa tédzkiego — uchwata Nr LV/679/18
Sejmiku Wojewodztwa t.6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
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2.  Stan zagospodarowania przestrzennego

Ocena zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu przestrzeni oraz potrzeb w zakresie
przeksztatcen istniejgcych struktur funkcjonalnych odbywa sie w odniesieniu do pewnego stanu
wyjsciowego. Z tego tez wzgledu niezbedna jest charakterystyka aktualnego stanu zainwestowania
miasta. Poniewaz analizy przeprowadzone na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa toédzkiego dobrze odzwierciedlajg
aktualny stan uzytkowania ziemi i zagospodarowania przestrzennego Miasta, zostaty one
wykorzystane w niniejszym opracowaniu.

zestrzennego Miasta, zostaty one wykorzystane w niniejszym opracowaniu.

Intensywnos¢ zainwestowania Miasta ukfada sie pasmowo tzn. w potudniowej i pétnocnej
czesci dominujg tereny otwarte: uzytki rolne i lasy, a w czesci srodkowej tereny zurbanizowane,
ktorych o$ stanowi droga wojewddzka nr 710. Srodkowe pasmo to przede wszystkim zwarty
obszar zainwestowania miejskiego w historycznych granicach.

Tereny lesne znajdujg sie po pétnocno - zachodniej i potudniowej stronie miasta. Zwarty
kompleks o powierzchni ok. 200 ha (2/3 gruntdéw lesnych w Miescie) wystepuje w rejonie Zabiczek
(na potnocny-zachéd od centrum miasta), natomiast lasy w potudniowej czesci to szereg
mniejszych kompleksow lesnych towarzyszgcych dolinie rzeki Ner, o powierzchni od 1 do 25 ha
w rejonie: Bechcic, Jozefowa i ul. Srebrzynskiej. Wszystkie obszary lesne w Miescie, za wyjagtkiem
tych w bezposrednim sgsiedztwie tddzkiej oczyszczalni sciekow, sg poddawane rosngcej
antropopresji zwigzanej z rozwojem w ich sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej.

Uzytki rolne dominujg w potnocnej i potudniowej czesci Miasta. W poétnocnej czesci Miasta,
w rejonie ul. Dgbrowa, Nadrzecznej i Niesiecin oraz w rejonie zwanym lgnacew, wystepujg rozlegte
obszary gruntéw ornych z niewielkim udziatem trwatych uzytkéw zielonych w dolinie Jasienca
i Lubczyny. Z kolei w potudniowej czesci Miasta, w rejonie Bechcic, Jozefowa i Srebrnej, dominujg
uzytki zielone zwigzane z doling Neru i todki z niewielkim udziatem gruntéw ornych. Ogrédki
dziatkowe zlokalizowane sg na peryferiach Miasta: w rejonie ul. J6zeféw (pow. ok. 9 ha) oraz
w rejonie Ignacewa (pow. ok. 18 ha). W strukturze uzytkowania gruntéw, uzytki rolne obejmujgce
grunty orne, sady oraz tgki i pastwiska stanowig 65% powierzchni catego Miasta
(na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkow, 2020 r.).

Tab. 1. Uzytkowanie gruntdw wg danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Zmiany w latach
2015-2020.

Stan na Stan na
Rodzaj uzytku 1.01.2015 1.01.2020 Zmiana (ha)
(ha) (ha)
grunty orne 1290 1212 -78
sady 23 21 -2
taki trwate 301 296 -5
pastwiska trwate 100 94 -6
grunty rolne zabudowane 107 94 -13
grunty pod stawami 4 4 -
grunty pod rowami 9 9 -
grunty zadrz. i zakrz. na uzytkach rolnych b.d. 8 -
nieuzytki 32 31 -1
rolne i nieuzytki razem 1866 1769 -97
le$ne razem 291 290 -1
tereny mieszkaniowe 250 278 + 28
tereny przemystowe 69 75 +6
inne tereny zabudowane 46 51 +5
zurban. tereny niezabud. w trakcie zabudowy 15 19 +4
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 11 11 -
drogi 132 138 +6
inne tereny komunikacji 4 2 -2
4
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grunty przeznaczone pod budowe drdg - 51 +51
razem grunty zabudowane i zurbanizowane 527 625 + 98
grunty pod wodami 26 26 -
tereny rézne 15 15 -
razem 2725

W sposob najbardziej intensywny zainwestowana jest srodkowa czesci Miasta, w rejonie
historycznego centrum, gdzie wystepuje zwarta zabudowa o charakterze miejskim
z geometrycznym uktadem ulic. Gtéwnymi ulicami miasta pozostajg ul. tédzka - Jana Pawia Il —
Lutomierska oraz ul. taska — Zgierska zapewniajgce powigzanie Konstantynowa tédzkiego
z todzig i Lutomierskiem. Wzdtuz tych ulic wystepuje zabudowa wielofunkcyjna: mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa i produkcyjna. W pasie potudniowym w rejonie Bechcic
wystepuje ulicowka, a w rejonie Jozefowa i Srebrnej zwarte powierzchnie zabudowy w uktadach
geometrycznych.

W pasie pétnocnym zabudowa ma raczej ekstensywny charakter w postaci ulicowek
i przysiotkow dawnych wsi Niesiecin, Dgbrowa, Kolonia Rszew, Rszewek. Zabudowa zagrodowa
w ulicéwkach jest uzupetniana przez zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a w rejonie drogi
wojewoddzkiej nr 71 (dawna droga krajowa nr 71), przy granicy z todzig (ul. Niesiecin)
i przy granicy z Aleksandrowem t.6dzkim rozwija sie zabudowa o funkcji ustugowej i produkcyjnej.

W rejonie Miasta znanym dawniej jako ,Rszew”, na bazie przedwojennego majatku ziemskiego
funkcjonowato panstwowe gospodarstwo rolne, zas na potudnie od czesci produkcyjnej
zlokalizowano zabudowe wielorodzinng dla pracownikow. W sgsiedztwie Rszewa powstata kolonia
zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) o zwartym geometrycznym ukfadzie, ktéra jest
obecnie kontynuowana w kierunku potudniowym, wzdtuz ul. Klonowej, do drogi wojewddzkiej
nr 710. W ostatnich latach obserwuje sie tendencje do przeksztatcania zabudowy rekreacji
indywidualnej w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Potudniowa czes¢ Miasta jest zdominowana przez doline rzeki Ner, ktorej towarzyszg tereny
terasy zalewowej - trwate uzytki zielone zagrozone zalaniem. Dolina nie stanowi jednak bariery dla
dalszego rozwoju zabudowy w kierunku potudniowym. Teren pomiedzy doling Neru i wpadajgcej
do niego Lédki zostat zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg, a we wschodniej
czesci — pod produkcyjno — ustugowg (Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna). Przy potudniowe;j
granicy Konstantynowa z todzig rozwija sie dos$¢ intensywnie budownictwo indywidualne.
Poczatkowo, podobnie jak w przypadku okolic lasu Zabiczki — budownictwo letniskowe, obecnie
coraz liczniej — jednorodzinne.

Whioski jakie ptyng z przeprowadzonej na potrzeby Studium analizy uwarunkowan w zakresie

istniejgcego zainwestowania sg nastepujgce:

1) postepuje proces przeksztatcen terendéw dotychczas uzytkowanych rolniczo na rzecz
terenow zabudowy; najwiekszy udziat w powierzchni nowych terendéw zabudowanych majg
tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) istniejg terenowe warunki lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, obecnie rozlegte tereny
w granicach Miasta sg wykorzystane ekstensywnie;

3) istniejg terenowe warunki rozwoju zatozen sportowo - rekreacyjnych, wypoczynku
przywodnego w oparciu o doling rzeki Ner;

4) znaczne, uzbrojone tereny przemystowe sg obecnie wykorzystywane ekstensywnie,
podczas gdy jednoczesnie wskazywane sg kolejne miejsca, w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, pod rozwdj tej funkcji. Istniejgce zagospodarowanie poprzemystowe
stanowi¢ powinno oferte inwestycyjng;

5) w Konstantynowie t6dzkim nastepuje przyrost ilosci mieszkan i w ostatnich latach ulegt on
zdynamizowaniu, warunki mieszkaniowe charakteryzowane przez powierzchnie
przypadajacg na jednego mieszkanca ulegajg poprawie. Jest to tym istotniejsze,
ze poprawa nie odbyta sie ze wzgledu na zmniejszenie zaludnienia, ale przy jego wzroscie;

6) przewiduje sie uzupetnienie lub wymiane zabudowy zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowa;

7) najwiekszg zmiang w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta w okresie ostatnich lat jest
budowa drogi ekspresowej S-14 wraz z niezbedng przebudowg uktadu drogowego oddanej
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do uzytku w lipcu 2023 r. (przeksztatceniu ulegto ponad 50 ha gruntéw, gtéwnie dotychczas
uzytkowanych rolniczo);

8) wystepujg znaczne potrzeby w zakresie prac porzadkujgcych strukture przestrzenng oraz
remontéw poszczegolnych obiektéw, szczegdlnie w obszarze koncentraciji zainwestowania.

3. Stan planowania przestrzennego

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konstantynowa tédzkiego

Studium, w oparciu o ktore przygotowano niniejszg analize stanowi zmiane dokumentu,
przyjetego uchwatg Nr LI1/389/14 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 30 pazdziernika
2014 r. Zgodnie z §1 uchwaly Nr XVII1/136/16 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia
28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa t6dzkiego” zmiana Studium
objeta trzy obszary potozone w granicach administracyjnych miasta, wskazane na mapie
stanowigcej zatgcznik do uchwaty.

Uaktualniona wersja dokumentu przyjeta zostata uchwatg Nr XXXVI/293/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie todzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. Zatgczniki do ww. aktu stanowig
ujednolicone: tekst oraz rysunki Studium. Od momentu ich przyjecia to one okreslajg polityke
przestrzenng gminy, a poprzednia wersja Studium z 2014 r. traci moc.

Celem zmiany Studium bylo dostosowanie parametrow zabudowy do przewidywanych
zamierzen inwestycyjnych planowanych do realizacji w trzech zmienianych obszarach oraz
zamiany przeznaczenia terendéw w rejonie ul. Lutomierskiej, obecnie wskazanych w studium pod
zabudowe mieszkaniowa, na tereny ustugowe. Sporzadzenie zmiany dokumentu umozliwito
réowniez aktualizacje danych zawartych w czesci dotyczgcej uwarunkowan oraz dostosowanie
zakresu opracowania do zmieniajgcych sie przepisow prawa. Dzieki temu obowigzujgca wersja
Studium w petni oddaje aktualng polityke przestrzenng Miasta Konstantynowa t.odzkiego i stanowi
podstawe do opracowywania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana Studium wykonana zostata zgodnie z zasadami i procedurg sporzgdzania studium
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktami prawa
miejscowego. Oznacza to, ze sg one zrodtem prawa powszechnie obowigzujgcego na obszarze
dziatania organow, ktore je ustanowity, a warunkiem wejscia ich w zycie jest ich ogtoszenie.
W planie miejscowym ustala sie¢ przede wszystkim przeznaczenie terendw, sposob ich
zagospodarowania i warunki zabudowy, co stanowi podstawe wydawania decyzji
administracyjnych o pozwoleniu na budowe.

Dla obszaru miasta Konstantynowa t6dzkiego wg stanu na 15 grudnia 2023 r., obowigzuje
67 planéw miejscowych uchwalonych przez Rade Miejska, ktére zajmujg 46% powierzchni miasta.
Przy czym po wejSciu w zycie ustalen planu zatwierdzonego uchwatg Nr LXX/601/23 Rady
Miejskiej w Konstantynowie t-6dzkim z dnia 30 listopada 2023 r. utraci moc plan przyjety uchwatg
Nr XL1/414/1998 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim z dnia 18 czerwca 1998 r. Zestawienie
wszystkich obowigzujgcych planéw zawiera tab. 2, ich zasieg przestrzenny przedstawiono
narys. 1.

Wiekszos¢, tj. 61 sposréd obowigzujgcych planéw miejscowych sporzgdzonych zostato
w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pozostate 6 dokumentow sporzgdzono zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z. 1999 r. Nr 15, poz.
139 pdzn. zm.), jednak zachowaty one swojg moc na podstawie art. 87 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Najwiekszg koncentracjg obszarow pokrytych planami charakteryzuje sie centralna czesc¢

miasta, przylegta do ul. Jana Pawta Il / Lutomierskiej od strony pétnocnej, oraz na potudnie
od rzeki Ner, gdzie obserwowany jest dos¢ silny rozwdj nowego budownictwa mieszkaniowego.
Mpzp objete sg réwniez obszary bardziej peryferyjne, wskazywane zgodnie z przyjetg politykg
przestrzenng pod wigksze inwestycje o charakterze produkcyjno — ustugowym (potudniowo-
wschodnie krance gminy), ale rowniez budownictwa rekreacji indywidualnej i mieszkaniowo-
ustugowego (zachodni skraj gminy do ulicy Ignacew). Dokumenty przyjmowane w ostatnich latach
przez Rade Miejskga w wiekszosci stanowig zmiany obowigzujgcych juz miejscowych planow.
W wielu przypadkach do ich opracowania przystepowano w zwigzku ze zgtaszanymi do Burmistrza
wnioskami, ktére wyrazajg aktualne potrzeby mieszkancéw w zakresie zagospodarowania terenu.

Tab. 2 Wykaz obowigzujgcych na obszarze miasta Konstantynowa Lodzkiego miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Lp

Nr Uchwaly

Adres publikacyjny
w Dz. Urz. woj. tédzkiego

Obszar objety uchwala

Nr XL1/414/1998
z 18 czerwca 1998 r.

Dz. Urz. Nr 20, poz. 141,
z 17 sierpnia 1998 r.

Obszar potozony pomiedzy ulicami: todzkg, Cegielniang
i Koscielng — oznaczony teren Nr 4.

Czesciowo zmieniony uchwatami:

- Nr XXXVI/329/05 z dnia 28 listopada 2005 r.,

- Nr XX/154/16 z dnia 31 marca 2016 r.

Nr XIX/212/2000
z 6 kwietnia 2000 r.

Dz. Urz. Nr 70, poz. 373,
z 24 maja 2000 r.

Obszar potozony pomiedzy ulicami: Klonowa, Zielona,
Letniskowg, Rszewska, Lutomierska i planowang obwodnicg
potudniowg — oznaczony teren Nr 1.

Czesciowo zmieniony uchwatami:

- Nr L/520/10 z dnia 25 marca 2010 r.,

- Nr L/522/10 z dnia 25 marca 2010 r.,

- Nr VI/35/11 z dnia 17 marca 2011 r.,

- Nr IX/66/11 z dnia 7 lipca 2011 r.,

- Nr X1/84/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r.,

- Nr XXXI/257/17 z dnia 23 marca 2017 r.

- Nr X/96/ 19 z dnia 29.08.2019 r.

Nr XIX/213/2000
z 6 kwietnia 2000 r.

Dz. Urz. Nr 70, poz. 374,
z 24 maja 2000 r.

Obszar potozony miedzy ulicami:

- Niesiecin, Zgierska, Aleksandrowska,

- po zachodniej stronie ul. Zgierskiej,

- pomiedzy projektowang ul. G i ulicami: Stowackiego,
Narutowicza, rzeka Jasieniec i ul. Zgierskg — oznaczony
teren Nr 3.

Czesciowo zmieniony na mocy uchwat:

- Nr XXXI/346/08 z dnia 4 grudnia 2008 r.,

- NrIV/17/11 z dnia 2 lutego 2011 r.,

- Nr XI11/90/11 z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.,

- Nr [11/24/18 z dnia 20 grudnia 2018 r.

Nr X1X/215/2000
z 6 kwietnia 2000 r.

Dz. Urz. Nr 70, poz. 376,
z 24 maja 2000 r

Obszar obejmuje wschodni skraj miasta Konstantynowa
w rejonie Srebrnej w bezposrednim sasiedztwie terenow
miasta todzi, Strefa Ekonomiczna.

Czesciowo zmieniony na mocy uchwat:

— Nr XX/156/16 z dnia 31 marca 2016 r.,

— Nr 111/15/18 z dnia 20 grudnia 2018 r.

Nr XIX/216/2000
z 6 kwietnia 2000 r.

Dz. Urz. Nr 70, poz. 377,
Z 24 maja 2000 r.

Obszar potozony w pétnocnej czesci miasta w rejonie ulicy
Kretej i Niesiecin do granic administracyjnych miasta.

Nr XXVI1/305/2001
Z 26 lutego 2001 r.

Dz. Urz. Nr 39, poz. 391,
z 22 marca 2001 r.

Obszar potozony pomiedzy ulicami: taskg i Jozefow.

Nr XXXI/282/05
z 30 czerwca 2005 r.

Dz. Urz. Nr 269, poz.2650,
z 29 sierpnia 2005 r.

Obszar potozony po zachodniej stronie ulicy Koscielnej,
z ograniczeniem do potudniowej granicy administracyjnej
miasta, a od pétnocnej i zachodniej strony linig ,korytarzy”
pod nowe uktady komunikacyjne, z dostosowaniem do
obszaru Podstrefy L 6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.
Czesciowo zmieniony na mocy uchwat:

— Nr XLI1/456/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,

— Nr IX/68/11 z dnia 7 lipca 2011 r.,

— L/408/18 z dnia 8 listopada 2018 r.

Nr XXXI/284/05
z 30 czerwca 2005 r.

Dz. Urz. Nr 269, poz.2651,
z 29 sierpnia 2005 r.

Obszar potozony miedzy ulicami: 19 — go Stycznia (obecnie
Jana Pawita Il), Moniuszki, Gérng, Katng i Pl. Wolnosci.
Czesciowo zmieniony na mocy uchwat:

— Nr XLV1/485/09 z dnia 19 listopada 2009 r.,
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— Nr IX/64/11 z dnia 7 lipca 2011 r.,
— Nr XLVI111/383/18 z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Obszar zawarty pomiedzy pétnocng strong ulicy Koscielnej na
odcinku od wschodniej granicy dziatek nr ewid. 77/1 i75/2

9 Nr XXXV1/329/05 Dz. Urz. Nr 11, poz. 92, w kierunku wschodnim do dziatki nr ewid. 79/2 wigcznie
’ z 28 listopada 2005 r. z 13 stycznia 2006 r. i z ograniczeniem do potudniowego brzegu rzeki t.odki.
Cze¢sciowo zmieniony na mocy uchwatly:
— Nr XX/154/16 z dnia 31 marca 2016 r.
Obszar potozony po pétnocnej stronie ul. toédzkiej na
odcinku od ul. Bocznej do ul. Przygranicznej
Z ograniczeniem od strony pétnocnej granicg administracyjng
NI XXXVIII/355/05 Dz. Urz. Nr 74, poz. 642, mias'ta, dfalej obgzqr po zachodniej .stronie ul. Bocznej od
10. . granicy potnocnej miasta do ul. Nowe;j.
z 28 grudnia 2005 r. z 9 marca 2006 r. Czesci - .
zesciowo zmieniony na mocy uchwat:
— Nr XXXI1/344/08 z dnia 4 grudnia 2008 .,
— Nr XLI1/454/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
— Nr XXVI1/216/12 z dnia 29 listopada 2012 r.
Obszar po poétnocnej stronie ulicy Lutomierskiej, tzw. rejon
11 Nr XLV/398/06 Dz. Urz. Nr 298, poz.2310, |,lgnacew”.
' z 29 czerwca 2006 r. z 23 sierpnia 2006 r. Cze¢sciowo zmieniony na mocy uchwaly:
— Nr VI/27/15 z dnia 26 lutego 2015 r.
Obszar po zachodniej stronie ulicy Kolejowej na odcinku od
ulicy Srebrzynskiej do linii ,korytarza” potudniowej obwodnicy
miasta z ograniczeniem ulicg Laskg oraz teren po wschodniej
12 Nr XI11/135/07 Dz. Urz. Nr 338, poz.3038, | stronie ulicy Kolejowej do ulicy Potudniowej na odcinku od
) z 27 wrzesnia 2007 r. z 2 listopada 2007 r. ulicy 1-go Maja do granicy administracyjnej miasta.
Cze¢sciowo zmieniony na mocy uchwat:
— Nr XXXV1/292/13 z dnia 24 pazdziernika 2013 r.,
— Nr XXXI11/275/21 z dnia 13 maja 2021 r.
Nr XX11/246/08 Dz. Urz. Nr 183, poz.1740, | OPSZar p.n. ,Jozefow”. _
13. z 29 kwietnia 2008 r z 7 czerwca 2008 r Czesciowo zmieniony na mocy uchwaly:
) ) — Nr XXVI111/246/20 z dnia 22 grudnia 2020 r.
Nr XXVI11/311/08 Dz. Urz. Nr 332, poz.2817, Yl
141 ;18 wrzesnia 2008 1. | z 27 pazdziernika 2008 r. | OPSZar p-n. ,Zabiczki"
Nr XXX1/346/08 Dz. Urz. Nr 6, poz. 16, . .
15. Z 4 grudnia 2008 r. z 23 stycznia 2009 r. Obszar wzdhz ul. Dolnej.
Obszar ograniczony ulicami: ul. Warzywniczg i ulica bedgca
przedtuzeniem ulicy Warzywniczej w kierunku poétnocnym,
L Nr XXXIV/378/09 Dz. Urz. Nr 36, poz. 404, ul. £6dzka, ul. Spg’)%dzi.elczq i granicg administracyjng miasta
6. Konstantynowa t.édzkiego.
z 19 lutego 2009 r. z 28 lutego 2009 r. Czesci _— .
zesciowo zmieniony na mocy uchwat:
— Nr LI11/393/14 z dnia 13 listopada 2014 r.,
— Nr VI1/42/15 z dnia 26 marca 2015 r.
Obszar potozony pomiedzy ulicami: od strony poétnocnej ulica
Narutowicza, od strony wschodniej ulicg Zgierska, od strony
17 N XXXV/396/09 Dz. Urz. Nr 116, poz.1151, pCO*“d'.‘io""ej. ulica Kombatantow (obecnie Ks. Stanistawa
. . zernika) i ulicg Sadowg, od strony zachodniej ulicg
z 26 marca 2009 r. z 11 maja 2009 r. D . L ! L .
aszynskiego wraz z pasami wymienionych ulic.
Cze¢sciowo zmieniony na mocy uchwaly:
— Nr V/38/19 z dnia 28 marca 2019 r.
Obszar potozony pomiedzy ulicami: od strony pétnocnej ulica
Stowackiego, od strony wschodniej ulicg Zeromskiego, od
strony potudniowej ulicg tdédzkga wraz z pasami
18 Nr XXXV/398/09 Dz. Urz. Nr 116, poz.1152, |wymienionych ulic, od strony zachodniej wschodnig strong
' z 26 marca 2009 r. z 11 maja 2009 r. ulicy Zgierskiej, z wytgczeniem terendw potozonych
w obrysie Placu Kosciuszki.
Czesciowo zmieniony na mocy uchwaly:
— Nr XXXV1/290/17 z dnia 7 wrzesnia 2017 r.
Obszar potozony przy ulicy oznaczonej w obowigzujgcym
19 Nr XLI1/454/09 Dz. Urz. Nr 281, poz.2395, | - e 1KDD., dia dziatek o numerach 12/2; 13/2: 14/3 i 15/5
z 27 sierpnia 2009 r. z 21 wrzesnia 2009 r. .
w obrebie K- 17.
Obszar po zachodniej stronie ulicy bez nazwy oznaczonej
w obowigzujgcym planie symbolem 1KDZ, z ograniczeniem
do potudniowej granicy administracyjnej miasta, a zachodniej
20 Nr XLII/456/09 Dz. Urz. Nr 281, poz.2396 |strony wschodnig linig rozgraniczajgcg drogi 1KDL, od

z 27 sierpnia 2009 r.

z 21 wrzesnia 2009 r.

potnocnej strony - potudniowg linig rozgraniczajgcg drogi
2KDL oraz od wschodu, wschodnig strong pasa drogowego
ulicy bez nazwy na odcinku od ulicy Langiewicza, wraz
z pasem drogowym ulicy bez nazwy w kierunku péthocnym

8

Id: OD756DFA-5B9B-47B9-B603-DB4317A0F114. Projekt

Strona 8




do dziafki nr 69 w obrebie K — 18.
Czesciowo zmieniony na mocy uchwaly:
—nr L/408/18 z dnia 8 listopada 2018 r.

21.

Nr XLV1/485/09
z 19 listopada 2009 r.

Dz. Urz. Nr 395, poz.3546,
z 31 grudnia 2009 r.

Obszar potozony przy ulicy Goérnej, obejmujgcy dziatke
numer ewidencyjny 277/3 w obrebie K-11.

22.

Nr L/522/10
z 25 marca 2010 .

Dz. Urz. Nr 130, poz.1032
z 8 maja 2010 .

W obszarze pn. ,tuzycka 2”, ograniczonym: ul. Rszewska,
ul. tuzyckg, ul. M. Konopnickiej oraz ul. Letniskowg
z wylgczeniem okoto 50 m pasa terenu przylegajgcego do
ul. Letniskowej w obrebie K-7

23.

Nr L/524/10
z 25 marca 2010 .

Dz. Urz. Nr 130, poz.1033
z 8 maja 2010 .

W obszarze pn. ,Plac Wolnosci®, potozonym po poétnocnej
stronie ulic Jana Pawta Il, Placu Wolnosci, Lutomierskiej,
z ograniczeniem: od zachodu — ul. Rszewska, od pétnocy —
potudniowymi granicami nieruchomosci rolnych (dziatek
o numerach ewidencyjnych 460, 461 i 462/1 w obrebie
geodezyjnym K-21), pozostajgcych we wiadaniu Agencji
Nieruchomo$ci Rolnych (dawnej PGR Rszew) oraz
planowanym przebiciem ulicy Narutowicza i od wschodu —
ulicg 8-go Marca.

Czesciowo zmieniony na mocy uchwat:

— Nr XXXV1/291/17 z dnia 7 wrzes$nia 2017 r.,

— Nr L/409/18 z dnia 8 listopada 2018 r.,

— Nr XII/109/19 z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

24.

Nr LI1/549/10
z 24 czerwca 2010 r.

Dz. Urz. Nr 224, poz.1816
z 31 lipca 2010 r.

W obszarze potozonym na wschodnim skraju miasta
w rejonie ul. Armii Krajowej pomiedzy ulica Cegielniang,
ulicg £6dzka, wschodnig granicg miasta i rzekg todkg wraz
Z pasami przylegtych ulic w obrebie K-19 .

25.

Nr LIX/590/10
z 28 pazdziernika 2010 r.

Dz. Urz. Nr 1, poz. 4
z 5 stycznia 2011 r.

W obszarze ograniczonym ulicami: taska,
Putaskiego.

Cmentarna,

26.

Nr IV/17/11
z 2 lutego 2011 r.

Dz. Urz. Nr 59, poz. 524
z 10 marca 2011 r.

W obszarze obejmujgcym dziatke nr ewid. 317/2 po
potnocnej stronie ul. Poprzecznej oraz dziatke nr ewid. 342
po potudniowej stronie ul. Poprzecznej w obrebie K-21.

27.

Nr IV/19/11
z 2 lutego 2011 r.

Dz. Urz. Nr 59, poz.525
z 10 marca 2011 r.

W obszarze obejmujgcym teren po potudniowej stronie
ul. Niesiecin w rejonie ul. Krete;j.

28.

Nr VI/35/11
z 17 marca 2011 r.

Dz. Urz. Nr 145, poz. 1327
z 19 maja 2011 .

W obszarze ograniczonym:

- od poétnocy — potudniowg linig rozgraniczajgcg ulicy
Zielonej,

- od zachodu — wschodnig linig rozgraniczajgcg ulicy
Klonowej,

- od potudnia -
Lutomierskiej,

- od wschodu — zachodnia granica dziatki nr ewid. 61, dalej
potudniowg linig regulacyjng projektowanego przebicia ulicy
tuzyckiej, nastepnie w kierunku pétnocnym wschodnia linig
rozgraniczajgca ulicy Konopnickiej.

Cze¢sciowo zmieniony na mocy uchwaly:

— Nr XX/153/16 z dnia 31 marca 2016 r.

poétnocng linig rozgraniczajgcg ulicy

29.

Nr IX/64/11
z 7 lipca 2011 r.

Dz. Urz. Nr 238, poz. 2495
z 19 sierpnia 2011 r.

W obszarze obejmujagcym dziatki o numerach ewid. 271/1,
270/5, 269/3, 267/2, 265/2, 263/2, 261/2, 259/2 potozone
przy ul. Kilinskiego w obrebie K-11.

30.

Nr 1X/66/11
z 7 lipca 2011 r.

Dz. Urz. Nr 238, poz. 2496
z 19 sierpnia 2011 r.

W obszarze obejmujgcym pas szerokosci ok. 80 m
potozonym po potudniowej stronie ulicy Lutomierskiej od
wschodniej granicy dziatki nr 39 w kierunku zachodnim do
zachodniej granicy dziatki nr ewid. 2 wraz z pasem ulicy
Lutomierskiej (droga wojewddzka) w obrebie K-8.
Czesciowo zmieniony na mocy uchwaly:

— Nr XXX1/257/17 z dnia 23 marca 2017 r.,

31.

Nr IX/68/11
z 7 lipca 2011 r.

Dz. Urz. Nr 238, poz. 2497
z 19 sierpnia 2011 r.

W obszarze obejmujgcym dziatki o numerach ewid. 101/1,
102/1, 103/1, 104, 105/1, 105/2, 106, 107/1 potozone po
zachodniej stronie ulicy takowej w rejonie todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w obrebie K-18.

32.

Nr IX/70/11
z 7 lipca 2011 .

Dz. Urz. Nr 238, poz. 2498
z 19 sierpnia 2011 r.

W obszarze ograniczonym:

- od pétnocy — podtnocng linig rozgraniczajgcg drogi — ulicy
Srebrna — Dgbrowa;

- od zachodu - wschodnig linig
projektowanej drogi szybkiego ruchu S14;
- od wschodu — zachodnig linig rozgraniczajgcg drogi —
ul. Spdtdzielczej

- od potudnia — potudniowg linig rozgraniczajgcg drogi — ulicy
todzkie,.

rozgraniczajgca
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Czesciowo zmieniony na mocy uchwat:
— Nr XX/155/16 z dnia 31 marca 2016 r.
- Nr XLV/355/18 z dnia 19 kwietnia 2018 r.

W obszarze ograniczonym:

- od pétnocy — potnocng linig rozgraniczajgcg ulicy Zielone;j,

- od zachodu — wschodnig linig rozgraniczajgca ulicy Klonowej,
- od potudnia — poétnocng linig rozgraniczajgcg ulicy
Lutomierskiej,

.| gL | D306, pon 8111 | St achonin graica ik v e 1, e
potudniowg linig regulacyjng projektowanego przebicia ulicy
tuzyckiej, nastepnie w kierunku pétnocnym wschodnig linig
rozgraniczajgca ulicy Konopnickiej.

Cze¢sciowo zmieniony na mocy uchwatly:

— Nr XX/153/16 z dnia 31 marca 2016 r.

W obszarze ograniczonym:

- od potnocy — potudniowg linig rozgraniczajaca ul. Niesiecin,
- od zachodu - zachodnig linig rozgraniczajgcg
ul. Aleksandrowskiej,

34. 729 tlvrrjéé/r?igg%)ﬂ . Dzé Lizlzhs’\tlcr)s:c?a 2%21'13392 - od wschodu — zachodnig linig rozgraniczajgcg ul. Zgierskiej

’ ' oraz zachodnig granicg dziatek nr ewid. 342, 317/2 i 318.
Cze¢sciowo zmieniony na mocy uchwaly:
- Nr 111/14/18 z dnia 20 grudnia 2018 r.
Nr XIV/112/11 Dz. Urz. Nr 400, poz. 4555 |V obszarze polozonym po - pofudniowej stronie ulicy

35. 7 24 listopada 2011 r 2 27 grudnia 2011 r Nadrzecznej obejmujgcy dziatki o numerach ewidencyjnych:

) ) 460, 461, 462/1, w obrebie K-21.
W obszarze ograniczonym: od strony potudniowej ulicg
Niesiecin, od strony wschodniej zachodnig strong
projektowanej drogi ekspresowej S14, od strony potnocnej

s NI XIX/162/12 Dz. Urz. poz. 1845 granicg administracyjng miast/a Konstantynéw' L.c')dzki,. dalej:

' Z 26 kwietnia 2012 r. zdn. 12 czerwca 2012 . | POPrZ6z dmglke nr ewid. 2.32 1ipo zachodqlej granicy tej
dziatki w kierunku potudniowym, a nastepnie w kierunku
zachodnim do ulicy Aleksandrowskiej poprzez dziatki
potozone wzdtuz ulicy Niesiecin w odlegtoéci ok. 150 m od
linii regulacyjnej ulicy Niesiecin, w obrebie K -21.

W rejonie ulicy Bocznej.
Obszar obejmujgcy dziatki o numerach ewidencyjnych: 15/4,

37. Nr XXV11/216/12 Dz. Urz. poz. 192 15/1, 17, 18, 19/1, 19/2, 19/3, 20, czesé dziatki o numerze

z 29 listopada 2012 r. z 16 stycznia 2013 r. . . e oo
ewidencyjnym 16 oraz c¢zes¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym 91.
W obszarze ograniczonym:
N XXVI1/218/12 Dz. Urz. poz. 913 - od zachodu — projektowang droga szybkiego ruchu S14,
38. ; - od potnocy i wschodu — granicami administracyjnymi miasta,
z 29 listopada 2012 r. z 19 lutego 2013 r. . - . : s . .
- od potudnia — po pétnocnej granicy dziatki nr ewid. 34 i po
zachodniej oraz pétnocnej granicy ulicy Srebrna Dgbrowa.

39 Nr XXXV1/292/13 Dz. Urz. poz. 5078 W obszarze obejmujagcym dziatki o numerach ewid. 135/1,

" | z 24 pazdziernika 2013 r. z 28 listopada 2013 r. 135/4 oraz czesci dziatki nr ewid. 134 przy ul. Kolejowej.

20 Nr L11/393/14 Dz. Urz. poz. 4652 Obszar w rejonie ul. Lodzkiej / Warzywniczej / Spotdzielczej

) z 13 listopada 2014 r. z 16 grudnia 2014 r.

a1 Nr VI1/27/15 Dz. Urz. poz. 1895 Obszar w rejonie ul. Ignacew (dziatki nr ewid. 38/3 i 38/4

) Z 26 lutego 2015 r. z 30 kwietnia 2015 r. w K-1).

42. i 2(21:11\;@24(1)?5 . sza_%riangZ'zéfgf Obszar w rejonie skrzyzowania ulic £6dzkiej i Spéidzielczej.

43 Nr XI11/90/15 Dz. Urz. poz. 3997 Obszar pomiedzy ulicami: Moniuszki, Jana Pawia I,

) z 17 wrzes$nia 2015 r. z 20 pazdziernika 2015 . Pl. Kosciuszki, taska, Putaskiego.

Obszar w rejonie ulic: Konopnickiej, tuzyckiej i Klonowej

a4 Nr XX/153/16 Dz. Urz. poz. 1927 w obrebie K-2 i K-7.

' z 31 marca 2016 . z 25 kwietnia 2016 r. Czesciowo zmieniony na mocy uchwaly:

— Nr XLVI11/429/2022 z dnia 15 czerwca 2022 r.

45 Nr XX/154/16 Dz. Urz. poz. 1928 Obszar pomiedzy ulicg Cegielniang, ulicg Koscielng i rzekg

) z 31 marca 2016 . z 25 kwietnia 2016 r. tédka w obrebie K-19.

46 Nr XX/155/16 Dz. Urz. poz. 1929 Obszar w rejonie ul. Spotdzielczej i projektowanej drogi

) z 31 marca 2016 r. z 25 kwietnia 2016 r. ekspresowej S14 w obrebie K-16.

47. . 3N1rn?|(a)1(r/cla5(25gl€6 r zDZZS Evﬁétﬂ?;ii)?[%or. Obszar w rejonie ul. ks. K. Janika w obrebie K-19.

48. . ’;g );1);)5::252’(7)/1177 r le23 Evﬁét?m(i)jzt?g?r. Obszar potozony po potudniowej stronie ul. Lutomierskie;.

49 Nr XXXVI1/290/17 Dz. Urz. poz. 4121 Obszar potozony pomigdzy ul. Zgierskg i al. Kombatantow,

z 7 wrzesnia 2017 r.

z 28 wrzesnia 2017 r.

obreb K-14.
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50 Nr XXXV1/292/17 Dz. Urz. poz. 4123 Obszar potozony pomigdzy ulicami: £odzka / tabentowicza /
) z 7 wrzesnia 2017 r. z 28 wrzesnia 2017 r. Stowackiego / Zeromskiego, obreb K-14.
Obszar potozony pomiedzy ul. Zgierska, projektowang droga
Nr XL1/314/17 Dz. Urz. poz. 5635 S
51. 7 30 listopada 2017 r. z 21 grudnia 2017 . ?}Iggz);esowq S14 oraz rzekg Jasieniec, obreb K-16, K-21
52 Nr XLV/355/18 Dz. Urz. poz. 2559 Obszar po zachodniej stronie ul. Spoétdzielczej w obrebie
) z 19 kwietnia 2018 r. z 10 maja 2018 r. K-16.
53 Nr XLVIII/383/18 Dz. Urz. poz. 4724 Obszar w rejonie ul. Jana Pawta Il i pl. Wolnosci w obrebie
) z 30 sierpnia 2018 z 20 wrze$nia 2018 r. K-11
54 Nr L/408/18 Dz. Urz. poz. 6231 Obszar potozony pomigdzy ul. Langiewicza, ul. ks. K. Janika,
) z 8 listopada 2018 r. z 29 listopada 2018 r. ul. Przemystowga i ul. kgkowg, w obrebie K-18.
- Nr L/409/18 Dz. Urz. poz. 6232 gx;jzirog?;o;o:gr vgiereljgr;lg Pl. Wolnosci - Park, dziatka nr
' z 8 listopada 2018 r. z 29 listopada 2018 r. ' ¢ ’
56 Nr 111/14/18 Dz. Urz. poz. 142 Obszar w rejonie ul. Poprzecznej i Niesiecin, w obrebie K-21.
) z 20 grudnia 2018 r. z 10 stycznia 2019 r.
- NI 111/15/18 Dz. Urz. poz. 470 St;sbzrarbf)eol}g_zfgny w rejonie ul. Innowacyjnej i Inwestycyjnej,
) z 20 grudnia 2018 r. z 18 stycznia 2019 r. ¢ '
Obszar w rejonie targowiska przy ul. Sucharskiego
Nr V/38/19 Dz. Urz. poz. 2721 . . )
58. z 28 marca 2019 r. z 8 maja 2019 r. | Sadowej, w obrebie K-10.
Nr X/96/19 Dz. Urz. poz. 5736 Obszar potozony po potudniowej stronie ul. Lutomierskiej,
59. 2 29 sierpnia 2019 . zdn. 28 pazc:mernlka 2019 | w obrebie K-8.
Obszar potozony pomiedzy ulicami:  Langiewicza,
60 Nr XI1/108/19 Dz. Urz. poz. 6331 ks. K. Janika, Przemystowg i £gkowa, obreb K-18
"| z 24 pazdziernika 2019 r. | z dnia 29 listopada 2019 r. |Zmiana dotyczy ustalen zawartych w par. 8 pkt 1
Uchwaly nr L/408/10 z dnia 08.11.2018 r.
61 Nr X11/109/19 Dz. Urz. poz. 6003 S_blsozar potozony w rejonie ul. Polnej i Rszewskiej, w obrebie
"| z 24 pazdziernika 2019 r. z 15 listopada 2019 r. '
o NI XXVI1/246/20 Dz. Urz. poz. 1308 }C()_bgszar potozony po pétnocnej stronie ul. J6zeféw, w obrebie
' z 22 grudnia 2020 r. z 23 marca 2021 r. '
6 Nr XXXII1/275/21 Dz. Urz. poz. 3051 SZSéaLiewK_Igjonle ulic: Srebrzynskiej i Zagajnikowej,
' z 13 maja 2021 r. z 6 lipca 2021 r. ¢ '
64 Nr XLVI1/429/2022 Dz. Urz. poz. 4107 Sbii‘;r Ckﬁ?ﬁtggﬁygfg"zj tédzkiego,  polozonego  przy
' z 15 czerwca 2022 r. z 20 lipca 2022 r. ' ycKiel, ¢
65 Nr LI1/454/22 Dz. Urz. poz. 6553 Obszar pomiedzy ul. Lutomierskg / Rszewskg / tuzycka
) z 29 wrze$nia 2022 r. z 18 listopada 2022 r. w obrebie K-7
Nr LX/507/23 Dz. Urz. poz. poz. 1446 . i
66. 7 19 stycznia 2023 1. 2 22 lutego 2023 . Obszar potozony przy Pl. Wolnosci (dziatka nr 100/5 K-10)
67 Nr LXI11/548/23 Dz. Urz. poz. 4937 Obszar potozony przy ul. Dziatkowej (dziatki nr ewid. 4, 5i 6
) z 27 kwietnia 2023 r. z 13 czerwca 2023 w obrebie K-17).

Zrédto: dane z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie £.6dzkim.

3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowania

Realizujgc przyjeta polityke przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz odpowiadajgc na zmieniajgce sie potrzeby spoteczne

i inwestycyjne,

Rada Miejska w Konstantynowie td6dzkim podejmuje kolejne uchwaty

0 przystgpieniu do opracowania zmian planéw miejscowych. Plany, ktére pozostajg w trakcie
sporzadzania zestawiono w tab. 3.

Tab. 3 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Konstantynowa t.6dzkiego, bedgcych w trakcie opracowania.

Lp.

Uchwata w sprawie
przystapienia

Obszar objety uchwatg

Nr XLVIII/386/18
z 30 sierpnia 2018 r.

Obszar potozony pomiedzy ul. £6dzka, ul. Pitsudskiego i placem Tadeusza Kosciuszki,

w obrebie K-14.

Zmiana czesci mpzp uchwalonego uchwatg Nr XXXV/398/09
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Nr XLVIII/387/18 Obszar potozony pomiedzy ul. Stowackiego, zachodnig granicg projektowanej drogi
2. 2 30 sierpnia 2018 r ekspresowej S14 oraz ul. Nad Jasienia, w obrebach K-14 i K-15.
P " | Zmiana czesci mpzp uchwalonego uchwatg Nr X1X/213/2000

obszar potozony pomiedzy ul. Dgbrowa, projektowang drogg szybkiego ruchu S14,
XX1/184/20 ; o . . -
3. 7 28 maja 2020 r granicg administracyjng miasta, w obrebie K-22
" | Zmiana mpzp uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/218/12

obszar pomiedzy ulicami: Koscielna, £6dzka, Cegielniang oraz rzekg todkg, w obrebie

K-19
4. 726 ;(th§§i7a/222022 ; Zmiana czesci mpzp uchwalonego uchwatg XLI1/414/1998
Y " | Plan zatwierdzony uchwatg Nr LXX/601/23 z 30.11.2023 r., oczekuje na publikacje

w dzienniku urzedowym

Zrédto: dane z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie t.6dzkim.

4. Zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikajace z decyzji administracyjnych
wydanych w latach 2019 - 2023

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektow budowlanych, prowadzenia innych robdt
budowlanych oraz zmian sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci na obszarze, dla ktérego brak
jest obowigzujgcego planu miejscowego wymaga uprzedniego ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji administracyjnej. Tryb wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organem wydajgcym
decyzje jest wojt, burmistrz albo prezydent, z zastrzezeniem decyzji dotyczacych terendw zamknietych.

Analiza rejestru wydanych decyzji pozwala oceni¢ intensywnos$¢ i kierunki zachodzgcych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnos$¢ polityki przyjetej w Studium w stosunku do
faktycznych kierunkéw rozwoju terendw inwestycyjnych. Dotyczy to oczywiscie wytgcznie obszarow,
dla ktorych brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W analizowanym okresie, tj. w latach 2019 - 2023, dla obszaru miasta Konstantynowa
tédzkiego wydano tgcznie 248 decyzji o warunkach zabudowy. W$rdd decyzji wydanych na
realizacje nowych inwestycji, wigkszos¢, tj. 75,4%, dotyczyta zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. W nastepnej kolejnosci za$ zabudowy produkcyjnej (10,4%), garazowej
i magazynowej (6,0%) oraz zabudowy ustugowej (4,8%). Niektore decyzje wydawane na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczyty wiecej niz 1 budynku. Swiadczy to o dgzeniu
wiascicieli duzych dziatek do ich podziatu na mniejsze parcele i sprzedazy, jako gruntéw
budowlanych. Zainteresowanie realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j
i produkcyjnej na obszarach nieobjetych obowigzujgcymi planami miejscowymi jest znikome. Taka
sytuacja jest charakterystyczna zaréwno dla catego analizowanego okresu, jak i dla
poszczegdlnych lat.

Obszary, dla ktérych w analizowanym okresie wydano najwiecej decyzji dla nowych inwestycji
koncentrujg sie w nastepujgcych obszarach:

1) obszar w rejonie ulicy Niesiecin, pomiedzy ulicami Kretg i Aleksandrowskg, w obrebie K-21
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) obszar w rejonie ulicy Nadrzecznej, ulice Przyrodnicza, Sezamkowa, Mita, Dobra
i Zgierska, w obrebie K-21 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) obszar w rejonie ulic Mickiewicza i Sienkiewicza, w obrebie K-8 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa produkcyjna;

4) obszar ograniczony ulicami Krakowska, Langiewicza, 1 Maja, Krotka, rzekg todka,
w obrebie K-15 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

5) obszar w rejonie ulic Przemystowej, Janika i Inwestycyjnej, w obrebach K-18 i K-19 —
zabudowa produkcyjna.

Dotychczas nie podjeto uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia mpzp dla ww. obszarow.
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Tab. 4 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2019 - 2023* wg rodzaju inwestycji
(wykaz dotyczy wytgcznie nowych inwestycji budowlanych).

Rodzaj inwestycji
Inwestycje
dotyczace
Wydane Inwestycje dotyczace obiektéw o jednej funkcji obiektow
Rok | decyzje ° fu_nk(:J.l Decyzje
ogétem zfozonej -
Zabudowa ihne
Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa ospodarcza Zabudowa
mieszkaniowa | mieszkaniowa ustugowa rodukevina 9 apra20wa " | mieszkaniowo
jednorodzinna | wielorodzinna 9 P Yl 9 - ustugowa
i magazynowa
2019* 55 42 0 1 6 0 2
2020 48 32 0 4 5 4 0 3
2021 75 61 0 4 5 3 0 2
2022 37 27 0 1 5 4 0 0
2023* 33 25 0 2 5 0 0 1
Razem 248 187 0 12 26 15 0 8

* decyzje wydane od poczatku stycznia 2019 r. do 1 grudnia 2023 r.
Zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie todzkim.

W poszczegolnych latach liczba wydanych decyzji jest zmienna. W latach 2019-2020 i 2022-
2023 utrzymuje sie na podobnym poziomie. Istotny wzrost wydawanych decyzji zaobserwowano
w 2021 roku, po tym okresie liczba wydawanych decyzji spadta. Mozna spodziewac sig, iz wraz ze
wzrostem pokrycia powierzchni gminy kolejnymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy bedg petnity coraz mniej znaczgcg role
w procesie planowania przestrzennego na obszarze Konstantynowa t£.6dzkiego.

Strukture przestrzenng wydanych decyzji o warunkach zabudowy z jednoczesnym
uwzglednieniem rodzaju inwestycji oraz wydanych pozwolen na budowe przedstawiono na rysunku
nr 2 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszego opracowania. W duzym stopniu wydane
decyzje o warunkach zabudowy pokrywajg sie z wydanymi pozwoleniami na budowe.

4.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wszelkie inwestycje z zakresu miejskiej infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz innych,
stanowigcych cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (tj. Dz. U z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.) przewidziane do realizacji na obszarze,
dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymagajg uprzedniego
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Tryb wydawania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organem wydajgcym decyzje jest wojt, burmistrz
albo prezydent, z zastrzezeniem decyzji dotyczacych terenéw zamknietych.

Analiza rejestru wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego pozwala oceni¢
zaangazowanie wtadz Miasta w ,uzbrojenie terendéw ”, zidentyfikowa¢ obszary rozwijajgce sie albo
ukierunkowywane pod nowe inwestycje, a dotychczas niezagospodarowane. llos¢ wydawanych
decyzji moze byC¢ rowniez miernikiem stopnia wykorzystania przez miasto dodatkowych zrodet
finansowania, takich jak fundusze unijne.

Od poczatku 2019 r. do konca wrzesnia 2023 r. wydano tacznie 78 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W przedmiotowym okresie liczba wydawanych decyz;ji
utrzymywata sie na statym poziomie, z niewielkim wzrostem w 2020 roku i niewielkim spadkiem
w roku 2022 i 2023. Uproszczony wykaz wszystkich wydanych w analizowanym okresie decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego przedstawiono w tab. 5. Niektore z decyzji dotyczyly
dwoch rodzajéw inwestycji | zostaty one podliczone w nawiasach.
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Inwestycjami, na realizacje ktorych wydano najwiekszg liczbe decyzji sg inwestycje z zakresu
sieci gazowej (25), sieci wodociggowej (23) i sieci elektroenergetycznej (18 decyzji). Najmniej
decyzji wydano na sie¢ cieptowniczg i budowe i przebudowe drég (po 1 decyzji). Rozwdéj wiw sieci
jest konieczny i zgodny z przyjetymi w Studium i opracowaniach branzowych kierunkami polityki
przestrzennej, stuzy poprawie warunkow zycia ludnosci oraz wptywa na zmniejszenie presji, jakg
gospodarka wywiera na srodowisko przyrodnicze.

Tab. 5 Decyzje o lokalizacji celu publicznego wydane w latach 2019 - 2023* wg rodzaju inwestycji.

. . Rok

Rodzaj inwestycji 2019* 2020 2021 2022 2023* Razem
Sie¢ wodociggowa 3 5 7 6 2 23
Sie¢ kanalizacyjna 3 1 2 1 0 7
Sie¢ gazowa 7 9 3 1 5 25
Sie¢ elektroenergetyczna 6 4 3 3 2 18
Sie¢ cieptownicza 0 0 0 0 1 1
Budowa i przebudowa drég 0 1 0 0 1
Inne_ inwestycje celu 0 1 5 1 1 5
publicznego
Razem 17 (2) 21 17 12 11 78 (2)

* decyzje wydane od poczatku stycznia 2019 r. do 1 grudnia 2023 r.
Zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie todzkim.

5. Potencjalne zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z wnioskow
ztozonych w latach 2019 - 2023

W okresie objetym analizg do Urzedu Miasta w Konstantynowie todzkim wptyneto
40 wnioskow, w ktérych mieszkancy Miasta zwracali sie z prosbg o dokonanie zmian
przeznaczenia dziatek, zmian w obowigzujgcych Studium Ilub mpzp oraz innych dziatah
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zdecydowana wiekszoS¢ z nich ziozona
zostata przez osoby prywatne (39), jeden wniosek ztozony zostat przez osobe prawng.

Wiele ztozonych wnioskéw dotyczyta zmiany przeznaczenia dziatek i umozliwienia realizacji
zabudowy, przede wszystkim mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej. W kilku
przypadkach nie wskazano funkcji zabudowy, a jedynie zwrécono sie o zmiane przeznaczenia
dziatki na budowlang. Interesujgce jest, ze zdecydowana wigkszos¢ wnioskdéw dotyczyta terenow,
dla ktérych obowigzujg uchwalone w réznym czasie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Wnioski dotyczyly takze zmiany zapisbw mpzp odnoszgcych sie m.in. do rozwoju
sieci infrastruktury technicznej, zmiany przebiegu drég oraz warunkéw ksztattowania
zagospodarowania i zabudowy.

Na czterdziesci ztozonych wnioskéw, trzydziesci siedem zostato nieuwzglednionych. Sposob
uwzglednienia wnioskow przedstawiono w tab. 6. Prosby, ktére nie zostaty dotychczas rozpatrzone
pozytywnie w wiekszosci dotyczg obszaréw, dla ktorych uchwalono w ostatnim czasie zmiany
dokumentéw planistycznych. Ztozone w tych sprawach wnioski nie wpisujg sie w ustalong za
pomoca zmiany Studium i miejscowych planéw polityke przestrzenng miasta, a ich uwzglednienie
wymusitoby jej czesciowg zmiane. Nie uwzgledniono do tej pory takze wnioskéw dla obszaréw
o stosunkowo matej koncentracji nowych inwestycji (co wiadomo na podstawie analizy wydanych
decyzji o warunkach zabudowy), gdzie nie ma potrzeby dokonywania zmian w mpzp lub
przystepowania do ich sporzadzenia dla pojedynczych dziatek. Postepowanie takie nie znajduje
w tej chwili uzasadnienia ze wzgledu na racjonalnos¢ zagospodarowania oraz koszty opracowania
zmian obowigzujgcych dokumentéw. Inng przyczyng nieuwzglednienia sktadanych przez
mieszkancow prosb jest ich odrzucenie w toku wczesniejszych procedur planistycznych ze
wzgledu na niezgodnos¢ z kierunkami zagospodarowania ustalonymi w Studium lub na inne
czynniki uniemozliwiajgce lokalizacje zabudowy.
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Tab. 6 Wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw lub zmiane mpzp oraz Studium ztoZzone w latach 2019 - 2023.

Oznaczenie Uchwata
Data nieruchomosci Obowiazujac o przystapieniu | Wniosek
Lp. | wplywu Whnioskujacy Tres¢é wniosku .. ’ Azacy przysiapent . . .
wniosku ktérej dotyczy mpzp do sporzadzenia | uwzgledniony / nieuwzgledniony
wniosek mpzp
Whnioski do zmiany mpzp
Whiosek o zmiang planu w zakresie zmian Obr. K-17 dziatka Nieuwzglednion
25.03. " €p ) y przeznaczona pod Nr LI11/393/14 z dnia ) gle . y- )
1 Osoba prywatna funkcji  przemystowo — ustugowej na . brak (niezgodnos¢ z przeznaczeniem ustalonym
2019 mieszkaniowo ustugow. funkeje U/P przy 13.11.2014 . w Studium — teren przemystowy)
gowa ul. Spotdzielczej przemysiowy
Wniosek o zmiang planu miejscowego Obreb K-2
2 25.04. Osoba prywatna w  zakresie  dopuszczenia  zabudowy Dzia’fkienr223/5 Nr XXVI1/311/08 z dnia brak Nieuwzalednion
2019 Pryw mieszkaniowej na kazdej z dziatek . : 18.09.2008 . ra gledniony.
) . 223/61223/7
w wigkszym zakresie
Nieuwzgledniony.
3 29.04. Osoba prywatna Whniosek o zmiane planu w zakresie O::Q:W’?;f?dzr'jfka Nr XXVI1/216/12 z dnia brak g;gﬁ(saekzgzgijt kaukuigﬁszﬁk::psvg{ssgjk’
2019 pry lokalizacji drogi - prey 29.11.2012r. ra dziatk wykup €
ul. Bocznej jest nieaktualny)
Whniosek o zmiane planu w zakresie . .
4 18.06. Osoba prywatna | zawezenia drogi 11KD-D i mozliwosci jej | OOren 12 dziatka Nr XII/S0/L5 2 dnia brak Nieuwzglednion
: 2019 Py ¢ 9 o0 OSCl I8l 301913278 17.09.2015 . ra uwzgledniony.
wykupu na powigkszenie nieruchomosci
08.08. Whniosek o zmiane .planu z mieszkaniéwki na | Obreb K-1? dziatki Nr XI1/90/15 2 dnia _ _
5. Osoba prywatna ustuge w terenie przeznaczonym pod Nr 19/1i19/2 brak Nieuwzgledniony.
2019 . ) : ) 17.09.2015r.
zabudowe mieszkaniowg Moniuszki
2208 Wnlosj,ek 0 zmiang planu w zak.re3|e zr.*rjlany Obreb K-21 dziatka Nr XIX/216/2000 z dnia Nleywzglednlony . .
6. Osoba prywatna terenéw  rolnych pod  mieszkaniowke Nr 112 brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2019 . . 6.04.2000 r. o .
jednorodzinng Kreta z obowigzujgcym dokumentem Studium)
29.11. Wnlos’ek 0 zmiane planu zakre5|e leany Obreb K-21 dziatka Nr XIX/216/2000 2 dnia Nleywzglednlony . .
7. Osoba prywatna terenéw  rolnych pod  mieszkaniowke Nr 110/1 brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2019 . . 6.04.2000 r. o .
jednorodzinng ul. Kreta z obowigzujgcym dokumentem Studium)
Nieuwzgledniony.
(obowigzujgca uchwata nie zmieniata linii
20.01. Whniosek o zmiang planu w zakresie linii | Obreb K-17 dziatka Nr XXVI1/216/16 z dnia regulacyjnej dla przedmiotowej dziatki,
8. Osoba prywatna T brak . P
2020 regulacyjnej dziatki nr 18, ul. Boczna 29.11.2016 r. ktora byta wyznaczona w wczesniegj
obowigzujagcym  planie - XXXVIII/355/05
z dnia 28 grudnia 2005 roku
Nieuwzgledniony
28.01. Whniosek o zmiane plgnu w zakresie wykupu | Obreb K—2'1 dziatka NI XIX/162/12 7 dnia (ngsta!pl’fa zmiana powierzchni po podziale
9 Osoba prywatna terenu przez Burmistrza Konstantynowa | Nr 238/5i238/13 brak dziatki pod droge ekspresowg S14.
2020 L o 26.04.2012 . . .
tédzkiego ul. Niesiecin Pozostaje 1200m? do wykorzystania pod
obiekty kubaturowe. Gmina nie wykupi
15
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nieruchomosci)

Nr XXXVI1/291/17 z dnia

Zmiana planu -

06.02 Whniosek o zmiang planu w zakresie | Obreb K-10 dziatka 7092017 r uchwata
10. 2020 Osoba prywatna S:{r;uszczema zabudowy mieszkaniowej do P:|La02<,5vc|)|9r)]§c))/:d N L/524/10 z dnia NF LX/507/23 2 Uwzgledniony dla dziatki nr ewid. 100/5
9 25.03.2010 . dnia 19.01.2023 r.
Nieuwzgledniony
. . - . (nastgpita zmiana powierzchni po podziale
04.03. Whiosek . © zmiane planu mlejscoyvego Obreb K 2.1 dziatka Nr XIX/162/12 z dnia dziatki pod droge ekspresowg S14.
11 Osoba prywatna w zakresie wykupu terenu przez Burmistrza | Nr238/5i238/13 brak . .
2020r. L L 26.04.2012 . Pozostaje 1200m? do wykorzystania pod
Konstantynowa t.6dzkiego Niesiecin . . ; )
obiekty kubaturowe. Gmina nie wykupi
nieruchomosci)
Obreb K-12 dziatka Nieuwzalednion
12 24.08 Osoba prywatna Whniosek o zmiane planu miejscowego 107 Nr LIX/590/10 z dnia brak (cl cieg iieruch)(,)moéci od  prawoskret
| 2020 pryw likwidacja prawoskretu ul. Kilinskiego i 28.10.2010 . ra eole i pod P ¢
z ul. Kilinskiego w ul. Laska)
taska
19.10. WWB Investments Sp. | Wniosek o zmiane planu w zakresie zmiany Obreb K-10 dziatka Nr L/524/10 z dnia Nleywzglednlony.
13. 2020 700 ilosci kondvanacii z 2 na 2.5 kondvanacii nr 130/3 ul. Jana 25 .03.2010 1 brak (wnioskowana zmiana dotyczy parametru
T ygnacy ’ ygnaci Pawia Il nr 47 o ' wysokosci obiektu budowlanego)
Nieuwzgledniony
16.10. Wnlols.ek. .0 zmiane planu _ w zakres!e Obreb K-22 dziatka NI XLI/314/2017 z dnia (obgwm;umcy plan dppgszcza r‘rlwzllwos.c
14. Osoba prywatna umozliwienia budowy tuneli w terenie nr 42/2 brak realizacji planowanej inwestycji — nie
2020 30.11.2017r. - o
przemystowo — ustugowym ul. Dgbrowa dopuszcza produkcji ogrodniczej tj. tunele
foliowe)
Whniosek o zmiane planu miejscowego s
; ) Obreb K-2 dziatki .
16.11. w  zakresie  dopuszczenia  zabudowy . Nr XXVI1/311/08 z dnia . .
15 2020 Osobaprywatna | . kaniowej na kazdej z dzialek | 220 > 223/61223/7 18.09.2008 . brak Nieuwzgledniony.
. ) ul. Wrzosowa
w wiekszym zakresie
22.12. Whiosek o zmiang planu miejscowego dziatka Obreb K-6 dzialka Nr XXII/ 246/08 z dnia quyv;gledmgny . .
16 Osoba prywatna . s nr 137 brak (czesciowo dziatka jest w planie bez
2020 nie ma mozliwosci zabudowy . 29.04.2008 r. T
ul. Bechcice mozliwosci zabudowy)
17 21.01. Osoba prywatna Whniosek o zmiane planu miejscowego Obrebnir(fScsjma’fka Nr XXII/ 246/08 z dnia brak z:fué\g:lizcs\llidr:;;;’?ll(a iest w planie  bez
' 2021 pry dziatka nie ma mozliwosci zabudowy _ 29.04.2008 . ra §5CIOWO ] P
ul. Bechcice mozliwosci zabudowy)
27.08. Whiosek o zmiane planu w zakresie zmiany Obreb K-21 Nr X1X/216/2000 z dnia Nleywzglednlony . .
18. Osoba prywatna . . teren rolny przy ul. brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2021 terenu rolnego pod zabudowe mieszkaniowg ; 06.04.2020 . L )
Kretej z obowigzujgcym dokumentem Studium)
17.11. Whiosek o zmiane planu w zakresie zmiany Qbreb K-21 Nr X1X/216/2000 z dnia Nlengglednlony . .
19. Osoba prywatna . ) dziatka nr 162/2 brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2021 terenu rolnego pod zabudowe mieszkaniowg 06.04.2000 r. o .
ul. Kreta z obowigzujgcym dokumentem Studium)
16

Id: 0D756DFA-5B9B-47B9-B603-DB4317A0F114. Projekt

Strona 16




08.03 Whniosek o opracowanie planu w zakresie Obreb K-21 Nieuwzgledniony
20 2622' Osoba prywatna zmiany terenu rolnego pod zabudowe dziatka nr 48/1 Brak planu brak (mozna wystgpi¢ z wnioskiem o ustalenie
mieszkaniowg ul. Niesigcin warunkéw zabudowy)
Obreb K-7 dziatka
. . . . nr 41, 40, 44 . . . . .
08.03. Wniosek o zmiane planu — zmniejszenie . Nr L/522/10 z dnia Nieuwzgledniony (duzy teren do zmiany
21 Osoba prywatna . g ) ul. tuzycka, ul. brak S . .
2022 wielkosci dziatek po podziale . 25.03.2010 r. i duzy koszt opracowania zmiany planu)
Letniskowa
Obreb K-7 dziatka
22 25.03. Osoba prywatna Wniosek o zmiang planu — zmniejszenie urrttlz' ig;jl Nr L/522/10 2 dnia brak le;wzggm%r;y zmiany i duzy koszt
' 2022 pry wielkosci dziatek po podziale : .y » 25.03.2010 . y ; ) y y
Letniskowa opracowania zmiany planu)
26.07. Whiosek o zmiang planu z terendéw zielonych Obreb K-14 Nr X1X/213/2000 z dnia Nieuwzgledniony
23 2022 Osoba prywatna pod zabudowe mieszkaniowg dziatka nr 79/1 06.04.2000 r. brak (teren zielony przy rzece Jasieniec)
28.07. Whniosek 9 zmiane plang z terenéw zabudowy | Obreb K-22 dziatka Nr XLI/314/17 7 dnia Nle.uwzglednlony o . ' '
24, Osoba prywatna ustugowej/przemystowe;j na zabudowe nr 41/4 brak (duzy obszar do objecia zmiang i duzy
2022 ; . 30.11.2017r. - )
mieszkaniowag ul. Dgbrowa koszt opracowania zmiany planu)
20.09. Wnlos'ek 0 zmiang planu w zak.re5|e zr.r?lany Qbreb K-21 Nr XIX/216/2000 2 dnia Nleywzglednlony ‘ ‘
Osoba prywatna terenéw  rolnych pod  mieszkanidowke | dziatka nr 162/2 brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
25 2022 . . 06.04.2000 r. L .
jednorodzinng ul. Kreta z obowigzujgcym dokumentem Studium)
Obreb K-10 Nieuwzgledniony
2% 22.11. Osoba prywatna Whniosek o zmiang planu w zakresie Dziak:nr 32 ul Nr XI1/109/2019 z dnia brak (wyznaczona droga jest niezbedna do
' 2022 PIywW wykreslenia z planu drogi 16KDL Polna T 24.10.2019rr. obstugi komunikacyjnej innych dziatek
objetych planem)
28.11. Whniosek o zmiane planu miejscowego Obreb K-12 dziatka Nr LIX/590/10 z dnia nguwzgleqnlony -~
27. Osoba prywatna Lo 107 brak (8ciecie nieruchomosci pod prawoskret
2022 likwidacja prawoskretu S s . 28.10.2010 . S s
. Kilinskiego i taska z ul. Kilinskiego w ul. taska)
Obreb K-21
Dziatki nr 439/3,
16.11. Whiosek o opracowanie planu — wylgczenie 439/2, 398/2, Uwzgledniony
28 2022 Osoba prywatna z produkcji lesnej 241/2, 240/2, 239/5 brak * (Inwestor sie wycofat)
i 238/18 pomiedzy
ul. Zgierskg i S14
30.03. Whiosek o opracowanie planu wytgczenie | Obreb K-21 dziatki Nieuwzgledniony
29 2023 Osoba prywatna z produkcji lesnej nr 398/2 i 241/2 brak * (Inwestor sie wycofat)
Whniosek o zmiane planu miejscowego : s
30 20.04 Osoba prvwatna w  zakresie  dopuszczenia  zabudowy zgfsrsebzgﬁedizéz*glﬂ Nr XXVI11/311/08 z dnia brak Nieuwzalednion
2023 pry mieszkaniowej na kazdej z dziatek : 18.09.2008 . ra gledniony.

w wigkszym zakresie

ul. Wrzosowa
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09.05. Wnlos’,ek 0 zmiang planu w zak.reS|e zr.r}|any Qbreb K-21 Nr XIX/216/2000 2 dnia Nlengglednlony . .
31. Osoba prywatna terenéw  rolnych pod  mieszkaniowke | dziatka nr 162/2 brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 . . 06.04.2000 r. L .
jednorodzinng ul. Kreta z obowigzujgcym dokumentem Studium)
11.08. Wniosek o zmiang planu w zakresie zmiany | o o« 17 Goiali | Nr LXII/548/23 2 dnia Nieuwzgledniony o
32 Osoba prywatna z zabudowy wielorodzinnej pod zabudowe brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 . ) nr4,5,6, 27.04.2023r. L .
jednorodzinng z obowigzujgcym dokumentem Studium)
14.08. Wniosek o zmiang planu w zakresie zmiany | o o\ 47 goiani | NrLXII548/23 2 dnia Nieuwzgledniony o
33 Osoba prywatna z zabudowy wielorodzinnej pod zabudowe brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 ) . nr4,5,6, 27.04.2023r. N .
jednorodzinng z obowigzujgcym dokumentem Studium)
24.08. Wniosek o zmiang planu w zakresie zmiany | oy 47 goian | Nr LXII/548/23 2 dnia Nieuwzgledniony o
34 Osoba prywatna z zabudowy wielorodzinnej pod zabudowe brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 . ) nr4,5,6, 27.04.2023 . L .
jednorodzinng z obowigzujgcym dokumentem Studium)
24.08. Wniosek o zmiang planu w zakresie zmiany | o o 17 Goial | Nr LXIII/548/23 2 dnia Nieuwzgledniony o
35. Osoba prywatna z zabudowy wielorodzinnej pod zabudowe brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 . ) nr4,5, 6, 27.04.2023 r. L .
jednorodzinng z obowigzujgcym dokumentem Studium)
24.08. Whiosek o zmiang plaqu W zakresie zmiany Obreb K-17 dziatki Nr LXI11/548/23 z dnia Nleywzgledmony . .
36. Osoba prywatna z zabudowy wielorodzinnej pod zabudowe brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 . ) nr4,5,6, 27.04.2023 . o .
jednorodzinng z obowigzujgcym dokumentem Studium)
24.08. Wniosek o zmiang planu w zakresie zmiany | o\ 47 goian | NrLXII/548/23 2 dnia Nieuwzgledniony o
37. Osoba prywatna z zabudowy wielorodzinnej pod zabudowe brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 . ) nr4,5,6, 27.04.2023 . L .
jednorodzinng z obowigzujgcym dokumentem Studium)
28.04. Wniosek o zmiang planu w zakresie zmiany | o o 17 Goial | Nr LXIII/548/23 2 dnia Nieuwzgledniony o
38. Osoba prywatna z zabudowy wielorodzinnej pod zabudowe brak (wnioskowana zmiana planu jest niezgodna
2023 . ) nr4,5, 6, 27.04.2023 r. L .
jednorodzinng z obowigzujgcym dokumentem Studium)
Whioski do zmiany Studium
. . . Nieuwzgledniony.
o zmiane Studium w  zakresie s . . . .
1. 25.03. Osoba prywatna przeznaczenia - wykluczenie mozliwosci ul. Spo%d2|elczej Nr LII/393/14 z dnia 13.11.2014 r. brak (Teren polo;ony blisko drogi S 14‘drodze
2019 . w kierunku S14 ekspresowej - dobra lokalizacja dla
przemystowego wykorzystania terenu.
przemystu)
o zmiane Studium w zakresie | Ul. Spotdzielcza NI LIII393/14 2 d.ma 13.11.2004 . N|euwzgledn_|ony
2 06.03. Osoba prywatna rzeznaczenia - wykluczenie mozliwosci wschodnia Zachodnia strona brak (Teren potozony przy S 14 drodze
' 2020 pry przem Slowedo W )Il<orz stania terenu i zachodnia strona XLV/355/18 z dnia 19.04.2018 r ekspresowej - dobra lokalizacja dla
przemystowego wykorzy ' XX/155/16 z dnia 31.03.2016 . przemystu)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie t6dzkim.
18
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6. Ocena aktualnosci obowigzujacych dokumentéw planistycznych
6.1. Aktualnos¢ studium oraz mpzp w aspekcie zgodnosci z przepisami prawa

Studium

Obowigzujgca zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa todzkiego przyjeta uchwatg Nr  XXXVI/293/17 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tdédzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 r. jest zgodna z zakresem merytorycznym
okreslonym w art. 10 wust. 1-2 oraz 2a wustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w § 4, 6 i 7 rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) w obowigzujgcych
w dniu uchwalenia zmiany Studium.

Kluczowy wptyw na ocene zgodnos¢ zmiany Studium z przepisami prawa ma ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, ktéra wyeliminowata studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
Z systemu planowania przestrzennego w gminach:

1) usunieto z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepisy art. 9-13 dotyczgce sporzgdzania studium;

2) wprowadzono przepisy art. 13a-13m dotyczgce sporzgdzania planu ogéinego gminy;

3) uchylono rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2405) — rozporzadzenie, kiére w 2021 r. zastgpito rozporzgadzenie
z 2004 r., w zgodzie z ktérym sporzgdzono zmiane Studium.

Po 24 wrzesnia 2023 r. (dniu wejscia w zycie zmian wprowadzonych ustawg z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw) brak
jest podstaw prawnych do podjecia prac nad sporzgdzeniem studium lub jego zmiany.

Aktem planowania przestrzennego wigzgcym wiladze gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych bedzie plan ogolny. Zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogolny w zakresie, o ktérym mowa w art. 13a
ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b tej ustawy (strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary
zabudowy $rédmiejskiej), uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Z uwagi na wyeliminowanie studium z systemu planowania przestrzennego w gminach,
,Zastgpienie” planami ogdlnymi, zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa t6dzkiego w sposob jednoznaczny nie odpowiada aktualnym
przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Bezzasadne jest przeprowadzanie szczegdfowej analizy zgodnosci Studium z przepisami prawa
z uwagi na jego fundamentalng niezgodnos¢ z przepisami ww. ustawy oraz brak mozliwosci prawnych
podjecia prac nad sporzgdzeniem studium lub jego zmiany w przypadku uznania Studium za
nieaktualne.

W swietle aktualnie obowigzujgcych przepisow prawa konieczne jest podjecie prac planistycznych
nad sporzgdzeniem planu ogolnego miasta Konstantynowa t6dzkiego w celu spetnienia wymogow
wprowadzonych do przepisow ww. ustawy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.
W zwigzku z powyzszym zmiana Studium obowigzuje i wigze w okresie przejsciowym (do uchwalenia
planu ogdlnego lub do 31 grudnia 2025 r.) Burmistrza i Rade przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Plany miejscowe
Sposrod wszystkich 67 obowigzujgcych (na dzien 15 grudnia 2023 r.) na terytorium miasta
Konstantynowa toédzkiego planéw miejscowych lub zmian planéw 6 zostato sporzgdzonych
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w trybie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z. 1999 r. Nr 15, poz. 139 p6zn. zm.). Zakres ustalen w nich zawarty nie jest zgodny
z zakresem wymaganym w obowigzujgcej ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach wykonawczych (m.in. brak jest ustaleh
w zakresie wskaznikow miejsc postojowych oraz parametrow dziatek moggcych powstac w wyniku
podziatu, zakres wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jest niepetny).
Przeprowadzona analiza wykazata réwniez brak zgodnosci tych planéw z przepisami odrebnymi.
W zadnym z ww. planéw nie okreslono klasyfikacji terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu, co jest wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.). Ponadto, w kilku
dokumentach wystepujg odniesienia do nieobowigzujgcych aktéw prawnych.

Zakres merytoryczny planéw sporzgdzonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest generalnie zgodny z wymaganym w Ww.
ustawie i przepisach wykonawczych. Z uwagi na dokonywane kilkakrotnie zmiany przepiséw
ustawy w zakresie obligatoryjnego zakresu ustalen planu miejscowego, w niektérych planach brak
jest czesci wymaganych obecnie ustalen, dotyczy to szczegdlnie wskaznikow miejsc parkingowych
oraz liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg. Zaden
z obowigzujgcych plandéw nie zawiera ustalen w zakresie maksymalnej i minimalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy. Wymog ich okreslenia wprowadzony do zakresu ustalen planu
miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w miejsce wczesniej wymaganego okredlenia maksymailne;j
i minimalnej intensywnosci zabudowy. Wskazang powyzej niekompletnos¢ ustalen planu nie
nalezy traktowaé jako niezgodnos¢ z przepisami prawa skutkujgcg koniecznoscig dokonania ich
aktualizacji — dokumenty sg kompletne i w petni uzyteczne do celow, ktorym stuzg (wydawaniu
w oparciu o planu decyzji administracyjnych).

W pojedynczych przypadkach plandéw sporzgdzonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odniesiono sie do przepisow, ktére mogg byé
uchylone w kazdej chwili (poprzez wskazanie konkretnego aktu prawnego), co nie jest wiasciwe
z punktu widzenia zasad technik prawodawczych. Dokumenty sporzgdzone w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym sg generalnie zgodne
z obowigzujgcymi przepisami. Naruszenie przepisow odrebnych dotyczy:

1) ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska - w 7 planach nie okreslono
klasyfikacji terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, w tym w dwdch
sporzagdzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. z 2017 r., poz. 2062 z podzn. zm.) - w 14 planach wprowadzono ustalenia
ograniczajgce lub uniemozliwiajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, co moze zosta¢ uznane za brak zgodnos$ci z ww. ustawa.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére powstaty po 2014 roku
charakteryzujg sie wiekszg zgodnoscig z obowigzujgcymi przepisami prawa. Nie stwierdzono w ich
tresci zadnych niezgodnosci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Z przepisami odrebnymi.

Analize planéw miejscowych w aspekcie zgodnosci z przepisami prawa przedstawiono w tabeli
nr7.
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Tab. 7 Zgodnos¢ mpzp z przepisami prawa.

z dn. 29 czerwca 2006 r.

H, |

Podstawa ‘oz
rawna Zgodnos¢ zakresu Zakres niezgodnosci mpzp z obowigzujagcymi
Lp. Nr Uchwaty P . | planu z obowigzujacymi g P p.* azujacy Uwagi
sporzadzeni ) : przepisami
N przepisami
ampzp
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
1 Nr XLI/414/1998 1 niezgodny EH I Czescmm_ly brak zgodno_sm plan}l ze Studium
z dn. 18 czerwca 1998 r. w zakresie przeznaczenia terenéw.
2 Nr XIX/212/ZQOO 1 niezgodny B.D.E H, I Czescmvyy brak zgodnqsm plan}l ze Studium
z dn. 6 kwietnia 2000 r. w zakresie przeznaczenia terenéw.
A (nie okreslono min. pow. biol. czynnej dla Czesciowy brak zgodnosci planu ze Studium
Nr XIX/213/2000 . . . . . P ,
3. S 1 niezgodny czesci terendw), w zakresie przeznaczenia czesci terenéw oraz
z dn. 6 kwietnia 2000 r. . . ] .
B,D,E H,]I rozwigzan komunikacyjnych.
A (nie okreslono min. pow. biol. czynnej oraz Czesciowy brak zgodnosci planu ze Studium
Nr XIX/215/2000 . , p - : .
4. S 1 niezgodny geometrii dachow), w zakresie przeznaczenia terenéw.
z dn. 6 kwietnia 2000 r. BCDEH.I
5 Nr XIX/216/2000 1 niezaodn A (nie okreslono min. pow. biol. czynnej), B, C, D, | Czg¢sciowy brak zgodnosci planu ze Studium
" | z dn. 6 kwietnia 2000 r. 9 y E, H,I w zakresie przeznaczenia terenéw.
A (nie okreslono wielkos$ci pow. zabudowy
Nr XXVII/305/2001 . w stosunku do pow. dziatki lub terenu oraz Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
6. 1 niezgodny . . . -
z dn. 26 lutego 2001 r. geometrii dachow), przeznaczenia terenow.
B,C,D,E H,I
F (w §11 pkt 5 lit. d planu ograniczenia lokalizacji
masztéw telefonii cyfrowej, w §8 ust. 1 pkt 1 planu
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
Nr XXX1/282/05 . - X . - -
7 2 niezgodny sporzadzenie raportu oddziatywania na przeznaczenia terenéw.
z dn. 30 czerwca 2005 r. . . . . . .
srodowisko moze by¢ wymagane, nie wytgczajgc
urzadzen telekomunikacyjnych oraz inwestycji
celu publicznego),
H, I
A (nie okreslono min. pow. biol. czynnej dla
terenu IMW), Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
8 Nr XXXI/284/05 5 z00dn G (rozporzgdzenie w sprawie warunkéw rze zjnaczgnia t)tlerenéw
z dn. 30 czerwca 2005 r. g y technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi P ’
publiczne i ich usytuowanie),
H, I
9 Nr XXXVI/329/05 5 z00dn Hoo Czesciowy brak zgodnosci planu ze Studium
z dn. 28 listopada 2005 r. 9 y ' w zakresie przeznaczenia terenéw.
10 Nr XXXVIII/355/05 2 za0dn G (ustawa o ochronie zabytkéw), Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 28 grudnia 2005 r. 9 y H, | przeznaczenia terendéw.
F (w §39 ust. 3 planu wprowadzono zakaz Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
Nr XLV/398/06 A " o 3 . - -
11. 2 zgodny lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej), | przeznaczenia terenéw.
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G (ustawa o ochronie zabytkéw, rozporzadzenie Plan iest zaodny ze Studium w zakresie
12 Nr X11/135/07 niezaodn w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny rzezjnaczgnia t)tlerenéw
" | zdn. 27 wrzesnia 2007 r. 9 y odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie), P )
H, |
F (w §17 ust. 2 pkt 5 planu zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
Nr XXI11/246/08 . oddziatywania na srodowisko moze by¢ Czesciowy brak zgodnosci planu ze Studium
13. S niezgodny . . ; . . .
z dn. 29 kwietnia 2008 r. wymagane, nie wytgczajgc urzadzenh w zakresie przeznaczenia terenéw.
telekomunikacyjnych oraz inwestycji celu
publicznego),
H, |
E, F (w §17 pkt 4 planu zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
Nr XXVI1/311/08 . oddziatywania na srodowisko moze by¢ Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
14. . niezgodny . . ; . -
z dn. 18 wrzesnia 2008 r. wymagane, nie wytgczajgc urzgdzen przeznaczenia terenéw.
telekomunikacyjnych oraz inwestycji celu
publicznego),
H, |
F (w §22 ust. 3 planu zakaz lokalizacji
Nr XXX1/346/08 . wysokosciowych wiez telefonii komorkowej, na Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
15. ) niezgodny calym obszarze) . X
z dn. 4 grudnia 2008 r. . . przeznaczenia terenéw.
G (ustawa o ochronie zabytkéw),
H, I
F (w §17 pkt 3 planu zakaz lokalizacji staciji
bazowych telefonii komdrkowej, zakaz lokalizacji | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
Nr XXXIV/378/09 . ; " . - . -
16. 7 dn. 19 luteqo 2009 r niezgodny masztow telefonii cyfrowej o wysokosci po 15,0 m | przeznaczenia terenow.
' g ' dla terenéw MN, MW, Up, US, ZP), -
H, I
Nr XXXV/396/09 . F (w §30 ust. 3 Qlanu z'akaz quallzacu stacji Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
17. niezgodny bazowych telefonii komérkowej na dachach na . -
z dn. 26 marca 2009 r. przeznaczenia terenéw.
calym obszarze), |
F (w §22 ust. 3 planu zakaz lokalizacji
NI XXXV/398/09 _ wysokosciowych wiez telefonii komoérkowe;j, Plan jest zgo_dny ze §tud|um w zakresie
18. niezgodny na catym obszarze) przeznaczenia terenéw.
z dn. 26 marca 2009 r. ; .
G (ustawa o ochronie zabytkéw),
H, I
Nr XLI1/454/09 . Fw§8i 9 ust. 2 pl_anu zakaz ’Io!<allzaCJ| masztow Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
19. . . niezgodny telefonii cyfrowej o wysokosci pow. 15,0 m), . -
z dn. 27 sierpnia 2009 r. a1l przeznaczenia terendéw.
Nr XLII/456/09 . F(w§8 Lf.St' 2 plaqu zakaz lo'fa.hzaq' masztow Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
20. . . niezgodny telefonii cyfrowej o wysokosci po. 20,0 m), . .
z dn. 27 sierpnia 2009 r. EH I przeznaczenia terendéw.
21 Nr XLV1/485/09 niezaodn F (w §7 ust. 10 pkt 7 lit. ¢ planu zakaz lokalizacji | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 19 listopada 2009 r. 9 y stacji bazowych telefonii komérkowej, w §7 ust. 2 | przeznaczenia terenéw.
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pkt 3 planu zakaz lokalizacji masztow telefonii
cyfrowej o wysokosci po. 15,0 m),
F (w §18 ust. planu zakaz lokalizaciji
wysokosciowych wiez telefonii komérkowej, w §9
Nr L/522/10 . ust. 2 planu wprowadzono zakaz lokalizaciji Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
22. niezgodny X - . - . -
z dn. 25 marca 2010 r. masztow telefonii cyfrowej o wysokosci po. przeznaczenia terenéw.
15,0 m.),
H, |
F (w §60 ust. 9 planu zakaz lokalizacji masztéw
telefonii komorkowej, w §17 ust.4 planu zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco . . .
55 | NrL/524110 niezgodny oddzialywac na rodowisko, dia ktérych z'r";‘;‘ Jest zgadny ze Studium w zakresle
" |z dn. 25 marca 2010 . sporzadzenie raportu oddziatywania na ’
srodowisko moze by¢ wymagane, nie wytgczajagc
urzadzen telekomunikacyjnych),
F (w §12 ust. 6 planu ustalono zakaz lokalizaciji
stacji bazowych telefonii komorkowej, w §9 ust. 1
24 Nr LIII/549/10 . planu ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
. niezgodny . ) . . . -
z dn. 24 czerwca 2010 r. mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko | przeznaczenia terendéw.
nie wylgczajac urzadzen telekomunikacyjnych),
H, I
o5 Nr LIX/590/10 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn.28 pazdziernika 2010 r. ' przeznaczenia terenéw.
26 Nr IV/17/11 za0dn Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dnia 2 lutego 2011 r. 9 y ' przeznaczenia terendéw.
27 Nr IV/19/11 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
z dn. 2 lutego 2011 r. ' przeznaczenia terendéw.
28 Nr VI1/35/11 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |zdn.17 marca 2011 r. przeznaczenia terenéw.
29 Nr IX/64/11 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |zdn.7lipca2011r. ' przeznaczenia terendéw.
30 Nr IX/66/11 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |zdn.7lipca2011r. ' przeznaczenia terendéw.
31 Nr IX/68/11 zgodny Ho| Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |zdn.7lipca2011r. ' przeznaczenia terenéw.
32 Nr IX/70/11 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |zdn.7lipca2011r. ' przeznaczenia terendéw.
33 Nr X1/84/11 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 25 sierpnia 2011 r. przeznaczenia terendéw.
34 Nr XI11/90/11 zgodny Hoo Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 29 wrzesnia 2011 r. ' przeznaczenia terendéw.
35 Nr XIV/112/11 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 24 listopada 2011 r. ' przeznaczenia terendéw.
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36 Nr XIX/162/12 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 26 kwietnia 2012 r. ' przeznaczenia terenow.
37 Nr XXVII/216/12 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
. . zgodny H, I . -
z dn. 29 listopada 2012 r. przeznaczenia terenéw.
Nr XXVI1/218/12 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
38. z dn. 29 listopada 2012 r. zgodny H, przezjnaczgnia t)tlarenéw.
39 Nr XXXVI1/292/13 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn.24 pazdziernika 2013 r. ' przeznaczenia terenow.
20 Nr LII/393/14 zgodny Ho Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
z dn. 13 listopada 2014 r. ! przeznaczenia terenow.
a1 Nr VI/27/15 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 26 lutego 2015 r. przeznaczenia terenow.
42 Nr VII/42/15 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 26 marca 2015. przeznaczenia terenéw.
43 Nr XI1/90/15 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 17 wrzesnia 2015 r. przeznaczenia terenéw.
24 Nr XX/153/16 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |zdn. 31 marca 2016 . przeznaczenia terenow.
45 Nr XX/154/16 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 31 marca 2016 r. przeznaczenia terenéw.
46 Nr XX/155/16 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 31 marca 2016 . przeznaczenia terenéw.
47 Nr XX/156/16 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |zdn. 31 marca 2016 . przeznaczenia terenow.
48 Nr XXXI1/257/17 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 23 marca 2017 . przeznaczenia terenéw.
49 Nr XXXVI/290/17 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
. P zgodny | . -
z dn. 7 wrzesnia 2017 r. przeznaczenia terenéw.
Nr XXXVI/292/17 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
50. - zgodny | . -
z dn. 7 wrzesnia 2017 r. przeznaczenia terenéw.
51 Nr XLI/314/17 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 30 listopada 2017 r. przeznaczenia terenéw.
50 Nr XLV/355/18 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 19 kwietnia 2018 r. przeznaczenia terenéw.
53 Nr XLVII1/383/18 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 30 sierpnia 2018 przeznaczenia terendéw.
Nr L/408/18 z dn. 8 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
54. i zgodny | . -
istopada 2018 r. przeznaczenia terenéw.
55 Nr L/409/18 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" |z dn. 8 listopada 2018 r. przeznaczenia terenow.
55 Nr 111/14/18 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 20 grudnia 2018 r. przeznaczenia terendéw.
57 Nr 111/15/18 zgodny | Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
" | zdn. 20 grudnia 2018 r. przeznaczenia terendéw.
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Nr V/38/19
58. |7 dn. 28 marca 2019 1. 2 zgodny I

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenéw.

Nr X/96/19
59 |7 dn. 29 sierpnia 2019 r. 2 zgodny I

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenow.

Nr XI1/108/19
60. |, 4n.24 pazdziernika 2019 r. 2 zgodny '

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenow.

Nr XI11/109/19
6L z dn.24 pazdziernika 2019 r. 2 zgodny |

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenéw.

Nr XXVI111/246/20
62. | dn22 grudnia 2020 r. 2 zgodny I

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenow.

NI XXXI11/275/21
63 | 7dn. 13 maja 2021 r. 2 zgodny |

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenow.

Nr XLV11/429/2022
64. 1 7 dn. 16 czerwca 2022 . 2 zgodny I

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenéw.

Nr LI1/454/22
65| 7 dn. 29 wrzesnia 2022 1, 2 zgodny |

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenéw.

Nr LX/507/23
66. | dn. 19 stycznia 2023 r. 2 zgodny I

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenow.

Nr LXI1/548/23
67| 7 dn. 27 kwietnia 2023 . 2 zgodny I

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenéw.

Nr LXX/601/23
68. 17 dn. 30 listopada 2023 r. 2 zgodny I

Plan jest zgodny ze Studium w zakresie
przeznaczenia terenéw.

1) *Podstawa prawna sporzadzenia mpzp: 1 - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym; 2 - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) * Zakres niezgodnosci mpzp z obowigzujacymi przepisami:
nie okreslono wymaganych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zakresie: wielko$¢ pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki lub
terenu , wielko$¢ pow. biologicznie czynnej, geometria dachow;

B. nie okreslono wskaznikdw miejsc parkingowych;

C. nie okreslono szczegodtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci w zakresie parametréw dziatek mogacych powsta¢ w wyniku podziatu;

D. powotanie na nieobowigzujgce przepisy prawa;

E. nie okreslono klasyfikacji terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.);

F. sprzeczno$¢ ustalen planu z obowigzujacymi przepisami ustawy z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675);

G. powotanie na przepisy prawa, ktére mogg zosta¢ uchylone;

H. nie okreslono wskaznikéw miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

.

nie okreslono maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie t6dzkim.
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6.2. Aktualnos¢ Studium oraz mpzp w aspekcie obserwowanych zmian zagospodarowania
przestrzennego

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie zidentyfikowano na podstawie analizy
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego sg na ogdét zbiezne
z kierunkami rozwoju przestrzennego ustalonymi w Studium, mimo iz nie istnieje obowigzek
zachowania w wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy zgodnosci z zapisami Studium.
Wytacznie pojedyncze decyzje o warunkach zabudowy dotyczg inwestycji innego rodzaju niz te,
ktére dopuszczono do realizacji na danym obszarze w Studium — np. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na obszarze wskazanym w Studium pod rozwdj obiektéw ustug publicznych.
Ustalenia Studium pozostajg réwniez aktualne w aspekcie potencjalnych zmian zagospodarowania
przestrzennego wynikajgcych z wnioskéw skfadanych przez mieszkancéw miasta.

Rozbieznos¢ pomiedzy wnioskowanym przez mieszkancow przeznaczeniem terenu,
a kierunkami zagospodarowania ustalonymi w Studium wynika na ogét z racjonalizacji rozwigzan
przestrzennych przyjmowanych w Studium oraz koniecznosci uwzglednienia uwarunkowan
zawartych w dokumentach nadrzednych.

Z analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow mieszkancow
Konstantynowa wynika wyrazny brak zainteresowania do lokalizacji nowej zabudowy na
wskazanych na ten cel w Studium rozlegtych terenach w pdétnocno - srodkowej czesci miasta.
Ktore zresztg nie sg wystarczajgco wyposazone w infrastrukture techniczng. Wskazane w Studium
inne tereny pod rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego oraz niezbednych ustug
sg wystarczajgce by zapewni¢ wszystkim zainteresowanym mozliwo$¢é zamieszkania i realizacji
innych inwestycji.

Mozna uznaé, iz w_aspekcie obserwowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
dokument Studium jest w _petni_aktualny, jednak realizacja polityki przestrzennej w nim zawartej
(przeznaczanie terendw pod nowg zabudowe) powinna by¢ racjonalizowana w ramach
opracowywanych planéw miejscowych. Tereny, dla ktérych w najblizszej perspektywie czasowej
(5 lat) nie przewiduje sie intensywnego rozwoju zainwestowania oraz nie przewiduje sie
wydatkowania srodkéw Miasta na urzgdzenie drdg i infrastruktury technicznej nie powinny byé
obejmowane planami miejscowymi z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe.

6.3. Aktualnosé¢ Studium w aspekcie polityki przestrzennej kraju i wojewédztwa

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzadzaniu Studium nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Dla potrzeb niniejszej analizy zatozono, iz polityka przestrzenna
kraju zawarta jest w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego zostat przyjety uchwatg
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Poddane analizie Studium zostalo przygotowane z uwzglednieniem zapisow ww. Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, zwanego dalej ,Planem”.

Zawarte w Planie kierunki polityki przestrzennej wojewodztwa dotyczgce obszaru miasta
Konstantynowa toddzkiego sg generalnie zbiezne z ustaleniami Studium. W granicach miasta
Konstantynowa t6dzkiego w Planie wyznaczono nastepujgce zadania strategiczne dla realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych, uwzglednione w obowigzujgcym Studium:
1) realizacje drogi ekspresowej S-14, tgczacej autostrade A-2 z drogg ekspresowg S-8
(inwestycja zostata juz zrealizowana);

2) budowe Kolei Duzych Predkosci (KDP) Wroctaw/Poznan — t6dz — Warszawa;

3) budowe linii elektroenergetycznych 110 kV skablowanych lub napowietrznych, relaciji
Aleksandréw tédzki — istniejgce linie elektroenergetyczne Lublinek — Konstilana i Zgierz —
Retkinia (tzw. domkniecie ringu energetycznego).

Studium uwzglednia zadania i ustalenia zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa tddzkiego.
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6.4. Ocena zgodnosci mpzp z ustaleniami Studium

Wymaog zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z zapisami studium wynika wprost
zart. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorej trybie sporzadzono 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynéw todzki nie narzucaly wymogu zachowania zgodnosci
pomiedzy oboma dokumentami.

Obecnie, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bedgce odzwierciedleniem
polityki przestrzennej miasta muszg by¢é sporzadzone zgodnie z zapisami studium, a takze
Z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru, ktéry obejmuja.

Po zmianach wprowadzonych w wustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Rada przy uchwalaniu planu
miejscowego stwierdza zgodnos¢ planu miejscowego z ustaleniami planu ogdlnego.

Zakres przeprowadzonej analizy zgodno$ci mpzp z ustaleniami Studium obejmowat ustalenia
funkcjonalne (przeznaczenie terenéw) oraz ustalenia w zakresie wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie przeznaczenia terendw ustalenia zdecydowanej wiekszo$ci planéw (65) sg zgodne
Z zapisami Studium. Dotyczy to 64 mpzp sporzgdzonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz jednego mpzp przygotowanego ha
podstawie przepiséw ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
W niektérych planach stwierdzono jednak rozbieznosci pomiedzy wskaznikami ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu, zwlaszcza w zakresie wymaganej do zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynne.

Zaobserwowane rozbieznosci w ustaleniach analizowanych dokumentéw planistycznych
wynikajg m.in. ze zmian, jakich dokonano w polityce przestrzennej Miasta w stosunku do
przeznaczenia terenu okreslonego we wczesniej sporzagdzonych planach miejscowych. Studium
odzwierciedla najbardziej aktualng polityke przestrzenng. Jego pierwotna wersja powstata
w 2001r. a kolejne jej zmiany w 2008 r., 2010 r. 2014r. i 2017 r. Wiekszos¢ planéw
obowigzujgcych na terenie Miasta sporzgdzone zostato w oparciu o studium uchwalone w 2010 r.
Oczywistym jest, iz ustalenia sg zbiezne z zapisami Studium, w sytuacji, gdy nie dokonywano
zmian Studium w zakresie polityki przestrzennej w granicach obszaréw objetych tymi planami.
Tylko 5 planéw nie jest zgodnych z ustaleniami nowego Studium. Dotyczy to przede wszystkim
planbw sporzadzonych w trybie nieobowigzujgcej ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Rozbieznosci dotyczg w tym przypadku stosunkowo
niewielkich obszaréw. Miejscowe plany opracowane po 2010 r. sg zgodne ze zmiang Studium
z 2017 r. w zakresie przeznaczenie terenéw. W przypadku 15 planéw miejscowych wystepuje
czesciowa niezgodno$¢ w zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Szczegotowe wyniki analizy zgodnosci i rozbieznosci ustalen obowigzujgcych mpzp
Z ustaleniami Studium przedstawiono w tab. 8.
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Tab. 8 Zakres zgodnosci i rozbieznosci ustaleh miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami Studium.

Lp Nr uchwaty Zgodnos$¢ z ustaleniami Studium
Czesciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr XL1/414/1998 : . - . : i L
1. W Studium, dla czesci terenu wskazano przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w mpzp dla tego samego
z 18 czerwca 1998 r. ; A
obszaru ustalono przeznaczenie na cele upraw rolnych i uzytkdw zielonych.
Czesciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
2 Nr XIX/212/2000 W Studium, dla czesci terenu na potudnie od ul. Lutomierskiej wskazano przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
' z 6 kwietnia 2000 r. (MN), zabudowy ustugowej (U), zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM), w mpzp dla tego samego obszaru ustalono przeznaczenie na
cele upraw rolnych.
Czesciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a Studium w zakresie przeznaczenia terenéw oraz rozwigzan komunikacyjnych:
1) w Studium, dla czesci terenu na potudnie od rzeki Jasieniec wskazano przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
Nr XIX/213/2000 ; Do . .
3. o jednorodzinnej (MN), w mpzp dla tego samego obszaru ustalono przeznaczenie na cele upraw rolnych;
z 6 kwietnia 2000 r. . . . . . . . .
2) w Studium, dla czesci terenu na pétnoc od ul. Nad Jasienig wskazano przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), w mpzp dla tego samego obszaru ustalono przeznaczenie na cele uzytkdw zielonych.
Cze¢sciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr X1X/215/2000 ; i . -
4, . S W Studium, dla czesci terenu wskazano przeznaczenie na cele produkcyjno-ustugowe (P/U), w mpzp dla tego samego obszaru ustalono
z dnia 6 kwietnia 2000 r. : - .
przeznaczenie na cele zieleni (Z).
Czesciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a Studium w zakresie przeznaczenia terenow:
1) w Studium, dla czesci terenu pomiedzy ul. Kretg i Niesiecin wskazano przeznaczenie na cele produkcyjno-ustugowej (P/U), w mpzp
Nr XIX/216/2000 g : . . : )
5. S dla tego samego obszaru ustalono przeznaczenie na cele ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (UM);
z 6 kwietnia 2000 r. : o i R . ; . .
2) w Studium, dla czesci terenu na pétnoc od ul. Kretej i Niesiecin wskazano przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), w mpzp dla tego samego obszaru ustalono przeznaczenie na cele upraw rolnych (RP).
6 Nr XXVI1/305/2001 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw
) z 26 lutego 2001 r. J godny P )
Nr XXX1/282/05 . . . . .
7. 2 30 czerwea 2005 r. Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr XXX1/284/05 . . . . .
8. 230 czerwea 2005 r. Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Czesciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
9 Nr XXXVI/329/05 W Studium, dla wschodniej czesci terenu wskazano przeznaczenie na cele trwatych uzytkéw zielonych (R), ktére wylgczono spod
' z 28 listopada 2005 r. zabudowy, w mpzp dla tego samego obszaru ustalono przeznaczenie na cele zabudowy przemystowo-skiadowej i ustugowe;j
w granicach obszaru narazonego na wylewy wielkiej wody.
Nr XXXVI11/355/05 . . . . .
10. 7 28 grudnia 2005 . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
11 Nr XLV/398/06 Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do zachowania sg
' z 29 czerwca 2006 r. niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium: dla terenéw MN: w Studium — 50%, w planie — 60-40% w zaleznos$ci od wielkoSci
dziatki, dla terenéw U: w Studium — 30%, w planie — 20%.
NI XI1/135/07 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
12. 7 27 wrzesnia 2007 r Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy sg niezgodne
' ze wskaznikami wskazanymi w Studium: dla terenédw MW: w Studium — 14,0 m, w planie — 15,0 m.
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Czesciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
W Studium, dla pétnocnej czesci terenu wskazano przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz ustug
turystyki i sportu (UTS), podczas gdy w mpzp dla tego samego obszaru ustalono przeznaczenie na cele zieleni naturalnej (ZN).
Okreslone w planie wskazniki ksztatltowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
13 Nr XXI11/246/08 a)dla terendw MN: w Studium (MN) — 70%, w planie — 60-50%,
' z 29 kwietnia 2008 r. b)dla terenéw U: w Studium (UM) — 40%, w planie — 50%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a)dla terenow MN: w Studium (MN) — 9,0 m, w planie — 12,0 m,
b)dla terenéw U: w Studium (UM) — 9,0 m, w planie — 11,0 m;
3) minimalna powierzchnia nowych dziatek dla terenéw MN: w Studium — 1500 m?, w planie — 700-1000 m? w zaleznosci od rodzaju
zabudowy.
Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
14 Nr XXV11/311/08 Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium:
' z 18 wrzesnia 2008 r. 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw MNL, MN, MW: w Studium (MN) — 70%, w planie — 60-40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenéw MN, MNL: w Studium (MN) - 9,0 m, w planie - 12,0 m.
15. 7 '}rgﬁlﬁﬁlig;ggg " Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Czesciowa rozbieznos¢ pomiedzy planem, a projektem Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
W Studium obszar potozony po wschodniej stronie ul. Spétdzielczej przeznaczony zostat na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU),
w planie dla tego obszaru wskazano przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
N W Studium obszar potozony po zachodniej stronie ul. Warzywniczej przeznaczony zostat na cele zabudowy mieszkaniowej
r XXXIV/378/09 . L X . : . o -
16. jednorodzinnej (MN), w planie dla tego obszaru ustalono przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
z 19 lutego 2009 r. Okres . L . : S . . - o ) .
resSlone w planie wskazniki ksztaltowania zabudowy w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do zachowania sg
niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium:
1) dla terenéw MN: w Studium — 50%, w planie — 25-60% w zaleznosci od wielko$ci dziatek;
2) dla terenéw Up: w Studium — 30%, w planie — 20%.
Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr XXXV/396/09 : ) L . . . . . A N . .
17. 2 26 marca 2009 r rieslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie m|n_|malnej pOW|erzch_n| biologicznie czynnej do zachowania sg
' niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium: dla terenéw U: w Studium — 40%, w planie — 25-35%.
18. Z'\é%xr%(;::/fggéggr. Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
19. . 2?;2&2:}?:2/839 [ Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
20 Nr XLI1/456/09 Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium:
' z 27 sierpnia 2009 r. 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw P/U: w Studium — 20%, w planie — 10%,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenéw P/U: w Studium — 12,0 m, w planie — 16,0 m.
21 Nr XLVI/485/09 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw
) z 19 listopada 2009 r. )
NI L/522/10 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
22. Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy w zakresie maksymalnej wysokosci budynkéw sa niezgodne ze wskaznikami
z 25 marca 2010 . . L . . . .
wskazanymi w Studium: dla terendw MN: w Studium — 9,0 m, w planie — 10,0 m.
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NI L/524/10 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
23. Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium: maksymalna wysokos$¢
z 25 marca 2010 . . ) . :
zabudowy dla terenéw MN: w Studium — 9,0 m, w planie — 11,5 m.
24 Nr LIII/549/10 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw
) z 24 czerwca 2010 r. J g y P )
Nr LIX/590/10 . . . . .
25. 2 28 pazdziernika 2010 . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr IV/17/11 . . . . .
26. 2 2 lutego 2011 . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr IV/19/11 . . . . .
27. 7 2 lutego 2011 1. Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
NI VI/35/11 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
28. 27 17 marca 2011 r Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium w zakresie: maksymalnej
) wysokosci zabudowy dla terenu MN: w Studium — 9,0 m, w planie — 10,0 m.
29 Nr IX/64/11 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
) z 7 lipca 2011 r. W planie nie zostata uwzgledniona droga, wskazana w Studium, przebiegajgca przez obszar planu z potudnia na pétnoc.
Nr IX/66/11 . . . . .
30. 7 7 lipca 2011 . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
NI IX/68/11 Okreslone w planie wskazniki ksztalttowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium, dla terenéw P-U, w
31. - zakresie:
2 7lipca 2011 . 1) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do zachowania: w Studium — 20%, w planie — 10%;
2) maksymalnej wysokosci zabudowy w Studium — 10,0 m, w planie — 16,0-20,0 m.
Nr IX/70/11 . . . . .
32. 7 7 lipca 2011 . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr X1/84/11 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
33. . . Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium w zakresie: maksymalnej
z 25 sierpnia 2011 r. P . X ;
wysokosci zabudowy: w Studium — 9,0 m, w planie — 10,0 m.
NI XI11/90/11 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
34. o Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy sg niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium w zakresie: minimalnej
z 29 wrzesnia 2011 r. ; . o . - . ’ ; )
powierzchni biologicznie czynnej do zachowania na terenie P,U: w Studium — 30%, w planie — 20%.
Nr XIV/112/11 . . . . .
35. 7 24 listopada 2011 . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
NI XIX/162/12 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
36. o Okreslone w planie wskazniki ksztattowania zabudowy sag niezgodne ze wskaznikami wskazanymi w Studium w zakresie minimalnej
Z 26 kwietnia 2012 r. ; S o ) - ; . . .
powierzchni biologicznie czynnej do zachowania na terenie MN: w Studium — 60%, w planie — 50%.
37 Nr XXVII/216/12 Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw
) z 29 listopada 2012 r. J 9 y P :
Nr XXVI1/218/12 . . . . .
38. 7 29 listopada 2012 r. Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr XXXV1/292/13 . . . . .
39. 2 24 pazdziernika 2013 1. Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Nr LII/393/14 . . . . p
40 7 13 listopada 2014 r. Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
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41. . 26’\%2{;&;207%515 r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
42. . 26;\1 :}1\;:!222%?5 . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
43. 717 w'zxelgr?igggw . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
44. . 3Trn)1<e)1(r/cla5§é)1166 " Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
45. . STrmX;:gS;éllg . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
46. . 3N1rrr)1(;(r/cl;%1166 " Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
47. . Sqrr1)1<a)1(r/cla5%1166 " Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
48. . ';l; );)é)r(clz/az%/llz " Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
49. 5 ’;Irv\ﬁﬁgé\élifgg{ll; . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
50. 5 ’;'rv\igé(é\gg%qlg . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
51. . 30’\:;1(0";2%1;/210717 " Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
52. . 1glrk5vli_e\g13ia552/0lfs r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
53. ZN;OXSI‘inIS:]?aSz/ng Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
54. 78 |::{OIE,/;3§/21§18 r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
55. 28 |i§trol;)/:g:/21§18 [ Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
56. 720 E:Jg/rﬁgggls . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
57. 720 ’;:Jld”rﬁiggls . Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
58. 228'\;:;{:1890%9 [ Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
59. 729 Elire?(p/r?igllz%lg r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
60. 724 p’:;ci(zlile/jr?isk;lgo 191, Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
61. 724 p’:;c?(zlil(/;r?igkggmg r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
62. . ’;I; E:%!Iggg/;(?r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
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63. ;\"1;( )r;);;!/%?lzrl Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.

64. Z'\i%i;\é:uiigéégzzzr Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.

65. 7 29%5&22?1?;/22(?22 r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.

66. . 19N;t;£§g7é%3;3 r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.

67. . Zgrkbvﬁltlr/l?;g/ozi r Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.

68. . 3?&3&;(;(;3212/(2)33 [ Plan jest zgodny ze Studium w zakresie przeznaczenia terenéw.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Konstantynowie t.6dzkim
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7. Wnioski i zalecenia dotyczace potrzeb sporzadzenia lub dokonania zmian dokumentow
planistycznych

W zwigzku ze zmianami przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonanymi ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw konieczne jest
podjecie prac nad sporzadzeniem planu ogélnego.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie,
jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Zgodnie z art. 59 ust. 3 ww. ustawy ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydanie
decyzji o warunkach zabudowy na wniosek ztozony od dnia 1 stycznia 2026 r. bedzie mozliwe
wylgcznie wtedy, gdy w danej gminie wszedt w zycie plan ogdiny gminy.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ww. ustawy od dnia utraty mocy studium (dzieh uchwalenia planu ogdéinego
lub 31 grudnia 2025 r.) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego
zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogoélny gminy. Przepis ten zawiera
wprawdzie wyjatki w stosunku do planéw, co do ktoérych ogloszono o terminie wytozenia do
publicznego wgladu, planéw dotyczacych inwestycji celu publicznego oraz planéw dotyczacych
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju, co jest bez
znaczenia dla stwierdzenia koniecznosci podjecia prac nad sporzadzeniem planu ogélnego.

Stwierdzono rozbiezno$ci z ustaleniami Studium w zakresie przeznaczenia terenéw
okreslonych mpzp przyjetych:

1) uchwatg Nr XL1/414/1998 z dnia 18 czerwca 1998 r. (w zachodniej czesci obszaru objetego
planem);

2) uchwatg Nr XIX/212/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r. (w peinym zakresie obowigzywania
planu obszaru objetego planem);

3) uchwatg Nr XIX/213/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r. (w zakresie pétnocnego fragmentu
terenu objetego planem);

4) uchwatg Nr XIX/216/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r. (w potnocno - zachodniej czesci
obszaru objetego planem).

W mpzp przyjetych:

1) uchwatg Nr XLI/414/1998 z dnia 18 czerwca 1998 r.;
2) uchwatg Nr X1X/212/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;
3) uchwatg Nr X1X/213/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;
4) uchwatg Nr X1X/215/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;
5) uchwatg Nr X1X/216/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;
6) uchwatg Nr X1X/305/2001 z dnia 26 lutego 2001 r.;
7) uchwalg Nr XXXI1/282/05 z dnia 30 czerwca 2005 r.;
8) uchwalg Nr Xl1/135/07 z dnia 27 wrzes$nia 2007 r.;
9) uchwatg Nr XXI1/246/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r.;
10) uchwatg Nr XXVI1/311/08 z dnia 18 wrzesnia 2008 r.;
11) uchwatg Nr XXX1/346/08 z dnia 4 grudnia 2008 r.;
12) uchwatg Nr XXXIV/378/09 z dnia 19 lutego 2009 r.;
13) uchwatg Nr XXXV/396/09 z dnia 26 marca 2009 r.;
14) uchwatg Nr XXXV/398/09 z dnia26 marca 2009 r.;
15) uchwatg Nr XLI1/454/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r.;
16) uchwatg Nr XLII/456/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r.;
17) uchwatg Nr XLVI1/485/09 z dnia 19 listopada 2009 r.
18) uchwatg Nr L/522/10 z dnia 25 marca 2010 r.;

19) uchwatg Nr L/524/10 z dnia 25 marca 2010 r.;

20) uchwatg Nr LIII/549/10 z dnia 24 czerwca 2010 r.
wystepujg ustalenia niezgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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Najbardziej od wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odbiegajg, forma i zakresem ustalen, mpzp przyjete:

1) uchwatg Nr XLI/414/1998 z dnia 18 czerwca 1998 r.;

2) uchwatg Nr X1X/212/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;

3) uchwatg Nr X1X/213/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;

4) uchwatg Nr X1X/215/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;

5) uchwatg Nr X1X/216/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r.;

6) uchwatg Nr X1X/305/2001 z dnia 26 lutego 2001 r.
sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary wskazane do objecia mpzp, ze wzgledu na intensyfikacje proceséw inwestycyjnych:

1) obszar w rejonie ulicy Niesiecin, pomiedzy ulicami Kretg i Aleksandrowskg, w obrebie K-21
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) obszar w rejonie ulicy Nadrzecznej, ulice Przyrodnicza, Sezamkowa, Mita, Dobra
i Zgierska, w obrebie K-21 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) obszar w rejonie ulic Mickiewicza i Sienkiewicza, w obrebie K-8 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa produkcyjna;

4) obszar ograniczony ulicami Krakowskg, Langiewicza, 1 Maja, Krotkg, rzekg todka,
w obrebie K-15 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

5) obszar w rejonie ulic Przemystowej, Janika i Innowacyjnej, w obrebach K-18 i K-19 —
zabudowa produkcyjna.
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PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSTANTYNOWA £ODZKIEGO W LATACH 2019-2023

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BEDACE W TRAKCIE OPRACOWANIA
OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WNIOSKI MIESZKANCOW W ZAKRESIE ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

0 500 1000 1500 2000 m
OZNACZENIA: [ : i : |
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BEDACE W TRAKCIE OPRACOWANIA ¥ PO .. it e o S
2 J ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
[CZ]] OBSZARY, DLA KTORYCH PODIETO UCHWALE W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MPZP MIEISCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSTANTYNOWA LODZKIEGO
OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W LATACH 2019-2023
[ | ZASIEG OBSZAROW OBJETYCH OBOWIAZUJACYMI MPZP c, INTEHPROJEHT
NUMER UCHWALY W SPRAWIE PRZYSZTAPIENIA DO SPORZADZENIA MPZP R A
RYSUNEK NR 1
WNIOSKI MIESZKANCOW W ZAKRESIE ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO oR. mgr inz. arch. Gabriel Ferlifski
= uprawniony do projektowania w dlanowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pit. 3§ 4 ustawy z onia 27
[C_1] OBSZAR/DZIALKA, KTORYCH DOTYCZY WNIOSEK e B e, Ao, o
WSPOLAUTOR: Iniwv.‘alﬁragmbgmoj ea]r';‘::sm nym na podstawie art. 5 pkt. 4 ustawy 2 dnia 27 marca
[ 1 |NUMER WNIOSKU W WYKAZIE b ool iy g
DATA: GRUDZIEN 2023 I SKALA: 1:20 000
35

Id: OD756DFA-5B9B-47B9-B603-DB4317A0F114. Projekt

Strona 35



ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSTANTYNOWA LODZKIEGO W LATACH 2019-2023
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Uzasadnienie

Podstawg prawng podjecia niniejszej uchwaty jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) zwang
dalej u.p.z.p.

Wedtug ust. 1 tego przepisu ,w celu aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzgadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego”.
Jednoczesnie zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy =z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) ,do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszq ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej art. 26, odnoszgcych sie do planu
ogolnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania plandw ogdinych
gminy”. Obowigzek wykonania powyzszej analizy co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady
wynika z tresci art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z powyzszym, Burmistrz Konstantynowa tddzkiego sporzadzit ,Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Konstantynowa tddzkiego w latach 2019-2023",
obejmujaca:

1)analize aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego,
2)analize stanu planowania przestrzennego w miescie,
3)analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego,

4)analize wnioskéow mieszkancow miasta o zmiane przeznaczenia terenu, dokonanie zmiany
lub opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

5)ocene zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego z przepisami prawa oraz polityka
przestrzenng kraju i wojewddztwa,

6)ocene zgodnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

7)wnioski i zalecania dotyczace potrzeb dokonania zmian dokumentéw planistycznych.

Stosownie do art. 32 ust. 2 u.p.z.p. ww. analiza zostata przedstawiona do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, ktéra podczas posiedzenia w dniu
04 kwietnia 2024 r. pozytywnie zaopiniowata opracowanie.

Wobec powyzszego, zasadnym jest podjecie przez Rade Miejska w Konstantynowie tédzkim
uchwaty o przyjeciu ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Konstantynowa
todzkiego w latach 2019-2023” oraz o aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantynowa tdédzkiego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Konstantynowa tédzkiego.
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