Wojt Gminy Wieniawa Wieniawa, dnia 14.10.2022. r.

Znak GN 6730. 39.2022

DECYZJA 'NR. 39
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), § 4 — 9 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
(Dz. U. Nr 164, poz. 15688 z 2003 r.) zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z 17.12.2021 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 2399), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 26.08.2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z
2021 r., poz. 735 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

Panstwa Natalii i Tomasza Kazaly, zam. ul. Wesota 70, Ruszkowice, 26-422 Borkowice

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalneqo jednorodzinnego wraz z
niezbednga infrastruktura techniczna

Zlokalizowanej:
w miejscowosci Skrzynno, gmina Wieniawa, dz. ew. nr 788 oraz 789

W oparciu o przeprowadzong analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.), a takze przepiséw szczegéinych, stanu
faktycznego i prawnego terenu i po uzgodnieniach stosownie do art. 53 ust. 4 oraz art. 60 ust. 1
powotanej na wstepie ustawy

odmawiam

ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
w miejscowosci Skrzynno, gmina Wieniawa, dz. ew. nr 788 oraz 789

W mysl| przepiséw Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 60 ust.
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4) oraz, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164
poz. 1588), zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 17.12.2021 r. (Dz.
U. z 2021 r., poz. 2399), zostata sporzadzona analiza urbanistyczna, na podstawie ktérej
dokonano oceny, czy mogg by¢ ustalone waiunki zabudowy. Z przeprowadzonej analizy wynika,
2ze w odniesieniu do badanego zamiaru inwestycyjnego nie sg speilnione tgcznie wymogi
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ad. pkt 1 art. 61 -_.co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
|est zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuaciji funkciji, parametréow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytdéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych., linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”.

Granice obszaru analizowanego obejmujg cato$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku
graficznym nr 3. Wyznaczony obszar analizowany jest wystarczajgcy dla przeprowadzenia
analizy oraz wyznaczenia parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy. Ustalenie
warunkéw zabudowy na jego podstawie zapewni zachowanie tadu przestrzennego w rejonie
lokalizacji projektowanej inwestycji. W analizie uwzgledniono wszystkie dziatki, ktére w catosci
lub w czesci zlokalizowane sg w obszarze analizowanym.

Szeroko$¢ frontu terenu inwestycji wynosi ok. 94 m. Wynika z tego, ze minimalna odlegtos¢
granic obszaru analizowanego, w tym przypadku musi wynosi¢ 94 m x 3 = 282 m. Odlegtos¢
granic obszaru analizowanego przyjeto ok. 282 m. Analizg objeto dziatki sasiednie dostepne z
najblizszej drogi publicznej, znajdujgce sie w analizowanym obszarze, czyli w granicach
wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi. W obszarze analizowanym zlokalizowane s3
wytacznie dziatki niezabudowane.

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktory dotyczy budowy budynku
mieszkainego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng jest niemozliwy do
spetnienia, poniewaz taki sposéb zagospodarowania dziatki nie wystepuje w obszarze
analizowanym. Proponowane zagospodarowanie terenu dziatki nie jest zgodne z zasadg
bedaca kontynuacja sposobu zagospodarowania opisana wyzej i przez to nie stanowi jej
kontynuacji. Wobec powyzszego, odstgpiono od wyznaczenia parametréw urbanistycznych i
architektonicznych dla planowanej inwestyc;ji.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 1 uwaza sie za niespetniony.

Ad. pkt 2 art. 61 —, teren ma dostep do drogi’.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — powiatowej 3301W na
dz. o nr ew. 574 poprzez projektowany zjazd.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 2 uwaza sie za spetniony.

Ad. pkt 3 art. 61 — _istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu. z uwzglednieniem ust.5. jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego”.

Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu - jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego: zaopatrzenie projektowanego budynku w energie elektryczng z projektowanego
przytacza do sieci elekiroenergetycznej, w wode: z projektowanego przytgcza do sieci
wodociggowej, odprowadzanie Sciekéw: do projektowanej indywidualnej oczyszczalni sciekow,
zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrédta, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych —
na wiasny, nieutwardzony teren inwestyc;ji.




Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 3 uwaza sie za spetniony.

Ad. pkt 4 art. 61 — _teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérei mowa
w art.88 ust.1". _

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z klasyfikacjg gruntéw dz. ew. nr 788 oraz 789,

na ktérej zostanie zlokalizowana inwestycja, stanowig grunty orne (RIVa) oraz grunty pod rowami
(W-RiVa).

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 4 uwaza sie za spelniony.

Ad. pkt 5 art. 61— .decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi ”;

¢ Przedmiotowa inwestycja, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko ani do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

e Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840),

e Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.).

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 5 uwaza sie za spetniony.

Ad. pkt 6 art. 61 - Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy zdnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 6 uwaza sie za spelniony.

W zwigzku z powyzszym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycj
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, na terenie dz. ew. nr 788 oraz 789, w miejscowosci Skrzynno, gm. Wieniawa, nie jest
mozliwe, poniewaz projektowana inwestycja nie spetnia tgcznie wszystkich warunkoéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6, w tym wymienionego wyzej pkt. 1 art.61 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2022 r. poz. 503 z
pézn. zm.) - nie spetnia warunkéw kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Analiza, zawierajgca czeS¢ tekstowag i graficzng, przeprowadzona zgodnie =z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588),
zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U.
2021 r., poz. 2399), w sprawie sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu dz. ew. nr 788
oraz 789, w miejscowosci Skrzynno, gm. Wieniawa, doprowadzita do wniosku, ze w niniejszej
decyzji nalezy odmoéwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy.

Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentencji.

uzasadnienie
Na wniosek
Panstwa Natalii i Tomasza Kazaly, zam. ul. Wesota 70, Ruszkowice, 26-422 Borkowice

wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna, na terenie dz. ew. nr 788 oraz 789, w miejscowosci Skrzynno, gm. Wieniawa.

Na analizowanym obszarze znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo i nie wystepuja tam dziafki
zabudowane. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie zatem kontynuacjg obecnego
sposobu zagospodarowania obszaru, a co za tym idzie negatywnie wplynie na krajobraz oraz
ogolnie pojety tad przestrzenny w okolicy.

W zwigzku z powyzszym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinncgo wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na
terenie dz. ew. nr 788 oraz 789, w miejscowosci Skrzynno, gm. Wieniawa, oznaczonej na
zatgczniku graficznym do decyzji literami ABCDA, nie jest mozliwe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
niewydania przez witasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt na kazdy dzien zwitoki. Wptywy
Z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary.

Otrzymuija:

1. Panstwa Natalii i Tomasza Kazaly, zam. ul. Wesota 70, Ruszkowice, 26-422 Borkowice
2. Strony wedtug odrebnego wykazu.

3. ala

Projekt decyzji przygotowaia:

mgr inz. arch. Agata Stepien
nr upr. SW-86/2010
cztonek Swietokrzyskiej 1zby Architektéw nr SW-0181
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Zatacznik nr 2 do decyzji nr 39
o warunkach zabudowy z dnia 14.10.2022

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z JEJ WYNIKAMI

do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie dz. ew. nr 788 oraz 789, w
miejscowosci Skrzynno, gm. Wieniawa, wydanej na wniosek Panstwa Natalii i Tomasza Kazaly, zam.
ul. Wesota 70, Ruszkowice, 26-422 Borkowice.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 61
ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503 z pozn.
zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
zmienionego Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. 2021
r., poz. 2399) wokd terenu inwestycji wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Integralng czes¢ niniejszej analizy stanowi cze$¢ graficzna sporzadzona na mapie w skali
1:1000.

I. Granice i charakterystyka obszaru analizowanego.

Granice obszaru analizowanego obejmujg cato$¢ terenu przedstawionego na zatgczniku graficznym
nr 3. Wyznaczony obszar analizowany jest wystarczajgcy dla przeprowadzenia analizy oraz
wyznaczenia parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy. Ustalenie warunkéw zabudowy na
jego podstawie zapewni zachowanie tadu przestrzennego w rejonie lokalizacji projektowane;
inwestycji. W analizie uwzgledniono wszystkie dziatki, ktére w catosci lub w czesci zlokalizowane sg
w obszarze analizowanym.

Szerokos¢ frontu terenu inwestyciji wynosi ok. 94 m. Wynika z tego, ze minimalna odlegio$¢ granic
obszaru analizowanego, w tym przypadku musi wynosi¢ 94 m x 3 = 282 m. Odlegio$¢ granic
obszaru analizowanego przyjeto ok. 282 m. Analizg objeto dziatki sgsiednie dostepne z najbiizszej
drogi publicznej, znajdujgce sie w analizowanym obszarze, czyli w granicach wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W obszarze analizowanym zlokalizowane sg wylgcznie dziatki
niezabudowane.

Whniosek o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy, ktory dotyczy budowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng jest niemozliwy do speinienia,
poniewaz taki sposdb zagospodarowania dziatki nie wystepuje w obszarze analizowanym.

Il. Spetnienie warunkéw okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1- 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

° Spelnienie warunku kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw oraz formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Na terenie objetym analizg nie wystepujg dziatki zabudowane, znajduja sie natomiast grunty
uzytkowane gtéwnie rolniczo oraz grunty zadrzewione | zakrzewione. Taki sposéb
zagospodarowania dziatki powinien by¢ respektowany w ustaleniach decyzji o warunkach
zabudowy.

Whioskodawca wystgpit o ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng. Przychylenie sie do
wniosku i wydanie warunkéw zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng wptynie negatywnie na tad przestrzenny.

Ponadto najblizsze zabudowania wystepuja w odleglosci okoto 400 m od planowanej
inwestycji, co jest poza obszarem analizowanym.

Proponowane zagospodarowanie terenu dziatki nie jest zgodne z zasadg bedgca
kontynuacjg sposobu zagospodarowania opisang wyzej i przez to nie stanowi jej kontynuacii.
Wobec powyzszego, odstapiono od wyznaczenia parametréw urbanistycznych i architektonicznych



dia planowanej inwestyciji.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 1 uwaza sie za niespetniony.

Dostep do drogi publicznej — teren inwestycji posiada bezpos$redni dostep do drogi
publicznej — powiatowej 3301W na dz. o nr ew. 574 poprzez projektowany zjazd.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 2 uwaza sie za spelniony.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu - jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego: zaopatrzenie projektowanego budynku w energie elektryczng z
projektowanego przytacza do sieci elektroenergetycznej, w wode: z projektowanego
przyfacza do sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekéw: do projektowanej indywidualnej
oczyszczalni Sciekdw, zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrodta, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych — na wtasny, nieutwardzony teren inwestyciji.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 3 uwaza sie za spelniony.

Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne — teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z klasyfikacja gruntow dz.
ew. nr 788 oraz 789, na ktdrej zostanie zlokalizowana inwestycja, stanowig grunty orne
(RIVa) oraz grunty pod rowami (W-RIVa).

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 4 uwaza sie za spetniony.

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:

a) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.).

b) Planowana inwestycja spetnia warunki Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. 2021 poz. 1326 z pdzn. zm.).

c) Przedmiotowa inwestycja, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pozn. zm.) oraz
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzige¢ mogacych
znaczagco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), nie nalezy do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 5 uwaza sie za spetniony.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktdérej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy zdnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek z art. 61 ust. 1 pkt 6 uwaza sie za spetniony.




V. Wnioski:

Z przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze projektowana inwestycja
nie spetnia tgcznie warunkéw okreslonych w art. 81 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.). Inwestycja
nie spefnia warunkoéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1, tj. nie spetnia warunkéw kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w zwigzku z
czym warunki - nie zostaty spetnione.

W zwiazku z powyzszym nalezy odmowié ustalenia warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej inwestycii.

Analize przygotowata: _fl'
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