UCHWALA NR LXIII/550/23
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowiacymi witasnos¢ gminy Konstantynow Lodzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
poz. 572) oraz art. 37 ust. 4, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b, art. 84 ust. 3,
art. 98a ust. 1 i art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344), Rada Miejska
w Konstantynowie tédzkim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata niniejsza okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ gminy Konstantyndw todzki, w zakresie nabywania,
zbywania, obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegdblne nie stanowig inaczej. Ponadto uchwata okresla: wysokos¢ stawek
procentowych optat adiacenckich, warunki udzielania bonifikat i wysokosci
stawek procentowych jezeli nieruchomosé sprzedawana jest w trybie
bezprzetargowym jako lokal mieszkalny oraz pozwala wtasciwemu organowi na
udzielenie bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Gminie, Radzie, Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio: Gmine
Konstantyndéw tddzki, Rade Miejskg w Konstantynowie tddzkim, Burmistrza
Konstantynowa t6dzkiego;

2) Ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

3) nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci w rozumieniu
art. 46 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2022 r.
poz. 1360 ze zm.);

4) lokal mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny,
o ktérym mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048);

5) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé
dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie ktérych nastepuje
przeniesienie prawa witasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste, jak réwniez przeniesienie prawa wtasnosci
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nieruchomosci wskutek decyzji administracyjnych lub orzeczenia sadu oraz
Z MoCy samego prawa;

6) celach publicznych - nalezy przez to rozumieé cele wymienione
w art. 6 z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

8§ 2. Nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy gospodaruje Burmistrz
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) oraz zasady okreslone
niniejszg uchwatg, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej.

§ 3. 1. Poza przypadkami, gdy ustawy albo przepisy szczegdlne stanowig taki
obowigzek, Burmistrz ma prawo do nabywania nieruchomosci, gdy sq one
niezbedne do realizacji celéw publicznych lub wykonywania zadan witasnych
Gminy, gdy nabycie nastepuje w drodze:

1) darowizny;
2) nieodptatnego przejecia na rzecz Gminy.

2. Poza przypadkami, o ktérych mowa w ust. 1, Burmistrz ma prawo do
nabywania nieruchomosci, gdy na skutek nabycia zostanie zaspokojona
wierzytelnos$¢ pieniezna wobec Gminy.

§ 4. 1. Burmistrz ma prawo do zbywania nieruchomosci, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Zgody Rady wymaga:

1) zbycie nieruchomosci na rzecz oséb, o ktérych mowa
w art. 68 ust. 1 pkt 2 Ustawy;

2) zbycie nastepuje w drodze zamiany;

3) zbycie nieruchomosci, jezeli ma stanowi¢ wkifad pieniezny (aport) do spotki
albo wyposazenie nowo tworzonej samorzadowej osoby prawnej, lub majatek
tworzonej fundacji;

4) zbycie na rzecz kosciotdéw i zwigzkéw wyznaniowych, majacych uregulowane
stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej;

5) sprzedaz nieruchomosci partnerowi prywatnemu lub spéfce, o ktérej mowa
w art. 14 ust. 1 albo 1a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym, jezeli sprzedaz stanowi wniesienie wktadu wtasnego
podmiotu publicznego, a wybdr partnera prywatnego nastgpit w trybie
przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powotanej ustawy;

6) zbycie na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca
2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki
jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych;
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7) zbycie na rzecz Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

8) zbycie na rzecz Spétki Celowej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym;

9) sprzedaz finansujagcemu wybranemu w trybie ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. - Prawo zamoéwien publicznych, z rGwnoczesnym zawarciem umowy
leasingu, na mocy ktérej finansujacy nieodwotalnie zobowigzuje sie przeniesé
na zbywce albo podmiot wskazany przez zbywce wiasnos¢ tej nieruchomosci
po uptywie oznaczonego w umowie czasu trwania leasingu, zaptacie ostatniej
raty albo w razie rozwigzania umowy leasingu z innych przyczyn.

8§ 5. 1. Udziela sie bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana jako lokal
mieszkalny, w trybie bezprzetargowym na rzecz osoby, ktéra jest najemca lokalu
mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony w wysokosci
okreslonej w sposob nastepujacy:

1) w budynkach wybudowanych do 1945 roku (wtgcznie) w wysokosci 90% przy
zaptacie ceny sprzedazy jednorazowo oraz 80 % przy zaptacie ceny sprzedazy
w ratach;

2) w budynkach wybudowanych po 1945 roku w wysokosci 75 % przy zaptacie
ceny sprzedazy jednorazowo oraz 65 % przy zaptacie ceny sprzedazy
w ratach.

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w ust. 1 nastepuje
jezeli:
1) najemca najmuje lokal mieszkalny przez okres co najmniej 5 lat przed datg
ztozenia wniosku o dokonanie sprzedazy;

2) najemca nie zalega z optatami wynikajacymi z umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

3. Do okresu najmu, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 1 zalicza sie:

1) okres zajmowania lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem sprzedazy
przez poprzednika prawnego aktualnego najemcy, gdy najem powstat na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.);

2) okres najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego uprzednio, gdy zostat on
oprdzniony w zwigzku z koniecznoscig wykonania decyzji administracyjnej
organu nadzoru budowlanego;

3) okres najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego uprzednio, jezeli w trakcie
trwania umowy nastgpita zamiana na inny lokal mieszkalny obecnie
wynajmowany przy zachowaniu ciggtosci najmu.
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§ 6. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych ustalonych zgodnie
z przepisem art. 83 ust. 2 ustawy, jezeli nieruchomos¢ jest oddana w trwaty

zarzad:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celéw publicznych;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalnos$c¢ charytatywna,
opiekunczg, kulturalng, leczniczg, o$wiatowa, naukowga, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg, sportowg lub turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig
zarobkowg;

3) na siedziby organdéw administracji publicznej i sgddéw niewymienionych
w art. 60 ust. 1 oraz prokuratur;

4) na siedziby aresztéw Sledczych, zaktadow karnych i zaktadéw dla nieletnich.

§ 7. 1. Burmistrz ma prawo obcigzac¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami
rzeczowymi, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustanowienie hipoteki wymaga uprzedniej zgody Rady wyrazonej w formie
uchwaty.

§ 8. Burmistrz ma prawo do oddawania nieruchomosci lub ich czesci
w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, na czas oznaczony dtuzszy niz
3 lata, ale nie przekraczajacy 10 lat.

8§ 9. Ustala sie stawke procentowg optaty adiacenckiej:

1) w wysokosci 30%, w zwigzku z podziatem nieruchomosci dokonanym na

wniosek witasciciela
lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa;

2) w wysokosci 50%, w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem
srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi;

8§ 10. Zobowigzuje sie Burmistrza do przedktadania wiasciwej komisji
rocznych sprawozdan dotyczacych obrotu nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnos¢ Gminy.

8§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Konstantynowa
todzkiego.
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8§ 12. Wnioski o wykup lokali mieszkalnych ztozone w terminie 30 dni od dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, rozpatrywane beda na zasadach
dotychczasowych, tj. okreslonych uchwatg Nr XLVII/494/09 Rady Miejskiej
w Konstantynowie tddzkim z dnia 23 grudnia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad
nabywania nieruchomosci na wtasnos¢ Gminy Konstantynow tédzki ich
zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych, obcigzania
prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzytkowania, wydzierzawiania lub najmu na
okres diuzszy niz 3 lata (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2010 r., Nr 39,
poz. 303 z pdzn. zm).

8§ 13. Traci moc uchwata Nr XLVII/494/09 Rady Miejskiej w Konstantynowie
todzkim z dnia 23 grudnia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania
nieruchomosci na wtasnos$¢ Gminy Konstantynéow tddzki ich zbywania, zamiany
i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych, obcigzania prawami rzeczowymi
ograniczonymi, uzytkowania, wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz
3 lata (Dz. Urz. Woj. Ltédzkiego z 2010 r., Nr 39, poz. 303 z pézn. zm),

Z zastrzezeniem
§ 12 uchwalty.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej
w Konstantynowie
todzkim

Jadwiga Czekajewska
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