Wieniawa, 23.03. 2023 .
GN 6733.4.2023

DECYZJA NR.4. 2023 ( projekt)
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz.2000 z pdzn, zm.), w zwigzku z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Gmine Wieniawa, ul. Kochanowskiego 88, 26-432 Wieniawa
ustalam

warunki lokalizacji inwestyciji celu publicznego polegajacej na Zmiany sposobu uzytkowania budynku
hydroforni na budynek OSP z zapleczem socjalnym, na dz. nr ew. 85/3 o w obrebie 0015 - Skrzynno,
oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 literami A-D-A.

. Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa

Il. Inwestycja obejmuje:
a) Zmiana sposobu uzytkowania budynku hydroforni na budynek OSP z zapleczem socjalnym.

lll. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, w zakresie:

1) warunkow i wymagan ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
a) Zmiana sposobu uzytkowania budynku hydroforni na budynek OSP z zapleczem socjalnym jest
inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

b) teren inwestycji objety wnioskiem posiada powierzchnie 5 300 m?;

c) stan faktyczny terenu: inne tereny zabudowane (Bi).

d) stan prawny terenu:
- dz. nr ew. 85/3, o. Wieniawa — charakter wiasnosci/wiadania: wtasnos¢ Gminy Wieniawa, wg rejestru
ewidencji gruntow — inne tereny zabudowane (Bi).

e) wskazniki zabudowy:
- minimalny procent terenu biologicznie czynnego — bez zmian, zgodnie ze stanem istniejgcym,
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestyciji - bez zmian,
zgodnie ze stanem istniejgcym,

f) szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku hydroforni po zmianie sposobu uzytkowania na budynek OSP z zapleczem socjalnym - bez zmian,
zgodnie ze stanem istniejgcym,

g) wysokos¢ budynku:
- budynku hydroforni po zmianie sposobu uzytkowania na budynek OSP z zapleczem socjalnym - bez zmian,
zgodnie ze stanem istniejgcym,

h) liczba kondygnacji naziemnych:
- budynku hydroforni po zmianie sposobu uzytkowania na budynek OSP z zapleczem socjalnym - bez zmian,
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od sredniego poziomu

terenu przed - gtdbwnym wejsciem do budowli) do okapu dachu:

- budynku hydroforni po zmianie sposobu uzytkowania na budynek OSP z zapleczem socjalnym - bez zmian,
zgodnie ze stanem istniejgcym,

i) geometria dachu:
- budynku hydroforni po zmianie sposobu uzytkowania na budynek OSP z zapleczem socjalnym - bez zmian,
zgodnie ze stanem istniejgcym,



k) kierunek gtownej kalenicy dachu - budynku hydroforni po zmianie sposobu
uzytkowania na budynek OSP z zapleczem socjalnym - w stosunku do frontu dziatki - nie
wyznacza sieg;

1) ogrodzenia nalezy wykona¢ jako azurowe - zakazuje sig stosowania wypetnien pol
ogrodzeniowych z prefabrykowanych elementéw betonowych ;

2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspéiczesnej:

a) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839), zmienionym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022 r.
(Dz. U. 2022, poz. 1071),

b) planowana inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, ro$linnosci, wéd podziemnych
i powierzchniowych,

c) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7
ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ile$nych (Dz. U. z 2022 r. poz.
2409).

d) teren inwestycji nie jest objeta prawng formag ochrony zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840)

e) teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 poz. 916 z pdzn. zm.).

f) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

» w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2022 r. Poz. 273 z pdzn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa wart. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

» strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu.

> strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej gminnej — ul. Miynarska (dz. nr ew.
85/4) oraz poprzez istniejgcy zjazd.
b) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu — jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego:
- zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejgcego przytgcza do sieci elektroenergetycznej,
- zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylgcza do sieci wodociggowe;j;
- sposob odprowadzania $ciekoéw — do istniejacego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,
- zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego zrodta.
- odprowadzanie wod opadowych na wiasny, nieutwardzony teren inwestycji.

4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:
a) inwestycja nie moze naruszac intereséw oséb trzecich a w szczegoélnosci:

- pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej,

- pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci,

- pozbawia¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia
elektryczne i promieniowanie,

- zanieczyszczac powietrza, wody i gleby;



IV. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 503 z pézn. zm.), z nastepujgcymi organami:

a) Starosta Przysuskim (organ wfasciwy w sprawie ochrony gruntow rolnych)
- postanowienie znak:................cccoeeeeeen o zdnia T

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, okreslone na zataczniku graficznym nr 1 literami A-N-
A, wyznaczono na mapie w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Na wniosek Gminy Wieniawa, ul. Kochanowskiego 88, 26-432 Wieniawa wszczeto postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na
Zmianie sposobu uzytkowania budynku hydroforni na budynek OSP z zapleczem socjalnym, na dz. nr
ew. 85/3 o w obrebie 0015 - Skrzynno, oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 literami A-D-A.

Po stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne elementy wyszczegodlnione
w art. 52 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn.
zm.), zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. W toku postepowania
strony nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia warunkow
lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Zgodnie z art. 56 powotanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowane] inwestycji przeprowadzono analize, o ktérej mowa
w art. 53. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacg warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odregbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sie lokalizacje planowanej inwestycji.

Z przeprowadzone] w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze planowana inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i ust. 2e, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w
wysokosci 500 zt na kazdy dzien zwioki. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu, za po$rednictwem Wojta Gminy Wieniawa, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 k.p.a. ). Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art.
127a § 1 k.p.a.).

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania
(art. 130§ 4 k.p.a. ).

Projekt decyzji przygotowata:

mgr inz. arch. Agata Stepien

nr upr. SW-86/2010

cztonek Swietokrzyskiej 1zby Architektow nr SW-0181

Zatgczniki:
1)} zalgcznik graficzny nr 1 oraz nr 3 do decyzji — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuija:



1) strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy,
2) tablica ogtoszen,
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Zatacznik nr 2 do decyzji Nr . 4. /2023

Czest tekstowa
( projekt)

ANALIZA
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji

dla inwestycji celu publicznego, polegajacej na Zmianie sposobu uzytkowania budynku hydroforni
na budynek OSP z zapleczem socjalnym, na dz. nr ew. 85/3 w obrebie 0015 - Skrzynno,
oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 literami A-D-A.

1) Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa.

Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania budynku hydroforni na budynek
OSP z zapleczem socjalnym. Funkcjg terenu w obszarze planowanej inwestycji sa inne tereny
zabudowane (Bi). Teren inwestycji objety wnioskiem posiada powierzchnie 5 300 m2.

2) Stan faktyczny i prawny terenu.

e dz. nr ew. 85/3, 0. Skrzynno — charakter wiasnosci/wtadania: wlasnos¢ Gminy Wieniawa, wg
rejestru ewidencji gruntéw — inne tereny zabudowane (Bi).

3) Ocena w zakresie dostepnosci do istniejacego uzbrojenia terenu.

e obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej gminnej — ul. Miynarska (dz. nr ew. 85/4)
oraz poprzez istniejacy zjazd.
e Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu - jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego:
- zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytacza do sieci elektroenergetyczne;j,
- zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylgcza do sieci wodociagowe;;
- spos6b odprowadzania $ciekow — do istniejgcego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekle,
- zaopatrzenie w ciepfo — z indywidualnego zrodta.
- odprowadzanie wod opadowych na wiasny, nieutwardzony teren inwestycii.

4) Ocena w zakresie zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne.
Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach uzytkéw gruntowych tj.: innych terenach

zabudowanych (Bi).

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),.

5) Ocena zgodnosci z przepisami odrebnymi:

a) Dziatka potozona jest poza obszarami chronionymi.

b) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:



e w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytlowej, o ktdérej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2022 r. Poz. 273 z p6zn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o kidrym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

e strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

e strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Analize przygotowata:

mgr inz. arch. Agata Stepien
nr upr. SW-86/2010



