Projekt
UCHWALA NR .....[.....124
RADY GMINY W DOBRONIU

z dnia ..... lutego 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Chechto Pierwsze w gminie Dobron

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 574, poz. 1463, poz.
1688) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 poz. 977, poz. 1506, poz.
1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) — Rada Gminy w Dobroniu uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Chechto Pierwsze w gminie Dobron.

2. Granice obszaru objetego planem sa przedstawione na zatgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwalty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dobron.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Dobroniu oraz
na stronie internetowej gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Chechlo Pierwsze w gminie Dobron

Obszar objety niniejsza uchwala stanowi cze$¢ obrebu geodezyjnego Chechlo Pierwsze o
powierzchni ok. 75 ha. Obszar planu obejmuje tereny polozone na potudnie od ul Karolewskiej w
Chechle Pierwszym poza obszarem obowiazujacego od 2008 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizujac zasadno$é przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego,
stwierdzono, ze dla czeSci obszaru objetego granicami projektu uchwaly nie ma obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prowadzi to do sytuacji, ze zagospodarowanie
tych terenéw odbywa sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Tereny te stanowiq grunty rolne,
w znacznej czeSci wysokich klas w tym prawnie chronione grunty rolne III klas bonitacyjnych. W
ostatnim okresie czasu do Urzedu Gminy wplywa coraz wigcej wnioskow wlascicieli tych gruntéw o
ustalenie warunkéw zabudowy dla nowej zabudowy mieszkaniowej tak jednorodzinnej jak i
zagrodowej. Nalezaloby zatem skonkretyzowa¢ przepisem prawa migjscowego ustalenia ‘dla tego
obszaru,

Dotychczas nigdy nie brano pod uwage mozliwosci zabudowy tej czesci wsi Chechlo Pierwsze,
przez ktdra przebiega linia wysokiego napiecia 220 kV z 50 metrowa strefa bezpieczenstwa i linia
$redniego napiecia 15 kV z 15 metrowa strefg ochronng. W strefach wzdtuz linii wysokiego napigcia i
$redniego napiecia, o ktérych wyzej mowa, z przepisow odrebnych wynikaja zakazy i ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania obiektami budowlanymi, w tym dla funkcji mieszkaniowej w
szczegblnosei. Przez poludniowa cze$é calego terenu przebiega takze kolejny ponadlokalny element
infrastruktury technicznej — magistralny wodociag o $rednicy 500 mm z ujecia wody w gminie Dobron
pod lasem we wsi Chechlo Pierwsze, stanowiacy rezerwowa magistrale wodociagowa dla miasta
Pabianice. W ocenie Gminy Dobrof, potwierdzonej tez orzeczeniami organu drugiej instancji
rozpatrujacego odwotania od decyzji gminy, obszar ten nie spelnia warunkow do potwierdzenia
kontynuacji funkcji oraz cech dla jakiejkolwick zabudowy. Jest bowiem prawie w catosci terenem
rolniczym stanowiac o mozliwosci potencjalnego prowadzenia tu wszelkich ponadlokalnych i
lokalnych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej.

7 uwagi na powyzsze oraz zgodnie z wladciwoscia rady gminy okreslong w art. 18 ust. 2 pkt5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.2023 poz. 40 z pozn. zim,) zasadnym
jest podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla czesci obrebu
geodezyjnego Chechlo Pierwsze w gminie Dobron oraz procedowania prac planistycznych celem
uchwalenia planu miejscowego dla obszaru wskazanego w zataczniku graficznym do uchwaty.

Jednoczesnie podkreslié nalezy, ze przewidywany do sporzadzenia plan miejscowy nie naruszy
ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobror, jest tez zgodny z opracowanym w ramach tego studium bilansem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktory obecnie juz wskazuje na przekroczenie wskaznika terendéw mozliwych do
zagospodarowania na cele mieszkaniowe jednorodzinne.
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