UCHWALA NR XLII1/330/2022
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENCU ZABKOWICKIM

z dnia 25 lutego 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kamieniec Zabkowicki na lata 2022-2026

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r., poz.1372zpdézn. zm.) — Rada Miejska w Kamiencu Zabkowickim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kamieniec Zabkowicki na lata 2022-2026".

2.Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dzialania Gminy Kamieniec
Zabkowicki w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kamieniec
Zabkowicki w latach 2022-2026

§ 2. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kamieniec Zabkowicki, ulega¢ bedzie zmianie
w wyniku nastepujacych czynnikow:

1) inwestycji mieszkaniowych,
2) sprzedazy lokali mieszkalnych,
3) przejecia budynkow i lokali mieszkalnych z innych zasobow,
4) likwidacja budynkéw o ztym stanie technicznym (rozbiorki).
2. Zasob mieszkaniowy Gminy Kamieniec Zabkowicki okresla tabela nr 1.

3. Prognozowane zmiany wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Kamieniec Zabkowicki prezentuje
tabela nr 2.Tabela nr 1(ilos¢ podana w szt.)

Forma wlasnosci Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ lokali socjalnych Tlos¢ p?zostalych lokali
mieszkalnych

Budynki stanowigce w catosci 19 22 48
wiasnos¢ Gminy Kamieniec
Zabkowicki
Budynki wspodlnot 52 15 102
mieszkaniowych , w ktérych
Gmina Kamieniec Zabkowicki
posiada udziaty
Budynki gminne 5 1 8
wspotwlasno$¢ utamkowa
RAZEM 76 38 158

Zasdb mieszkaniowy Gminy Kamieniec Zgbkowicki wg stanu na dzien 31.12.2021 stanowi lgcznie
196 lokali mieszkalnych (w tym 38 lokale socjalne) o tgcznej powierzchni uzytkowej 10 333,50 m? Tabela
nr 2 (ilos¢ podana w szt.)

Lata Ilo$¢ lokali socjalnych Tlos¢ p?zostalych lokali Ilo$¢ lokali ogolem
mieszkalnych
Stan na dzien 31.12.2021 38 158 196
2022 37 164 201
2023 36 158 194
2024 35 155 190
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2025 34 153 187

2026 33 147 180

Prognozujac wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniono planowang sprzedaz lokali jak réwniez
przekwalifikowanie pozostatych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne,
przekwalifikowanie lokali socjalnych na mieszkalne po przeprowadzeniu remontu, przekwalifikowanie
lokali uzytkowych, przejmowanie do gminnego zasobu lokali od innych podmiotow.

4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacj¢, remonty
i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych.

5. Gmina Kamieniec Zabkowicki w latach 2022-2026 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki
sposob, aby stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegl pogorszeniu, co wymaga
stosunkowo powaznych naktadow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata, przy uwzglednieniu lat 2022-2026

§ 3. 1. Potrzeby Gminy Kamieniec Zabkowicki w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede
wszystkim z nastgpujacych przyczyn:

- stale wzrastajacej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,
- ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Kamieniec Zabkowicki,
- ztego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Stale wzrastajaca liczba rodzin oczekujacych na mieszkania wywotuje potrzebe pozyskania dodatkowej
iloéci lokali mieszkalnych.

3. Sposobem realizacji w/w zadania begdzie pozyskanie dodatkowych lokali z istniejacego zasobu
mieszkaniowego poprzez adaptacje strychow budynkéw mieszkalnych iinnych wolnych powierzchni
znajdujacych si¢ w tych budynkach, przy czym cz¢$¢ lokali mieszkalnych bedzie mozna zwyczajowo uzyskaé
z ruchu ludnosci.

4. Prognoza liczby rodzin oczekujacych na mieszkania istopien zaspokojenia tych rodzin przedstawia
tabela nr 3.Tabela nr 3 (ilos¢ podana w szt.)

O Stan na
Wyszczegolnienie 31.12.2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba rodzin oczekujacych na mieszkanie 45 49 52 56 60 63
Liczba rodzin, ktore otrzymaja mieszkanie 1 2 2 12 4 2

5. Potrzeby mieszkancow Gminy Kamieniec Zabkowicki wynikajace ze stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy nalezy rozpatrywaé w konteks$cie mozliwosci pozyskania odpowiednich $rodkow
finansowych na utrzymanie lub popraw¢ sprawnosci technicznej budynkéw i lokali mieszkalnych.

6. Dochody uzyskiwane z prowadzonej gospodarki mieszkaniowej (z czynszéw z lokali mieszkalnych
i innych optat mieszkaniowych, pomniejszonych o zaleglo$ci czynszowe ) nie zabezpieczg w catosci pokrycia
petnych kosztow eksploatacji budynkéw mieszkalnych, wymaga¢ beda zatem dodatkowego uzupetnienia
dochodami z czynszow za lokale uzytkowe i dotacje z budzetu.

7. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego ustala si¢ priorytety dziatan
remontowych wynikajace z analizy potrzeb remontowych budynkow i lokali, ktore obejmuja w szczego6lnosci:

- naprawy dachow,

- renowacja elewacji budynkow,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
- naprawy kominéw,

- remonty instalacji elektrycznych i odgromowej,
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9. Szczegotowy plan remontdow oraz modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr
4.Tabela nr 4 (ilos¢ podana w tys. zi)

PLAN REMONTOW NA LATA 2022-2026

L Rodzaj robét stan na 2022 2023 2024 2025 2026

P 31.12.2021 w tys. zt w tys. zl w tys. zt w tys. zt w tys. zl

1 | Remont instalacji elektrycznej i 10 50 10 20 32 35
odgromowej

2 | Remonty dachow 160 450 330 300 250 200

3 | Remonty komindéw 8 108 80 70 30 20

4 | Wymiana stolarki okiennej i 20 20 36 45 35 25
drzwiowej

5 | Remonty lokali gminnych 22 30 26 35 45 40

6 | Renowacja elewacji budynkow - 305 220 0 0 0

RAZEM 220 963 702 470 392 320
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz

§4.1. W latach 2022 - 2026 zasadnym pozostaje kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych
pochodzacych z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych w prognozowanym okresie stanowi¢ ma nadal jedno
z dodatkowych, zrodet pozyskania dochodéw dla budzetu.

3. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 5.7abela nr
5 (ilos¢ podana w szt.)

Lata PLANOWANA ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH DO SPRZEDAZY
stan na 31.12.2021 8

2022 8

2023 7

2024 3

2025 2

2026 2

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni  uzytkowe;j,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajagcych stawke bazowa, zwigzanych
z wyposazeniem budynku lub lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

2. Czynsz najmu obejmuje: koszty administrowania, koszty utrzymania technicznego budynku, energi¢
elektryczna i cieplna.

3. Najemca oprdocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat tj.
za: ustugi kominiarskie, odbior nieczystosci statych i ptynnych.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu najmu:
+20%
+20%

a) lokale mieszkalne wyposazone w WC
b) lokale mieszkalne wyposazone w tazienke
c) lokale mieszkalne wyposazone w centralne ogrzewanie +20%

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu najmu:

a) lokal mieszkalny bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 50%
b) lokale mieszkalne wspdlne -20%
¢) lokale mieszkalne potozone w suterenie - 30%
d) lokale mieszkalne potozone na poddaszu -20%
e) lokale mieszkalne z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego -15%

6. Laczna wysoko$¢ czynnikdow obnizajacych stawke podstawowa czynszu nie moze przekroczy¢ 50%
stawki bazowej czynszu najmu.
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7. W razie najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwdch lub wigcej
najemcow, za pomieszczenia uzywane wspolnie najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

8. W przypadku podnajecia przez najemce catego lub czesci lokalu mieszkalnego, dokonanego za pisemna
zgoda Burmistrza Kamienca Zabkowickiego wysokos$¢ czynszu podwyzsza si¢ 0 20%.

9. W przypadku wystapienia zaleglosci czynszowych za dwa pelne okresy platnosci zarzadca budynku
wystepuje zpismem do najemcy informujagcym o powstalej zaleglosci iobowiazku jej uregulowania,
wyznaczajgc termin splaty zobowigzania.

10. W przypadku powstania zaleglos$ci czynszowej i braku mozliwosci ich splaty przez wynajmujacego
Burmistrz moze:

a) zaproponowac zamiang na lokal o nizszym standardzie wyposazenia i/lub mniejszej powierzchni;
b) zleci¢ zarzadcy wypowiedzenie umowy najmu
11. Ustalanie stawki bazowej czynszu nalezy do Burmistrza Kamienca Zgbkowickiego

12. Burmistrz Kamienca Zabkowickiego ustala stawke bazowa czynszu za lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy. Stawka bazowa moze by¢ zréznicowana w zaleznosci, czy lokal zaliczany jest
do lokali mieszkalnych, zamiennych lub socjalnych.

13. Stawka bazowa czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki bazowej czynszu obowiazujacego
w pozostatych lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy inie stosuje si¢ do niej
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke czynszu.

14. Podwyzki czynszu nie mogg by¢ dokonywane czgéciej niz raz na 12 miesigcy. Wzrost czynszu
nastepuje w wysokos$ci nie mniejszej niz wskaznik inflacji z roku poprzedniego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobuGminy
Kamieniec Zabkowicki oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie budynkami oraz lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych
stanowiacy zasob mieszkaniowy Gminy Kamieniec Zabkowicki, wykonywane jest w imieniu Gminy przez
Zaktad Ustug Komunalnych w Kamiencu Zgbkowickim.

2. Zarzadca zwiera umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami wskazani pisemnie przez Burmistrza.

3. Umowa najmu samodzielnego lokalu mieszkalnego obejmuje rowniez polozone poza lokalem
pomieszczenia przynalezne.

4. Zadaniem zarzadcy jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, zgodnie
z umowa/porozumieniem o zarzadzanie W sposob zapewniajacy racjonale gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym i utrzymanie jego stanu technicznego na odpowiednim poziomie.

5.Gmine Kamieniec Zabkowicki reprezentuje we wspdlnotach mieszkaniowych zarzadca,
o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 7.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
wplywy z oplat za najem lokali uzytkowych, wplywy z optat za usuwanie nieczystosci ptynnych i nieczystosci
statych, §rodki z budzetu Gminy.Remonty i modernizacje finansowanie beda:

- z wplywow z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;
- z budzetu Gminy na remonty budynkow (wymiany pokrycia dachow, remonty elewacji, itp.);

-z budzetu Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w wysokosci udziatu Gminy we wlasnosci
budynku;

- ze $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym wspdlnot mieszkaniowych. W miare posiadanych
srodkéw 1imozliwosci Gmina wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje mieszkaniowe, w tym
wspotfinansowane ze zrodel zewngtrznych.
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2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przedstawia tabela nr 6.Tabela nr
6 (ilos¢ podana w tys. 71.)

- . Stan na

Zro6dla finansowania 31.12.2021 2022 2023 2024 2025 2026
Czynsz za lokale mieszkalne pomniejszone o 450 454 420 410 405 415
przekazane dodatki mieszkaniowe
Dodatki mieszkaniowe 13 15 20 13 20 25
Czynsz za lokale uzytkowe, garaze 5 5 7 7 8 9
Dotacje budzetowe gminy do kosztow eksploatacji i 311 356 300 280 270 250
remontow
Zaliczki z tyt. zarzadu wspolnotami 68 71 74 75 76 76
mieszkaniowymi

Rozdzial 8.

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Kamieniec Zabkowicki
§ 8. 1. Wydatki w zakresie polityki mieszkaniowej w latach 2022-2026 obejmowacé beda:

-wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji lokali ibudynkéw znajdujacych  sig
w komunalnym zasobie mieszkaniowym,

- wydatki na pokrycie kosztéw konserwacji budynkow,

-wydatki na pokrycie kosztow remontdéw imodernizacji  lokali i budynkow,  wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu,

- wydatki na pokrycie kosztoéw zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina Kamieniec Zabkowicki
jest jednym ze wspotwlascicieli,

- wydatki inwestycyjne.

2. Wysokos$¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach, w poréwnaniu do ostatniego roku, przedstawia
tabela nr 7.Tabela nr 7 (ilos¢ podana w tys. zi)

. Stan na
Wydatki 31.12.2021 2022 2023 2024 2025 2026
1.Biezaca eksploatacja lokali i budynkow 28 25 26 29 30 31
2 Konserwacja lokali i budynkow 23 20 19 22 18 20
3.Remonty i modernizacja lokali i budynkow 10 20 30 36 44 50
4.Koszty zarzadu nieruchomosciami 68 71 74 75 76 76
wspolnymi z udziatem gminy
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kamieniec Zgbkowicki

§ 9. 1. Przewiduje  si¢  nastgpujagce  dziatania  zmierzajgce do  poprawy  gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym:

- wykorzystanie $rodkéw unijnych na rewitalizacje substancji mieszkaniowej, dotacje dla wspolnot
mieszkaniowych wykonujacych prace remontowe w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,

- sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kamieniec Zgbkowicki w
budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Ponadto przewiduje si¢ kompleksowe dzialania majace na celu zmniejszenie kosztow utrzymania
nieruchomosci, wtym termomodernizacj¢ oraz propagowanie wsrod najemcow lokali racjonalnego
wykorzystywania energii.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kamienca Zabkowickiego.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Bernadeta Chodasewicz
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UZASADNIENIE

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kamieniec Zabkowicki jest realizacja obowiazku, ktoéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Kamieniec
Zabkowicki zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego nalezy do zadan wlasnych gminy.
Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamieniec Zabkowicki
na lata 2022 — 2026 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej
zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych
mieszkancow gminy.

W zwigzku z powyzszym poprzez niniejsza uchwale nastepuje realizacja obowigzku.
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