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1. Wstep

Plan ogélny jest aktem prawa miejscowego, sporzadzanym wylgcznie w formie danych
przestrzennych i uchwalanym dla obszaru catej gminy, z wytaczeniem terenéw zamknigtych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Stanowi zwigzly dokument wskazujacy
kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w oparciu o ustalona polityke przestrzenng
jednostki. Jest on wigzacy w odniesieniu do planéw miejscowych i stanowigcy podstawe do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednocze$nie nie wptywa bezposrednio na
inne decyzje administracyjne, w tym pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy (nie stanowi
podstawy do sprzeciwu).

Podstawa jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), dalej u.p.z.p.

Gmina Krzyz Wielkopolski przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Krzyz Wielkopolski
uchwatg nr 11/9/2024 Rady Miejskiej w Krzyzy Wielkopolskim z dnia 20 maja 2024 r.

Zgodnie z art. 13h u.p.z.p. wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace
si¢ z czesci tekstowej 1 graficzne;.

Gmina Krzyz Wielkopolski jest gming miejsko - wiejska potozong w pdtnocno - zachodniej czgsci
wojewoOdztwa wielkopolskiego w powiecie czarnkowsko - trzcianeckim, na granicy z wojewodztwem
lubuskim i zachodniopomorskim, w dorzeczu Noteci i Drawy. Od Poznania dzieli ja ok. 100 km, od Pity
60 km i 70 km od Gorzowa Wielkopolskiego

Gmina Krzyz Wielkopolski graniczy z nastgpujacymi gminami:
— Cztopa (pow. watecki, woj. zachodniopomorskie),
— Wielen (pow. czarnkowsko-trzcianecki, woj. wielkopolskie),
— Dobiegniew (pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie),
— Drezdenko (pow. strzelecko - drezdenecki, woj. lubuskie),
— Drawsko (pow. czarnkowsko-trzcianecki, woj. wielkopolskie).

Teren gminy podzielony jest na miasto Krzyz Wielkopolski i 11 obrebow geodezyjnych: Bielice
Nowe, Brzegi, Huta Szklana, Kuznica Zelichowska, Lubcz Maty, Lubcz Wielki, Lokacz Maty, Lokacz
Wielki, Przesieki, Stefanowo, Wizany, Zelichowo.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 17 421 ha, natomiast liczba mieszkancow w 2024 r. wyniosta 8 194
osoby. Miasto Krzyz Wielkopolski liczy ok. 5 823 mieszkancow. Liczba mieszkancow zaréwno w
obrebie miasta jak i gminy systematycznie spada.

Gmina posiada charakter rolniczy, z zauwazalng przewaga gruntow lesnych. Grunty rolne stuza
produkcji zb6z i roslin okopowych w mniejszym stopniu z przeznaczane sa pod produkcje drobiu i
trzody chlewnej.

W Krzyzu Wielkopolskim zlokalizowany jest wazny dla wojewodztwa wielkopolskiego wezet
kolejowy w ktorym w ramach systemu kolei miedzyregionalnej linia nr 203 Tczew - Chojnice - Pita —
Krzyz Wielkopolski — Kostrzyn, aczy si¢ z linig nr 351 Szczecin Glowny — Krzyz Wielkopolski —
Poznan Glowny. W obrebie miasta potozone sa tereny predystynowane na centra logistyczne
zapewniajgce kompleksowg obstuge towarow w zakresie ich sktadowania i magazynowania, spedycji,
dystrybucji, przetadunku i transportu
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Rysunek 1. Struktura istniejacej zabudowy



2. Strefy planistyczne
2.1. Podstawowe ustalenia
2.1.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Caly obszar gminy jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio:

- uchwata nr XX/154/96 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 kwietnia 1996 r. w
sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Kuznica
Zelichowska,

- uchwata nr XXI111/164/96 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 27 sierpnia 1996 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkopolski,

- uchwata nr XXI111/165/96 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 27 sierpnia 1996 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkopolski*,

- uchwata nr XXX/217/97 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 marca 1997 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz
Wielkopolski na obszarze wsi Kuznica Zelichowska, dla Letniska V , - uchwata nr XXX/218/97 Rady
Migejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 marca 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski na obszarze wsi Kuznica
Zelichowska, dla Letniska IIT ,

- uchwata nr XXX/219/97 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 marca 1997 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz
Wielkopolski na obszarze wsi Bielice Nowe,

- uchwata nr XXX/220/97 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 marca 1997 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz
Wielkopolski na obszarze wsi Zelichowo,

- uchwata nr XXX/221/97 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 marca 1997 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz
Wielkopolski na obszarze wsi Kuznica Zelichowska,

- uchwata nr XXXIV/245/97 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 lipca 1997 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz
Wielkopolski na obszarze wsi Przesieki, dla Letniska 2, - uchwata nr XL/289/98 Rady Miejskiej w
Krzyzu Wielkopolskim z dnia 26 lutego 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” w rejonie ul. Sikorskiego w Krzyzu Wielkopolskim,

- uchwata nr 111/11/98 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski -
wie$ Kuznica Zelichowska,

- uchwata nr IV/26/99 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 27 stycznia 1999 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski -
wie$ Kuznica Zelichowska,

- uchwata nr V/47/99 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 25 lutego 1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski -
wie$ Kuznica Zelichowska,

- uchwata nr XV111/145/2000 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 28 kwietnia 2000 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkopolski na obszarze wsi Lokacz Wielki- dla terenu zabudowy mieszkaniowej,

- uchwata nr X1X/148/2000 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 maja 2000 r. w
sprawie zmiany migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz
Wielkopolski na obszarze wsi Przesieki - osiedle Nowe Osieczno - dla terenu zabudowy rekreacyjnej i
mieszkaniowe, - uchwata nr XXI1/174/2000 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 27
pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krzyz Wielkopolski w rejonie ul. Wojska Polskiego,

- uchwata nr XX1V/200/2001 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 16 lutego 2001 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski w
obrebie wsi tokacz Maly dla terenu zabudowy uslugowej, stacji paliw i terenu zabudowy
mieszkaniowej,



- uchwata nr XXXI1/274/2002 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 27 lutego 2001 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Krzyz - Lokacz dla
terenu zabudowy jednorodzinnej z ustugami,

- uchwata nr XXXV1/311/2002 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 sierpnia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski w
obrebie wsi Lubcz Wielki dla teren stacji paliw,

- uchwata nr V/32/2003 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 28 lutego 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski na obszarze
wsi Kuznica Zelichowska - dla terenu zabudowy zagrodowej,

- uchwata nr IX/71/2003 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 05 wrze$nia 2003 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkopolski na obszarze Kuznica Zelichowska, **

- uchwata nr X/81/2003 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 pazdziernika 2003 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkopolski w rejonie ul. Marchlewskiego,

- uchwata nr XXX/221/2005 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 3 czerwca 2005 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski,

- uchwata nr X11/121/2008 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 28 lutego 2008 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski w rejonie
ulicy Portowej, - uchwata nr XV1/159/2008 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 maja
2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski i
wsi Lokacz Maty, - uchwata nr XX/193/2008 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 19
listopada 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz
Wielkopolski w rejonie ulicy Marchlewskiego,

- uchwata nr XL/372/2010 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 28 wrze$nia 2010 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla dziatki
nr 683 i dziatki nr 688 w Krzyzu Wielkopolski,

- uchwata nr XL/373/2010 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 28 wrzeénia 2010 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lokacz Wielki dla
dziatki nr 81/2,

- uchwata nr VI1/66/2011 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 czerwca 2011 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wizany dla dziatek nr 142/5 i nr 143,
- uchwata nr VI11/67/2011 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Krzyz Wielkopolski w rejonie ul.
Kalinowej i ul. Akacjowej, ***

- uchwata nr VI11/74/2011 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 31 sierpnia 2011 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla dziatki
Nr 756 przy ul. Sikorskiego,

- uchwata nr XIV/154/2012 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 czerwca 2012 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi okacz Wielki dla dziatek nr 44/1,
44/3, czesci dziatki 44/4 1 czgsci dziatki 44/2,

- uchwata nr XV1/179/2012 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 26 pazdziernika 2012
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kuznica Zelichowska
dziatka nr 152,

- uchwata nr X1X/226/2013 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 22 marca 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski na obszarze
wsi Lokacz Wielki,

- uchwata nr XX/238/2013 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 26 czerwca 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski na obszarze
wsi Bielice Nowe,

- uchwata nr XX1X/342/2014 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 czerwca 2014 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski w rejonie
Placu Zwycigstwa,

- uchwata nr V/31/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 1 kwietnia 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski w obr¢bach
Lubcz Wielki, Lokacz Wielki i Stefanowo dla przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV,



- uchwata nr VI1/33/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 kwietnia 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski w rejonie
ulic Staszica i Sikorskiego,

- uchwata nr V1/34/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 kwietnia 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski miasta
Krzyz Wielkopolski dla rejonu ulic A. Mickiewicza i Reymonta,

- uchwata nr VI1/35/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 kwietnia 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski miasta
Krzyz Wielkopolski dla dziatki nr 1090/2 przy ul. Portowe;j,

- uchwata nr VI1/36/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 24 kwietnia 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski miasta
Krzyz Wielkopolski w rejonie ulic Marchlewskiego i Kosciuszki,

- uchwata nr VI1/49/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 25 czerwca 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski miasta
Krzyz Wielkopolski w rejonie ulic Mickiewicza i Poznanskiej,

- uchwata nr X/77/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski miasta
Krzyz Wielkopolski dla rejonu ulic: Drawskiej, Sikorskiego i Topoloweyj,

- uchwata nr X/78/2015 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski miasta
Krzyz Wielkopolski dla rejonu ulic Daszynskiego, Kosynierow i Wojska Polskiego,

- uchwata nr XVI1/157/2016 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 22 sierpnia 2016 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lokacz Wielki,

- uchwata nr XX/188/2016 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 grudnia 2016 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla dziatki
nr 860/1 przy ul. Sienkiewicza,

- uchwata nr XX1/198/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 23 lutego 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu
ulic Marchlewskiego i Placu Zwycigstwa,

- uchwata nr XX11/212/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 marca 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lokacz Maty,

- uchwata nr XXIV/224/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 25 maja 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu
ulicy Warsztatowej,

- uchwata nr XXIV/226/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 25 maja 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu
ulicy Polnej,

- uchwata nr XXV1/251/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 31 sierpnia 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lokacz Wielki,

- uchwata nr XXV1/252/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 31 sierpnia 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski w rejonie ul.
Portowej,

- uchwata nr XXV1/253/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 31 sierpnia 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski w rejonie ul.
Marchlewskiego i ul. Portowej,

- uchwata nr XXV1/254/2017 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 31 sierpnia 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu
ulicy Mickiewicza,

- uchwata nr XXXI11/325/2018 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 184 w Lokaczu
Wielkim,

- uchwata nr XXX1V/335/2018 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 27 wrze$nia 2018
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski w
rejonie ul. Wojska Polskiego i Staszica,****

- uchwata nr XI11/118/2019 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 pazdziernika 2019
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla
rejonu ulic Warsztatowej i Zielonej,



- uchwata nr XV11/179/2020 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 kwietnia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla dziatki
nr 1093/2 przy ul. Tartak,

- uchwata nr XV11/180/2020 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 kwietnia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski w rejonie
wsi Huta Szklana,

- uchwata nr XV11/181/2020 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 30 kwietnia 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla dz.
477/1, 478/8 1 476/12 przy ul. Wojska Polskiego,

- uchwata nr XXX/293/2021 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 27 maja 2021 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu
ulic Jana Pawta 11 1 Wojska Polskiego,

- uchwata nr VI1/45/2024 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 pazdziernika 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzyz Wielkopolski dla czgsci
wsi Huta Szklana,

- uchwata nr LXV11/546/2024 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 lutego 2024 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla kwartatu
pomigdzy ulicami A. Mickiewicza, Polng i Wojska Polskiego,

- uchwata nr XV/110/2025 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29 maja 2024 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wielkopolski dla rejonu
ulicy Drawskiej, Kosynieréw, Nadrzecznej, Matejki i Tartak oraz czgéci Lokacza Matego,

* teren w wigkszosci zastgpiony przez uchwate Nr XX/193/2008 z dnia 2008-11-19
*** teren w wiekszosci zastgpiony przez uchwate Nr LXV11/546/2024 z dnia 2024-02-29
*xEX* teren w wiekszosci zastgpiony przez uchwate Nr XV11/181/2020 z dnia 2024-04-30

Ustalenia powyzszych mpzp w mig¢dzyczasie zostaty czeSciowo zmienione w szeregu uchwalonych
punktowych zmianach.
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Rysunek 2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego



2.1.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
2.1.2.1. Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa wyliczono zgodnie ze wzorem zawartym w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow (dalej rozporzadzenie).

W pierwszym kroku wyliczono prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca wg nastepujacych wzorow:

P2 (l) =3Py— 2Py
Py (2) =2Po— P20
gdzie:

* Py - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
wyrazong w m?,

* Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi.

* P.o - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke¢ publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

* P.so - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujace dane:

— Po = 29,80 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy Krzyz
Wielkopolski  w roku 2024 udost¢pniona przez Glowny Urzad Statystyczny — Bank Danych
Lokalnych);

— P.o = 24,40 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy Krzyz
Wielkopolski  w roku 2014 udost¢pniona przez Gltowny Urzad Statystyczny — Bank Danych
Lokalnych);

— P20 = 21,40 m? (przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy Krzyz
Wielkopolski w roku 2004 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych).

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoréw otrzymano odpowiednio Pz (1) = 41,20 m? oraz
P2o (2) =34,09 m2,

Dla gminy Krzyz Wielkopolski jako prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca przyjeto (P2o) = 41,20 m?.

W drugim kroku obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = M?_o -

P2o
gdzie:
» ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa wyrazong w liczbie 0sob.

* My - oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powickszong o 5%.

* PUMp - oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi.

* Py - 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Do powyzszych wyliczen przyj¢to nastepujace dane:



— My = 7 284 os. (prognozowana liczba mieszkancéw gminy Krzyz Wielkopolski w roku 2044,
udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny — Prognoza ludnos$ci na lata 2023-2060, powigkszona
0 5% tj. 7 648 0s. * 1,05);

— PUM = 242 347 m? (powierzchnia uzytkowa mieszkan ogotem dla gminy Krzyz Wielkopolski w
roku 2024 udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych);

— P20 = 41,20 m? (warto$¢ wyliczona w poprzednim kroku);

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoru otrzymano zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa gminy Krzyz Wielkopolski (ZAP) = 1 766 os.

Dla gminy Krzyz Wielkopolski przyjeto zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
(ZAP) =1 766 os.

2.1.2.2. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w kontekscie planowania
przestrzennego, to potencjat danego obszaru do zabudowy, wyrazony w liczbie mieszkancow, ktora
mozna na nim pomiescié. Prosciej mowiac jest to liczba osob, ktora moze zamieszka¢ na danym terenie
i nie powodowaé pogorszenia warunkow jego funkcjonowania w kontekscie spolecznym,
gospodarczym i przestrzennym.

Realizujac zatozenia planu ogoélnego, powinien on okresla¢ taka ilo§¢ nowych terenow
niezabudowanych w gminie, aby zapewni¢ mozliwo$¢ osiedlenia wyliczonego wyzej zapotrzebowania
na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa gminy Krzyz Wielkopolski Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. suma
chlonno$ci terenéw niezabudowanych w catej gminie, w strefach planistycznych dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 70% (1 236 os.) oraz wigksza niz 130% (2 296 0s.)
warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Krzyz Wielkopolski

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace profile funkcjonalne
dopuszczajace zabudowg mieszkaniowa (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), przy obliczaniu chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejagcej zabudowie w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre§lono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupehlienia zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy.

Podsumowujac zatem, zgodnie z art 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych w catej gminie,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ wigksza niz 130 wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie. Nieprzekraczalna chtonno$¢ stref planistycznych, w ktérych
realizowana bedzie nowa zabudowa mieszkaniowg (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) ktore wyznacza si¢ w POG na obszarze catej gminie nie moze
przekracza¢ 2 296 os. Przy uwzglednieniu danych z GUS okre$lajacych przecigtna liczbe osob
przypadajacych w roku 2024 na jedno mieszkanie w wysokosci 2,58 os. podana wyzej chlonnosé¢
maksymalna ( CH maks. ) odpowiada ilosci 889 lokali mieszkalnych.

W zwigzku z powyzszym dla gminy Krzyz Wielkopolski przyjeto maksymalna chlonnos¢ stref
planistycznych w ktorych realizowana bedzie nowa zabudowa mieszkaniowa (CH maks.) =2 296
0s. = 899 lokali mieszkalnych.

Suma chlonnosci teren6w niezabudowanych, na terenie obowigzujacych planéw miejscowych

W zwigzku z tym ze liczba mieszkancow gminy posiada swoje bezposrednie odzwierciedlenie i
wyraza si¢ poprzez ilo§¢ realizowanych mieszkan w celu obliczenia chlonnosci terenow
niezabudowanych, na terenie obowigzujacych planéw miejscowych na terenie gminy Krzyz
Wielkopolski, szczegétowo przeanalizowano ilos¢ wolnych, niezabudowanych parceli budowlanych
potozonych w granicach ustanowionych planami miejscowymi terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinng i zagrodows. Wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na tych terenach przyjeto jako te najbardziej zblizong do istniejgcego lokalnie charakteru
oraz intensywnosci zabudowy juz istniejacej w granicach poszczegélnych jednostek terenowych. Dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN, MN-U ) i zagrodowej ( RM ) przyjeto ze na 1
niezabudowang parcele ( dziatkg budowlang ) przypada 1 lokal mieszkalny w ktorym zamieszkuje 2,58



mieszkancow ( zgodnie z danymi GUS za rok 2024 ). Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ( MW, MWU ) przyjeto mozliwy i najbardziej prawdopodobny gabaryt nowo
projektowanych budynkow mieszkalnych dostosowanych do lokalnych warunkéw i skali istniejacej
zabudowy.

Szczegdlowa analiza istniejgcego stanu zagospodarowania pozwolila na ustalanie nastepujacych
danych wyjsciowych :

- uchwata XX/154/96 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren M),

- uchwata XXXIV/245/97 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren M2, teren MU ),

- uchwata XVIII/145/2000 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren M ),

- uchwata XI1X/148/2000 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren M),

- uchwata XXIV/200/2001 — 16 nowych lokali mieszkalnych (teren M),

- uchwata XXXI1/274/2002 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren Mj ),

- uchwata XXXVI1/311/2002 — 3 nowe lokale mieszkalne ( teren MJ),

- uchwata X/81/2003 — 1 nowy lokal mieszkalny ( teren 1M ),

- uchwata XXX/221/2005 — 248 nowych lokali mieszkalnych ( tereny MN -180, MM — 8, MNP — 11,
MNU — 32, UMN —4, MW — 4, RM -9),

- uchwata X1II/121/2008 — 4 nowe lokale mieszkalne ( teren MW ),

- uchwata XV1/159/2008 — 76 nowych lokali mieszkalnych ( tereny 1MN, 2MN, 3MN — 70, MNU - 6),
- uchwata X1./372/2010 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren MNU ),

- uchwata X1X/226/2013 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren MN ),

- uchwata XX/238/2013 — 25 nowych lokali mieszkalnych ( tereny U/MN-7, MN-16, RM-2 ),

- uchwata XX1X/342/2014 — 9 nowych lokali mieszkalnych ( teren MW/U2-9 ),

- uchwata V1/34/2015 — 1 nowy lokal mieszkalny ( teren MNU ),

- uchwata VI1/49/2015 — 2 nowe lokale mieszkalne ( teren MN ),

- uchwata XVII/157/2016 — 9 nowych lokali mieszkalnych ( tereny MN1, MN2 - 9),

- uchwata XX11/212/2017 — 25 nowych lokali mieszkalnych ( teren MN/U — 9, 2MN-14, RM-2 ),

- uchwata XXV1/253/2017 — 1 nowy lokal mieszkalny ( teren 2MNU - 1),

- uchwata XXV1/254/2017 — 4 nowe lokale mieszkalne ( teren UKR/MW - 4),

- uchwata XIII/118/2019 — 23 nowe lokale mieszkalne ( tereny MN1, MN2, MN3 -22, U/MN-1),

- uchwata XVI1/179/2020 — 1 nowy lokal mieszkalny ( teren RM-1),

- uchwata LXVII/546/2024 — 65 nowych lokali mieszkalnych ( tereny MN2-7, MNU1-1, MNU2-6,
MWUU ),-27, MW-8, MWU6-6, MW2-6, UZ-4 ),

- uchwata XV/110/2025 — 272 nowe lokale mieszkalne ( tereny MN-136, MNU-66, MWU - 90 ),

- uchwata ...2025 ( mpzp Kuznica Zelichowska) — 6 nowych lokali mieszkalnych ( tereny MWU1-2,
MWU2-4).

Lacznie — 805 nowych lokali mieszkalnych,

By zaistniata mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy
KI‘Z}/Z Wielkopolski t0 M13006 > Mp

Musoes - Liczba nowych lokali mieszkalnych mozliwych do realizacji w ramach limitu 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe — 889 szt. - odpowiadajaca liczbie 2 294 mieszkancow*.

M, — Chtonno$¢ i terendw niezabudowanych w mpzp wyrazona w liczbie nowych lokali mieszkalnych
na terenie catej gminy — 805 szt. — odpowiadajace liczbie 2 077 mieszkancow™.

* Zastosowano aktualny wspotczynnik ilosci mieszkancow przypadajacych na 1 mieszkanie w gminie
Krzyz Wielkopolski - 2,58 (2024 r.)

W zwigzku z tym, zZe liczba nowych lokali mieszkalnych mozliwych do realizacji w ramach limitu 130%
zapotrzebowania na nowa zabudowg jest mniejsza niz Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w
obowigzujgcych mpzp :

M1309 > Mp

2 294 mieszkancow > 2 077 mieszkancoOw



Zgodnie z art. 13d.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza granicami OUZ i
poza granicami obowigzujgcych MPZP, istnieje mozliwos¢ lokalizacji w Planie Ogélnym Gminy Krzyz
Wielkopolski nowych terenow przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa ( jednorodzinna,
wielorodzinng i zagrodowa ) o maksymalnej chtonnosci (2294-2077) 217 mieszkancéw stanowigcego
ekwiwalent (889-805) 84 mieszkan.

W granicach wyznaczonego obszaru obszarow uzupehienia zabudowy ( OUZ ) istnieje mozliwo$¢
lokalizacji 226 mieszkan ( miejsce zamieszkania 583 nowych mieszkancow ).

Lacznie w obowiagzujacych planach miejscowych oraz w granicach wyznaczonych obszarow
uzupelnienia zabudowy istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowych niezabudowanych terenow
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa o chtonnosci (805+226) 1031 mieszkan stanowigcych
miejsce zamieszkania (2077+583) 2660 nowych mieszkancow.

Suma chlonnoS$ci terenéw niezabudowanych polozonych w granicach obowiazujacych mpzp i
wyznaczonych OUZ jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 13d.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w Planie Ogélnym Gminy Krzyz Wielkopolski nie wyznacza si¢ nowych terenow
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa poza obszarami OUZ i poza granicami
obowiazujacych mpzp.

2.2. Gminny katalog stref planistycznych
W planie ogélnym dla gminy Krzyz Wielkopolski wyznaczono nastgpujace kategorie stref
planistycznych:

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnag,
2) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
3) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodows,

4) SU — strefy ustugowe,

5) SP — strefe gospodarcza,

6) SR - strefy produkcji rolniczej,

7) Sl —strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni i rekreaciji,

9) SC - strefy cmentarzy,

10) SO — strefy otwarte,

11) SK — strefy komunikacyjne.

Dla wszystkich wyzej wymiennych stref okre§lone zostaty podstawowe profile funkcjonalne oraz w
niektorych przypadkach profile dodatkowe.

Okreslone zostaly rowniez warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — obowigzkowo
dla stref od pkt. 1 do 6, fakultatywnie dla stref od pkt. 7 do 11.

Dodatkowo okreslono wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejszego niz wynika to z przepisow § 2. ust. 1. Rozporzadzenia — obowiazkowo dla stref od pkt. 1 do
9, fakultatywnie dla stref od pkt. 10 do 11.

Przyjete zalozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniaty zaréwno lokalne potrzeby,
jak 1 potencjal przestrzeni, co pozwolilo na wyznaczenie stref optymalnych dla realizacji
dtugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych decydujace znaczenie
miata obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, a takze polityka rozwoju przestrzennego
gminy zawarta w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

2.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng ( SW)

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski tereny z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wystgpuja w
obrebie miasta Krzyz Wielkopolski oraz w miejscowosciach Zelichowo, Kuznica Zelichowska,
Wizany, Lubcz Wielki, Huta Szklana. W planie ogolnym zdecydowano sie wyznaczy¢ strefy



planistyczne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jedynie w miejscach i zakresie
tozsamym Z obowigzujacymi mpzp, istniejgcego zagospodarowania oraz jako uzupelnienie luki w
zabudowie w miejscowosci Huta Szklana. Wielko$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustalono w sposdb zbiezny z ustaleniami
obowiazujacych mpzp.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 1. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna
Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
_ nadziemna udzial Maksymalna powierzchni
Symbol Profil dodatkowy intensywno$é powierzchni wysokosé biologicznie
zabudowy zabudowy [%6] zabudowy [m] czynnej [%]
1SW - 12 40 15 30
2SW - 1.0 40 12 30
3SW - 12 40 12 30
4SW teren zabudowy mieszkaniowej 1.2 40 15 30
jednorodzinnej
5SW - 1.2 40 15 30
6SW - 1.6 40 15 30
7SW - 1.2 50 16 30
8SW - 1.2 40 16 30
9SW - 1.6 40 16 30
10SwW - 1.2 40 15 30
11SW - 1.6 40 17 30
125w teren zabudowy mieszkaniowej 1.6 40 17 30
jednorodzinnej
13SwW - 1.2 55 12 30
14SW teren zabudowy mieszkaniowej 1.6 40 17 30
jednorodzinnej
155w - 20 40 17 30
16SW - 2.0 40 17 30
17SW teren zabudowy mieszkaniowej 1.2 40 12 30
jednorodzinnej
18SW teren zabudowy mieszkaniowej 1,2 50 15 30
jednorodzinnej
19SwW teren zabudowy mieszkaniowej 1.2 70 12 30
jednorodzinnej
20SW - 12 40 12 30
21SW teren zabudowy mieszkaniowej 1.0 40 14 30
jednorodzinnej
225W - 1.6 50 16 40
235w - 1.2 40 13 30
24SW teren zabudowy mieszkaniowej 1.2 40 12 40
jednorodzinnej
255W - 1.0 30 12 30
265W - 0.8 40 10 30
27SW - 12 40 16 40
28SW - 1,2 40 12 30




2.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng ( SJ)

Obejmuje istniejgce i przewidziane pod zabudowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami ( MN i MNU ) w zakresie zgodnym z
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Strefami wielofunkcyjnymi
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna SJ objeto rOwniez nowe tereny przewidziane pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone w obrebie Obszaréw Uzupelnienia Zabudowy.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 2. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat

nadziemna udzial Maksymalna powierzchni

Symbol Profil dodatkowy intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy [%] | zabudowy [m] czynnej [%]
1SJ - 0,6 30 10,0 40
2SJ - 0,6 30 10,0 40
3SJ - 0,6 30 10,0 40
4S) - 0,6 30 10,0 40
5SJ - 0,6 30 10,0 40
6SJ - 0,6 30 10,0 40
7S] - 0,6 30 10,0 40
8SJ - 0,6 30 10,0 40
9sJ - 0,6 30 10,0 40
10SJ - 0,8 40 10,0 40
11SJ - 0,6 30 10,0 40
12S] - 0,6 30 10,0 40
13SJ - 0,6 30 10,0 40
148 - 0,6 30 10,0 40
15SJ - 0,6 30 10,0 40
16SJ - 0,6 30 10,0 30
17S] - 0,8 40 10,0 40
18SJ - 0,6 30 10,0 40
19SJ - 0,6 30 10,0 40
20SJ - 0,6 30 10,0 40
21SJ - 0,6 30 10,0 40
22S) - 0,8 40 10,0 40
23SJ - 0,6 30 10,0 40
24S) - 0,6 30 10,0 40
25SJ - 0,6 30 10,0 40
26SJ - 0,6 30 10,0 40
27SJ - 0,8 30 10,0 30
28SJ - 0,6 30 10,0 40
29SJ - 0,6 30 10,0 40
30SJ - 0,6 30 10,0 40
31SJ - 0,6 30 10,0 40
32S8J - 0,6 30 10,0 40
33SJ - 0,6 30 10,0 40
34SJ - 0,6 30 10,0 40
35SJ - 0,6 30 10,0 40
36SJ - 0,6 30 10,0 40
37SJ - 0,6 30 10,0 40




38SJ 0,6 30 10,0 40
39SJ 0,6 30 10,0 40
40SJ 0,6 30 10,0 40
41S) 0,6 30 10,0 40
42S) 0,6 30 10,0 40
43S) 0,8 40 10,0 40
44S) 0,6 30 10,0 40
45S) 0,6 30 10,0 40
46SJ 0,8 40 10,0 40
47S) 0,8 40 10,0 40
48S) 0,6 30 10,0 40
49S) 0,6 30 10,0 40
50S] 0,6 30 10,0 40
51S] 0,6 30 10,0 40
528] 0,6 30 10,0 40
53S] 0,6 30 10,0 40
54S) 0,6 30 10,0 40
558] 0,8 40 10,0 40
56SJ 0,6 30 10,0 40
57S] 0,6 30 10,0 40
58SJ 0,6 30 10,0 40
59S)] 0,8 40 10,0 40
60SJ 0,6 30 10,0 40
61SJ 0,6 30 10,0 40
62SJ) 0,6 40 11,0 30
63SJ 0,6 30 10,0 40
64SJ) 0,6 30 10,0 40
65S] 0,6 30 10,0 40
66SJ 0,6 30 10,0 40
67S] 0,6 30 10,0 40
68SJ 0,6 30 10,0 40
69SJ 0,6 30 10,0 40
70SJ) 0,6 30 10,0 40
71S] 0,6 30 10,0 40
72S) 0,6 30 10,0 40
73S] 0,6 40 10,0 30
74S) 0,6 30 10,0 40
75S] 0,6 30 10,0 40
76S) 0,6 30 10,0 40
77S] 0,6 30 10,0 40
78SJ) 0,8 50 10,0 30
79S] 0,6 30 10,0 30
80SJ 0,6 40 12,0 30
81SJ 0,8 40 12,0 30
82SJ) 0,6 30 12,0 30
83SJ 0,8 40 12,0 30
84SJ) 0,6 40 12,0 30
85SJ 0,6 30 12,0 40
86SJ 0,6 30 12,0 40
87S] 1.0 55 12,0 30
88SJ 1.0 50 10,0 30




89SJ - 0,6 30 10,0 40
90SJ - 0,6 30 10,0 40
91SJ - 1.0 50 12,0 30
92S] - 0,7 35 10,0 40
93SJ - 0,6 40 12,0 30
945 - 0,8 40 12,0 30
95S] - 0,6 30 12,0 40
96SJ - 0,6 30 10,0 40
97S] - 0,6 40 10,0 30
98SJ - 0,6 30 10,0 30
99SJ - 0,6 30 10,0 30
100SJ - 0,6 30 10,0 30
101SJ - 0,6 30 10,0 40
102SJ - 0,6 40 10,0 30
103SJ - 0,6 30 10,0 40
104SJ - 0,6 40 10,0 30
1058J - 0,8 50 10,0 40
106SJ - 0,6 30 10,0 50
107SJ - 0,6 30 10,0 40
110SJ teren zieleni naturalnej, teren wod 0 0 6,0 70
1118 - 0 0 6,0 70

2.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa ( SZ)

Obejmuje tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa rolne, na
obszarze calej gminy. W planie ogélnym tereny przeznaczone pod zabudoweg zagrodowa wyznaczono
w zakresie zgodnym z obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
w zakresie wynikajacym z istniejacego zagospodarowania. Dla zapewnienia rozwoju gospodarstw
rolnych o nowe obiekty gospodarcze i budowle rolnicze (silosy) na podstawie analizy stanu
zagospodarowania wynikajacego z ortofotomapy i sktadanych wnioskow mieszkancéw w nieznacznym
zakresie zaktualizowano granice stref przewidzianych pod te gospodarstwa.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 3. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa

Maksymalna Maksymalny Minimalny udzial

nadziemna udzial Maksymalna powierzchni

Symbol Profil dodatkowy intensywnos$é powierzchni wysokosé biologicznie

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] czynnej [%]
1Sz - 0,6 40 12.0 40
257 - 0,6 40 12.0 40
35z teren ustug 0,6 40 12.0 40
4S7 teren ustug 0,6 40 12.0 40
557 teren ustug 0,6 40 12.0 40
6SZ - 0,6 30 12.0 40
7SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
857 - 0,6 40 12.0 40
957 - 0,6 40 12.0 40
108z - 0,6 40 12.0 40
11Sz - 0,6 40 12.0 40
1287 - 0,6 40 12.0 40
1387 - 0,6 40 12.0 40




14S7 teren ustug 0,6 40 12.0 40
1557 - 0,6 40 12.0 40
16SZ - 0,6 40 12.0 40
17SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
1857 teren ustug 0,6 40 12.0 40
19S5z - 0,6 40 12.0 40
20SZ - 0,6 40 12.0 40
21Sz - 0,6 40 12.0 40
22SZ - 0,6 40 12.0 40
23Sz - 0,6 40 12.0 40
24SZ - 0,6 40 12.0 40
2557 - 0,6 40 12.0 40
2657 teren ustug 0,6 40 12.0 40
27SZ - 0,6 40 12.0 40
28SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
29S7 teren ustug 0,6 40 12.0 40
30Sz - 0,6 40 25.0 30
31SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
3257 teren ustug 0,6 40 12.0 40
338z - 0,6 40 12.0 40
34Sz - 0,6 40 12.0 40
3557 - 0,6 40 12.0 40
3652 - 0,6 40 12.0 40
37SZ - 0,6 40 12.0 40
385z - 0,6 40 12.0 40
3987 - 0,6 40 12.0 40
40SZ - 0,6 40 12.0 40
4187 - 0,6 40 12.0 40
4287 - 0,6 40 12.0 40
43SZ - 0,6 40 12.0 40
4487 - 0,6 40 12.0 40
4557 teren ustug 0,6 40 12.0 40
46SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
4757 - 0,6 40 12.0 40
4852 - 0,6 40 12.0 40
4987 - 0,6 40 12.0 40
50SZ - 0,6 40 12.0 40
5187 - 0,6 40 12.0 40
5252 - 0,6 40 12.0 40
53SZ - 0,6 40 12.0 40
5457 - 0,6 40 12.0 40
5587 - 0,6 40 12.0 40
5652 - 0,6 40 12.0 40
5787 - 0,6 40 12.0 40
5852 - 0,6 40 12.0 40
5987 - 0,6 40 12.0 40
60SZ - 0,6 40 12.0 40
61SZ - 0,6 40 12.0 40
6257 - 0,6 40 12.0 40
63SZ - 0,6 40 12.0 40
6457 - 0,6 40 12.0 40




65SZ - 0,6 40 12.0 40
66SZ - 0,6 40 12.0 40
67SZ - 0,6 40 12.0 40
68SZ - 0,6 40 12.0 40
69SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
70SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
71SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
72SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
73SZ - 0,6 40 12.0 40
74SZ - 0,6 40 12.0 40
75SZ - 0,6 40 12.0 40
76SZ - 0,6 40 12.0 40
77SZ - 0,6 40 12.0 40
7857 - 0,6 40 12.0 40
79SZ - 0,6 40 12.0 40
80SZ - 0,6 40 12.0 40
81SZ - 0,6 40 12.0 40
8257 - 0,6 40 12.0 40
8357 - 0,6 40 12.0 40
84SZ - 0,6 40 12.0 40
8557 - 0,6 40 12.0 40
86SZ - 0,6 40 12.0 40
87SZ - 0,6 40 12.0 40
88SZ - 0,6 40 12.0 40
8957 - 0,6 40 12.0 40
90SZ - 0,6 40 12.0 40
91Sz - 0,6 40 12.0 40
9287 - 0,6 40 12.0 40
9387 - 0,6 40 12.0 40
94S7 - 0,6 40 12.0 40
9587 - 0,6 40 12.0 40
96SZ - 0,6 40 12.0 40
97SZ - 0,6 40 12.0 40
98SZ - 0,6 40 12.0 40
9987 - 0,6 40 12.0 40
100Sz - 0,6 40 12.0 40
101sz - 0,6 40 12.0 40
102Sz - 0,6 40 12.0 40
103sz teren ustug 0,6 40 15,0 40
1045z teren ustug 0,6 40 12.0 40
10587 - 0,6 40 12.0 40
106Sz - 0,6 40 12.0 40
107sz - 0,6 40 12.0 40
108Sz - 0,6 40 12.0 40
1098z - 0,6 40 12.0 40
110Sz - 0,6 40 12.0 40
111sz - 0,6 40 12.0 40
1125z - 0,6 40 12.0 40
113sz - 0,6 40 12.0 40
114Sz - 0,6 40 12.0 40
11558z - 0,6 40 12.0 40




116SZ - 0,6 40 12.0 40
11787 - 0,6 40 12.0 40
11857 - 0,6 40 12.0 40
11987 - 0,6 40 12.0 40
120SZ - 0,6 40 12.0 40
12187 - 0,6 40 12.0 40
12257 - 0,6 40 12.0 40
12357 - 0,6 40 12.0 40
12457 - 0,6 40 12.0 40
12587 - 0,6 40 12.0 40
126SZ - 0,6 40 12.0 40
12757 - 0,6 40 12.0 40
12857 - 0,6 40 12.0 40
12987 - 0,6 40 12.0 40
130SZ - 0,6 40 12.0 40
13187 - 0,6 40 12.0 40
1325z - 0,6 40 12.0 40
1335z - 0,6 40 12.0 40
134z - 0,6 40 12.0 40
13587 - 0,6 40 12.0 40
136SZ - 0,6 40 12.0 40
13787 - 0,6 40 12.0 40
1385z - 0,6 40 12.0 40
13987 - 0,6 40 12.0 40
140z - 0,6 40 12.0 40
14187 - 0,6 40 12.0 40
1425z - 0,6 40 12.0 40
14357 - 0,6 40 12.0 40
144z - 0,6 40 12.0 40
14557 - 0,6 40 12.0 40
146Sz - 0,6 40 12.0 40
14757 - 0,6 40 12.0 40
148z - 0,6 40 12.0 40
14987 - 0,6 40 12.0 40
15087 - 0,6 40 12.0 40
15187 - 0,6 40 12.0 40
1528z - 0,6 40 12.0 40
15357 - 0,6 40 12.0 40
154Sz - 0,6 40 12.0 40
15587 - 0,6 40 12.0 40
15657 teren ustug 0,6 40 12,0 40
15787 - 0,6 40 12.0 40
15857 - 0,6 40 12.0 40
15987 - 0,6 60 12.0 30
160SZ - 0,6 40 12.0 40
161SZ - 0,6 40 12.0 40
162Sz - 0,6 40 12.0 40
163SZ - 0,6 40 12.0 40
164Sz - 0,6 40 12.0 40
165SZ - 0,6 40 12.0 40
166SZ - 0,6 40 12.0 40




167SZ - 0,6 40 12.0 40
168SZ - 0,6 40 12.0 40
169SZ - 0,6 40 12.0 40
170Sz - 0,6 40 12.0 40
171Sz - 0,6 40 12.0 40
1725z teren ustug 0,6 40 16.0 30
173Sz - 0,6 40 12.0 40
174SzZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
17587 teren ustug 0,6 40 12.0 40
176SzZ teren ustug 0,6 60 12,0 30
177SZ teren ustug 0,6 40 12.0 40
1785z - 0,6 40 12.0 40
179Sz - 0,6 40 12.0 40
180Sz - 0,6 40 12.0 40
181z - 0,6 40 12.0 40
187Sz - 0 0 6.0 70
18857 - 0 0 6.0 70
189Sz - 0 0 6.0 70
190Sz - 0 0 6.0 70
191Sz - 0 0 6.0 70
19457 - 0 0 6.0 70
1955z - 0 0 6.0 70

2.2.4. Strefa ustugowa ( SU )

Obejmuje istniejace i projektowane tereny ustug w tym ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, biurowe i administracji oraz ustugi komercyjne. W planie ogdélnym tereny przeznaczone
pod zabudowe ustugowa wyznaczono w zakresie zgodnym z obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz w zakresie wynikajacym z istniejacego zagospodarowania.
Dodatkowo przewidziano mozliwos¢ rozwoju ushug o charakterze komercyjnym wzdtuz drog
wojewddzkich 1 powiatowych w miejscach zapewniajacych dobra dostepno$¢ komunikacyjna gdzie
wyznaczono w POG szereg nowych stref ustugowych.

Podkresli¢ rowniez nalezy ze rezerwy terenowe pod funkcje ushugowa zapewnione zostaty w ramach
pozostatych stref planistycznych, obejmujacych tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat
podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren ustug lub inny profil uszczegotawiajacy
konkretny rodzaj ustug.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 4. Gminny katalog wyznaczonych stref ustugowych

Maksymalna Maksymalny Minimalny udzial

: nadziemna udzial Maksymalna powierzchni

Symbol Profil dodatkowy intensywnos$é powierzchni wysokos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy [%6] zabudowy [m] czynnej [%]
1SuU - 0.8 40 12,0 30
2sU - 0.8 40 12,0 40
3suU - 0.8 40 15,0 40
4SU - 0.8 40 12,0 40
5SU teren sktadow i magazynow 0.8 40 12,0 40
6SU - 12 40 17,0 40
7SU - 0.6 40 12,0 30
8su teren zieleni naturalnej 0.6 30 20,0 30




9SuU - 0.6 40 16,0 30
10SU - 0.6 40 20,0 30
11SU - 0.6 30 12,0 50
12SU - 0,9 90 12,0 30
13SU - 0,6 30 12,0 30
14SU teren sktadow i magazynow 0,6 30 12,0 40
155U - 0,6 40 15,0 30
16SU - 0,6 30 15,0 40
17SU - 0,6 30 15,0 30
18SU - 0,6 40 12,0 30
19SU - 0,6 40 12,0 30
20SU - 0,6 40 12,0 30
21SU - 0,6 40 15,0 30
22SU - 0,6 40 15,0 30
23SU - 0,6 40 15,0 30
24SU - 0,6 30 14,0 30
255U - 0,6 40 14,0 30
26SU - 0,7 70 10,0 30
27SU - 0,6 40 16,0 30
28SU - 0,6 40 16,0 30
29sU - 0,6 40 16,0 40
30SU - 0,6 40 16,0 40
31SU - 0,6 40 16,0 30
328U - 0,6 40 16,0 30
33SU - 0,6 40 14,0 30
34SU - 0,6 30 14,0 50
358U - 0,6 30 25,0 40
36SU - 08 40 16,0 30
37SU teren sktadow i magazynow 1.0 50 16,0 30
38SU - 0,6 60 10,0 30
39SU - 0,8 40 16,0 30
40SU - 08 40 16,0 30
41SU - 1,6 40 18,0 30
42SU - 08 40 16,0 30
43SU - 0,4 40 7,0 30
44SU teren sktadow i magazynow 0,8 40 16,0 30
455U - 0,8 40 18,0 30
46SU - 08 40 12,0 30
47SU - 0,9 45 14,0 30
485U teren sktadow i magazynow 12 60 16,0 30
49SU - 0.8 45 16,0 30
50SU - 1,0 50 16,0 30
51SU - 0.6 40 12,0 30
525U teren sktadow i magazynow 0.8 60 12,0 30
53SU teren sktadow i magazynow 0.8 40 16,0 30
54SU teren sktadow i magazynow 0.6 60 12,0 30
555U teren sktadow i magazynow 0.8 50 18,0 30
56SU teren sktadow i magazynow 0.8 50 18,0 30
57SU teren sktadow i magazynow 0.8 40 16,0 30
58SU - 0.6 40 14,0 40
59SU teren sktadow i magazynow 0.7 70 14,0 30




2.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego ( SH)
Na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski z powodu niskiego zapotrzebowania na tego typu obiekty
nie wyznacza si¢ stref handlu wielkopowierzchniowego.

2.2.6. Strefa gospodarcza ( SP)

Obejmuje istniejace i projektowane tereny produkcji przemystowej (zaklady produkcyjne oraz
warsztaty i inne produkcyjne obiekty przemystowe). W planie ogdlnym tereny przeznaczone pod
zabudowe przemystowa wyznaczono w zakresie zgodnym z obowiazujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcym stanem zagospodarowania. Nowe tereny pod rozwaj
tych funkcji przewidziano jedynie w miejscowosci Huta Szklana w rejonie skrzyzowania drog
wojewodzkich DW 123 1 DW 174 (3SP).

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 5. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych

Maksymalna Maksymalny Minimalny udzial

nadziemna udzial Maksymalna powierzchni

Symbol Profil dodatkowy intensywnos$é powierzchni wysokos¢ biologicznie

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] czynnej [%)]
1SP teren ushug 0,8 50 16,0 20
2SP teren ustug 0,8 50 16,0 20
3SP teren ushug 0,8 50 16,0 30
4SP teren ustug 0,8 50 16,0 30
5SP teren ushug 0,8 50 18,0 20
6SP teren ustug 0,8 50 16,0 30
7SP teren ushug 0,5 50 10,0 20
8SP teren ustug 0,8 50 20,0 20
9SP teren ushug 0,8 50 20,0 20
10SP teren ustug 0,8 50 20,0 20
11SP teren ustug, teren wod 0,4 40 12,0 20
12SP teren ustug 0,7 70 16,0 20

2.2.7. Strefa produkcji rolniczej (SR)

Obejmuje w wigkszosci tereny istniejgcej produkcji rolnej ( budynkow inwentarskich, sktadow,
magazynoéw i ustug ) oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
m.in. hale i magazyny na sprzet rolniczy i towar. W planie ogélnym tereny przeznaczone pod produkcje
rolniczg wyznaczono w zakresie zgodnym z istniejagcym stanem zagospodarowania.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

Tabela 6. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej

Maksymalna [ Maksymalny Minimalny
nadziemna udzial MaksyTarl'na udzial

Symbol Profil dodatkowy intensywnos¢ |  powierzchni z?l;ijod g o powierzchni

zabudowy zabudowy il Wy biologicznie

[%0] czynnej [%]
1SR - 0,6 40 12,0 30
2SR - 0,6 40 16,0 30
3SR - 0,6 40 16,0 30
4SR - 0,6 40 16,0 30
5SR - 0,4 40 12,0 40
6SR - 0,3 30 12,0 50




7SR teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej 0,6 40 20,0 30
8SR - 0,6 40 16,0 30
9SR - 0,3 30 12,0 50
10SR - 0,6 40 15,0 30

2.2.8. Strefa infrastrukturalna ( SI)
Obejmuje istniejgce tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikacji oraz

wodociggow i kanalizacji, a takze elementy gminnego szkieletu sieci komunikacyjnej w zakresie

uzupetniajagcym wzgledem wyznaczonych ewidencyjnie stref komunikacji.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.

Tabela 7. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

Naloymane | VST | sy | M

Symbol Profil dodatkowy intensywnos$¢ | powierzchni Wysokos¢ powierzchni

zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie

[%0] (m] czynnej [%]
1SI teren wod - - - 20
2SI - - - 50,0 20
3SI - - - 50,0 20
4SI - - - 10,0 20
551 - - - 50,0 20
6SI - - - 10,0 20
7SI - - - 10,0 20
8SlI - - - 10,0 20
9SI - - - 50,0 20
10SI - - - 10,0 20
11SI - - - 10,0 20
1281 - - - 10,0 20
138l - - - 50,0 20
14S1 teren ustug - - 12,0 20
15SI teren ustug 1.2 50 15,0 20
16SI teren ustug 1.2 50 12,0 20
17sSI - 1.2 50 12,0 20
18SI - - - 20,0 20
19SI teren ustug, teren produkc;ji - - 20,0 20
20SlI - - - 10,0 20
218l - - - 10,0 20
22SI - - - 10,0 20
23Sl teren ustug - - 15,0 20
24S]| teren wod - - 15,0 20
258l teren wod - - 15,0 20
26SI teren ustug - - 20,0 20
278l - - - 50,0 20
28SlI - - - 50,0 20
298I teren zieleni naturalnej, teren ustug, teren wod - - 15,0 20
30SlI teren wod - - 20,0 20
3181 teren zieleni naturalnej, teren ustug, teren wod - - 15,0 20
32SlI teren wod - - 10,0 20
33SI teren wod - - 10,0 20




2.2.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)
Obejmuje istniejgce i projektowane tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, zieleni izolacyjnej

oraz tereny zwiazane z realizacja sportu i rekreacji i ustug kultury. Ujecie w planie ogélnym

wskazanych obszaréw jako obszarow o wymienionych profilu dodatkowym ma na celu umozliwienie
realizacji tych funkcji na terenach bezposrednio okalajacych obszar zwartej zabudowy miasta Krzyz

Wielkopolski, tereny rekreacyjne nad jeziorem Krolewskim oraz tereny bytych cmentarzy.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 8. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

Maksymalna [ Maksymalny Minimalny
nadziemna udzial Maksyra’l,n a udzial
Symbol Profil dodatkowy intensywno$¢ | powierzchni w?;so d 03¢ powierzchni
zabudowy zabudowy @ Ejm]o Wy biologicznie
[%0] czynnej [%]
1SN teren ustug sportu i r-ekrea.(:]l, teren u-shlg turystyki, 01 10 10,0 70
teren zieleni naturalnej
2SN teren ushug sportu i rf:krea.cp, teren u.s%ug turystyki, 01 10 10,0 70
teren zieleni naturalnej
3SN teren ustug sportu i r?krea.cp, teren u.siug turystyki, 03 30 10,0 50
teren zieleni naturalnej
4SN teren ushug sportu i r?krea.q i, teren u'slug turystyki, 03 30 10,0 50
teren zieleni naturalnej
5SN teren ustug sportu i rekre_aCJl, tere_n usi.ug gastronf)mu, 03 30 10,0 50
teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej
6SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej 0.3 30 10,0 50
7SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej 0.3 30 10,0 50
8SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 90
9SN teren ustug sportu i r?krea.cp, teren u.siug turystyki, 01 10 150 70
teren zieleni naturalnej
10SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki 0.1 10 10,0 50
11SN teren ustug sportu i rf:kregcp, teren u.s%ug edukacji, 01 10 10,0 70
teren zieleni naturalnej
12SN teren ustug turystyki 0.3 30 10,0 50
13SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
14SN teren ustug sportu i rfekregcp, teren u.s}ug edukacji, 02 10 10,0 70
teren zieleni naturalnej
15SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
16SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej 0.3 20 10,0 60
17SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej 0.3 20 10,0 60
18SN teren ustug turystyki 0.3 30 10,0 50
19SN - - - 10,0 80
20SN teren ustug sportu i rekreacji - - 10,0 60
21SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, - - 10,0 70
22SN teren ustug turystyki 0.3 30 10,0 50
23SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
24SN teren ustug turystyki 0.3 30 10,0 50
25SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
26SN teren ustug turystyki 0.3 30 10,0 50
27SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
28SN - - - 10,0 70
29SN teren ustug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 50
30SN teren ustug turystyki 0.3 30 10,0 50
31SN teren ustug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 50
32SN - - - 10,0 70




33SN - - - 10,0 70
34SN teren ushug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 50
35SN teren zieleni naturalnej - - 10,0 50
36SN teren ushug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 50
37SN teren ustug sportu ir_ekregcji, teren qsiug turystyki, 01 10 10,0 70
teren zieleni naturalnej

38SN teren ustug edukacji - - 10,0 50

39SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug 0.2 20 15,0 60

turystyki

40SN teren ustug turystyki 0.6 40 10,0 50
41SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
425N teren ustug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 50
43SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
44SN teren zieleni naturalnej - - 10,0 70
45SN teren ustug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 50

46SN teren ushug sportu i rekreacji, teren ustug handlu
detalicznego, teren ushug gastronomii, teren ushug 0.2 20 15,0 50

turystyki, teren zieleni naturalnej

47SN teren zieleni naturalnej - - 10,0 50
48SN teren zieleni naturalnej - - 10,0 50
49SN teren zieleni naturalnej - - 4,0 50
50SN teren zieleni naturalnej 0.2 20 10,0 50
51SN - 0.1 10 10,0 70
52SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.2 20 10,0 50
53SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50

54SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
e e oz || |

naturalnej, teren lasu

55SN teren ushug turystyki 0.2 20 10,0 50
56SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
57SN teren ustug sportu i rekreacji 0.4 20 12,0 50
58SN - - - 10,0 70
59SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 50
60SN - - - 10,0 70
61SN teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
62SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
63SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
64SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 50
65SN teren ustug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 70
66SN teren zieleni naturalnej - - 10,0 50
67SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
68SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
69SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
70SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
71SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
72SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
73SN - - - 10,0 60
74SN - - - 10,0 70
75SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 50
76SN teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
77SN teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70




78SN teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
79SN teren ushug sportu i rekreacji 0.1 10 10,0 70
80SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej 0.1 10 10,0 70
81SN teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej - - 6,0 80
82SN teren ustug sportu i rekreacji, teren us{ug gastronomii, 03 30 10,0 50
teren ustug turystyki
83SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
84SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
85SN - - - 10,0 70
L tronomi, teren et sy 03 0 100 50
87SN - - - 10,0 70
88SN - - - 10,0 70
89SN - - - 10,0 70
90SN teren zieleni naturalnej - - 10,0 50
91SN teren ushug turystyki 0.3 30 10,0 50
92SN teren zieleni naturalnej 0 0 6,0 80
93SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
94SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
95SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
96SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
97SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
98SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90
99SN teren ushug turystyki 0 0 6,0 80
100SN teren ustug turystyki 0 0 6,0 80
101SN teren ustug turystyki 0.3 30 10,0 50
102SN teren zieleni naturalnej 0 0 6,0 80
103SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 80
104SN teren zieleni naturalnej - - 6,0 90

2.2.10. Strefa cmentarzy (SC)

Obejmuje teren czynnego cmentarza w miejscowosci Krzyz Wielkopolski, Zelichowo i Kuznica
Zelichowska. W planie ogolnym teren przeznaczone pod cmentarz wyznaczono w zakresie zgodnym z
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 9. Gminny katalog wyznaczonych stref cmentarzy

Maksymalna [ Maksymalny Minimalny
nadziemna udzial Maksyra’l’na udzial

Symbol Profil dodatkowy intensywnos$¢ | powierzchni ngtf)suo d(;)sc powierzchni

zabudowy zabudowy (m] Wy biologicznie

[%6] czynnej [%6]
1sC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej - - 10,0 30
2sC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej - - 10,0 30
3sC teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu ) ) 150 30

detalicznego, teren zieleni naturalnej '

4SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej - - 10,0 30




2.2.11. Strefa gornictwa ( SG)

Na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski w celu ochrony istniejgcego rolniczego charakteru terenow
wiejskich zakwalifikowanych w audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego do krajobrazu
priorytetowego nie wyznacza sig stref gornictwa.

2.2.12. Strefa otwarta (SO)

Obejmuje obszary istniejacej zieleni naturalnej, tereny gruntow lesnych i przewidzianych dla
zalesienia, tereny wod powierzchniowych, tereny gruntow ornych oraz upraw, tereny tak i pastwisk oraz
tereny zabudowane istniejagcymi urzadzaniami produkujacymi energie elektrycznag ze zrodet
odnawialnych.

W planie ogoélnym strefy otwarte o profilu dodatkowym obejmujagcym elektrownie wiatrowe
wyznaczono jedynie w miejscach istniejgcych elektrowni wiatrowych w zakresie zgodnym z
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Strefy otwarte o profilu dodatkowym obejmujacym elektrownie stoneczne wyznaczono w
ograniczanym zakresie w miejscach istniejagcych elektrowni stonecznych, sasiadujacych z terenami
istniejacych elektrowni wiatrowych, posiadajacych stosunkowo dobry dostgp do istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej ( linie SN ) oraz z poszanowaniem zasady, ochrony tak przed
zabudowa, zachowaniem strefy ochronnej od terenow istniejacej zabudowy zwiazanej z funkcja
mieszkalng oraz z zachowaniem strefy ochronnej od lasu i ciekéw wodnych .

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 10. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartych

Symbol Profil dodatkowy intensywno$¢ | powierzchni Wysokos¢ powierzchni

zabudowy | zabudowy | ZEPUGOWY | ioisicanie

[%6] (m] czynnej [%)]
1S0 - - - 10,0 -
2S0 - - - 10,0 -
350 teren elektrowni \;\;(l)&ﬁ;g\;\;e;j teren elektrowni ) ) 80,0 30
4S0 - - - 10,0 -
550 - - - 10,0 -
6SO - - - 10,0 -
7SO - - - 10,0 -
8S0O - - - 10,0 -
9SO - - - 10,0 -
10S0O - - - 10,0 -
11SO teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
12S0 teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
13S0 teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
1450 - - - 10,0 -
15S0 - - - 10,0 -
16SO teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
17SO teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
18S0O - - - 10,0 -
19SO teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
20S0O - - - 10,0 -
21S0 - - - 10,0 -
2250 teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
23S0 - - - 10,0 -
2450 - - - 10,0 -
2550 - - - 10,0 -




26S0O - - - 10,0
27S0 - - - 10,0
28S0O teren elektrowni stonecznej - - 10,0 30
29S0 - - - 10,0
30S0O - - - 10,0

2.2.13. Strefa komunikacyjna ( SK)

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski strefy komunikacyjne obejmuja tereny kolejowe, tereny drog
zbiorczych i wyzszych kategorii, do ktorych zalicza si¢ droga krajowa nr 22, droga wojewodzka nr 174,
droga wojewddzka nr 123 oraz drogi powiatowe. Funkcjonowanie pozostalej infrastruktury
komunikacyjnej zapewnione jest w ramach innych stref planistycznych, dla ktérych wyznaczony zostat
podstawowy profil funkcjonalny: teren komunikacji.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowe;j, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 11. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

Maksymalna [ Maksymalny Minimalny
nadziemna udzial Maksy?a’l'na udzial

Symbol Profil dodatkowy intensywno$¢ | powierzchni ng;suod:sc powierzchni
zabudowy zabudowy [m]‘”y biologicznie

[%0] czynnej [%]

1SK

2SK teren wod 30,0

3SK

4SK

58K

6SK

3. Obszar Uzupelnienia Zabudowy

Obszar Uzupehienia Zabudowy wyznaczony zostal zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w
planie og6lnym.

Laczna powierzchnia obszaru uzupehienia zabudowy wyznaczonego w sposob, o ktdrym mowa w
§1 ust. 1 ww. rozporzadzenia wyniosta P, = 4 934 223 m? = 493,4223 ha.

Natomiast taczna powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-
3 ww. rozporzadzenia wyniosta P, = 2 385 397 m? = 238,5397 ha.

Nastepnie zgodnie z §1 ust. 4 i 5 ww. rozporzadzenia Obszar Uzupetnienia Zabudowy zostat
dopasowany do granic dziatek ewidencyjnych badz ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenna gminy, ograniczony badz rozszerzony poprzez wlaczenie do niego przyszlej i istniejacej
zabudowy bedacej integralnym elementem aktualnego zagospodarowania przestrzennego oraz luk w
istniejacej zabudowie.

Zgodnie z §1 ust. 2 pkt 5 dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszaré6w uzupetniania
zabudowy obliczona zostata zgodnie ze wzorem:

P,=25% * (Py— P.)

gdzie:
*  Pp—oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupekienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia
ich granic,
*  Py,—oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust.
1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia 4 940 085.92 m? tj. 494,0085 ha,
* Py — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupekienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia 2 380 285.86 m? tj. 238,0285 ha.



Po wykonaniu powyzszych obliczen otrzymano taczng dopuszczalng powierzchni¢ rozszerzenia
granic obszaréw uzupetniania zabudowy wynoszaca Py = 0,25 X (4 940 085 - 2 380 285) m2 = 0,25 X -
2559 800 m?= 639 950 m? = 63,9950 ha.

Granice obszaru uzupelnienia zabudowy zostaly ostatecznie rozszerzone o 632 802 m? = 63,2802 ha
(tj. 98,88% mozliwego rozszerzenia), a wigc nie przekroczono wyzej wyliczonej dopuszczalnej
powierzchni rozszerzenia.

Finalna powierzchnia obszaru uzupetlnienia zabudowy na terenie gminy Krzyz Wielkopolski
wyniosta 3 013 088 m? = 301,3088 ha. Wyznaczono 65 obszaréw uzupetnienia zabudowy o numerach
od 10UZ do 650UZ.

4. Obszar Zabudowy Srédmiejskiej
W Planie Ogélnym Gminy Krzyz Wielkopolski, w granicach funkcjonalnego s$rodmiescia
cechujacego si¢ zwartg zabudowa okreslony zostat obszar zabudowy srodmiejskiej.

5. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

W Planie Ogolnym Gminy Krzyz Wielkopolski nie okresla si¢ gminnych standardow dostepnosci

infrastruktury spoleczne;.

6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreSlona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Strategia Rozwoju Gminy Krzyz Wielkopolski na lata 2023 — 2030 przyjeta zostat uchwatg nr
LII1/446/2023 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolski z dnia 23 lutego 2023 r.

Ponizej przedstawiono wyznaczone w Strategii Rozwoju cele strategiczne:

Cel 1: Atrakcyjna przestrzen zwigkszajgca potencjat rozwojowy Gminy:

* Poprawa dostepnosci i spojnosci przestrzeni publicznej,
» Zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego,
» Zwickszenie estetyki i funkcjonalnos$ci przestrzeni publiczne;.

Cel 2: Rozwoj gospodarczy wykorzystujacy potozenie i atrakcyjnos¢ turystyczng: krajobrazows,

historyczng i archeologiczng Gminy:

* Rozwdj gospodarczy Gminy w oparciu o lokalne uwarunkowania,
» Wzmocnienie znaczenia turystyki i rekreacji w gospodarce Gminy,
* Promocja Gminy pod wzgledem inwestycyjnym i turystycznym
Cel 3: Aktywne spoleczenstwo korzystajace z kompleksowej oferty spoteczne;j:
* Poprawa aktywnosci i jakos$ci zycia mieszkancow
* Rozwoj jakosci i1 dostgpnosci ustug oswiatowych
» Zapobieganie wykluczeniem spolecznym

Ustalenia planu ogo6lnego okre$lono uwzgledniajac wymienione powyzej cele strategiczne i
operacyjne. Pod uwage wzieto kluczowe obszary, takie jak poprawa jakosci zycia mieszkancow,
zréwnowazony rozwoj, wzrost gospodarczy, rozwo6j infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze
ochrong srodowiska i dziedzictwa kulturowego. Dzieki temu realizacja zatozen planu ogdlnego bedzie
spojna z kierunkami rozwoju gminy i regionu oraz dostosowana do zmieniajacych si¢ uwarunkowan
spotecznych, gospodarczych i srodowiskowych.

6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego przyjety zostat uchwata nr
V/70/19 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

Zgodnie z planem zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego teren gminy Krzyz
Wielkopolski zostat zaliczony do obszaru rozwoju turystyki kulturowej — jako obejmujacy tereny, na
ktorych wystepuja szlaki kulturowe o randze krajowej lub migdzynarodowej oraz zabytki o znaczeniu
krajowym oraz teren, na ktorym wystepuje obszar ,,Pradoliny Noteci” proponowany do wpisania na
Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego UNESCO.

Zgodnie z uchwalonym dokumentem teren gminy Krzyz Wielkopolski potozny jest w granicach
wiejskiego obszaru funkcjonalnego poza bezposrednim wplywem oddziatywania potencjatu
rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym samym wymagajacy wsparcia procesow rozwojowych. Miasto
Krzyz Wielkopolski oferujace ustugi publiczne podstawowe i ponadlokalne, w szczegdlnosci w zakresie
edukacji, kultury, transportu publicznego, ustug teleinformatycznych oraz administracyjnych. petni
istotng role z punktu widzenia dzialan na rzecz zwigkszenia spdjnosci catego regionu.

Teren gminy Krzyz Wielkopolski zaliczony zostat do Poéinocno-Zachodniego Obszaru
Funkcjonalnego wyr6zniajacego si¢ w wojewodztwie wysokim udziatem obszaro6w cennych



przyrodniczo, petnigcych funkcje srodowiskotworcze, przy jednoczesnie stosunkowo niskim w skali
regionu udziale uzytkow rolnych. Zwarte kompleksy leSne potozone na terenie gminy odgrywaja
strategiczng role w ksztattowaniu rownowagi ekosystemu przyrodniczego catego kraju, m.in. petiac
funkcje regulatora flory i fauny, wptywajac na warunki klimatyczne, obieg wody, czy chronigc gleby
przed erozja.

Poinocno-Zachodni Obszar Funkcjonalny, ze wzgledu na koncentracje terenow o wysokim
potencjale przyrodniczym, charakteryzuje si¢ stosunkowo niskim w skali wojewoddztwa udziatlem
przestrzeni do potencjalnego zainwestowania, co w potaczeniu ze stabsza dostepnoscia obszaru,
wynikajaca m.in. ze znacznej odlegltosci od stolicy regionu i braku dogodnych rozwigzan
komunikacyjnych, stanowi istotne ograniczenia dla rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dziatalnosé
inwestycyjna w tym rejonie wymaga rownowazenia zamierzen gospodarczych z potrzebami ochrony
dla zachowania stabilnego i trwalego funkcjonowania ekosystemow oraz stworzenia spdjnego systemu
przyrodniczego wojewodztwa, uwzgledniajgcego powigzania przyrodnicze w granicach regionu oraz z
obszarami wojewodztw sasiednich.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego Pdtnocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego a wigc
i gminy Krzyz Wielkopolski bedzie wykorzystanie potencjatu dla rozwoju funkcji gospodarczych, w
tym turystycznych, przy jednoczesnej ochronie wyjatkowych cech ekosystemu, petnigcych strategicznag
role w ksztaltowaniu rownowagi $rodowiska przyrodniczego w skali regionu i kraju.

Tereny gminy Krzyz Wielkopolski ktore nie sa pod bezposrednim wplywem najwazniejszych
o$rodkow gospodarczych regionu zaliczone zostaly do obszaréow wiejskich wymagajacych wsparcia
procesow rozwojowych, ktorych potencjat endogeniczny wymaga wsparcia o czynniki aktywizujace i
zasilajace w nowe cechy i warto$ci.

Teren gminy Krzyz Wielkopolski zaliczono rowniez do obszaru ochrony gleb dla celéw produkcji
rolnej. Nadrzeczne tereny gminy zaliczajg si¢ natomiast do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi w skali dorzeczy.

Teren gminy Krzyz Wielkopolski zalicza si¢ do obszaréw ochrony krajobrazéw kulturowych w
granicach ktorych wystepuja obszary cenne kulturowo, w tym: obszary cenne kulturowo, na ktorych
proponuje si¢ utworzenie parkow kulturowych i archeologicznych parkéw kulturowych, obszar
delegowany do wpisu na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary ujete w Czerwonej ksigdze
Krajobrazow Polski, park narodowy i parki krajobrazowe o wyjatkowych walorach kulturowych,
obszary na ktorych zachowaly si¢ materialne i niematerialne cechy charakterystyczne dla grup
regionalnych.

Teren gminy Krzyz Wielkopolski zaliczono do obszaréw o najnizszym stopniu rozwoju i
pogarszajacych sie perspektywach rozwojowych charakteryzujace si¢ stabg dostepnoscia oraz jakoscia
ustug publicznych, a takze matym potencjatem osrodkéw miejskich, stabo rozwinieta sie¢ osadniczg i
zaburzong strukture¢ demograficzng wywotana m.in. migracjami ludzi mtodych do najwiekszych miast
w kraju i za graniceg, pogarszajacg si¢ sytuacjg spoteczng, gospodarczg i przestrzenng.

W zakresie infrastruktury drogowej teren gminy Krzyz Wielkopolski zaliczono do obszaréw o
najnizszej dostepnosci transportowej do osrodkoéw wojewodzkich.

Przy okre$laniu ustalen w planie ogélnym gminy Krzyz Wielkopolski uwzgledniono w sposob
kompleksowy i1 zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa wyzej wymienione uwarunkowania
rozwoju przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, obejmujgce zaréwno czynniki o charakterze
spolecznym, gospodarczym, srodowiskowym, jak i infrastrukturalnym, ktére maja istotny wplyw na
ksztattowanie polityki przestrzennej oraz zapewnienie spojnosci terytorialnej na poziomie regionalnym
i lokalnym. Uwzgledniono m.in. konieczno$¢ ochrony gruntdow rolnych, w szczegdlnosci gruntow
lesnych, gruntow klas bonitacyjnych IV-III terenéw predysponowanych do produkcji zywno$ci oraz
terenoéw lak 1 pastwisk. Wigkszos¢ obszarow najlepszych jakosciowo gleb objeto strefami otwartymi,
chronigc je w ten sposdb przed zabudowa. Plan ogdlny poprzez odpowiednie okreslenie stref
planistycznych dopuszczajacych zabudoweg mieszkaniowa promuje takze spdjne obszary rolnicze,
eliminujgc rozproszenie zabudowy 1 ograniczajac ekspansj¢ urbanistyczng na tereny rolne. Uwzglednia
on rowniez zachowanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, ktére maja istotne znaczenie dla
srodowiska i krajobrazu kulturowego. W szczegdlnosci poprzez odpowiednie wyznaczenie stref
otwartych, stref produkcji rolniczej, stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows i wskaznikdéw
urbanistycznych realizuje konieczno$¢ ochrony tradycyjnego krajobrazu rolniczego.



6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
— Drawienski Park Narodowy,
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza nad Drawg”,
— obszar Natura 2000 SOO Uroczyska Puszczy Drawskiej PLH320046,
— obszar Natura 2000 OSO Lasy Puszczy nad Drawa PLB320016,
- uzytek ekologiczny Starorzecze Drawy,
— pomniki przyrody.

Tabela 12. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Krzyz Wielkopolski

Lp. [ Lokalizacja Typ Gatunek Akt prawny utworzenia
1 Krzyz Jednoobiektowy — Buk pospolity (Buk Rozporzadzenie nr 62/94 Wojewody Pilskiego z dnia
" | Wielkopolski drzewo zwyczajny) - Fagus sylvatica | 14.10.1994 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
Krzyz Jednoobiektowy — Wla,_z szyputkowy - Ulmus Rozporzadzenie nr 62/94 Wojewody Pilskiego z dnia
2. . . laevis (UImus pedenculata, . - g
Wielkopolski drzewo 15.10.1994 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
Ulmus effusa)
Krzyz Jednoobiektowy — W1q.z szyputkowy - Ulmus Rozporzadzenie nr 62/94 Wojewody Pilskiego z dnia
3. - . laevis (Ulmus pedenculata, . - P
Wielkopolski drzewo 15.10.1994 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
Ulmus effusa)
Krzyz Jednoobiektowy — W1q_z szyputkowy - Ulmus Rozporzadzenie nr 62/94 Wojewody Pilskiego z dnia
3. - . laevis (Ulmus pedenculata, . - -
Wielkopolski drzewo 15.10.1994 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
Ulmus effusa)
4 Krzyz Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia
" | Wielkopolski drzewo robur 31.12.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
5 Huta Szklana | Jednoobiektowy — [  Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia
' drzewo robur 31.12.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
Huta Szklana | Wieloobiektowy — | 13 egz. - lipa drobnolistna— | Rozporzadzenie nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia
grupa drzew Tilia cordata 31.12.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
7 Kuznica Wieloobiektowy — 2 egz. - Dgb szypulkowy - Decyzja Wojewody Pilskiego nr 23/82 z dnia
' Zelichowska grupa drzew Quercus robur 29.01.1982r.
KuZnica Wieloobiektowy — 4 egz. - Dab szyputkowy - Rozporzadzenie nr 29/88 Wojewody Pilskiego z dnia
8. Zelichowska grupa drzew Quercus robur 28.11.1988 1., uchwata nr X1/96/2019 Rady Miejskiej
w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 29.08.2019 r.
9 KuzZnica Wieloobiektowy — 10 egz. - jarzab brekinia Rozporzadzenie nr 9/97 Wojewody Pilskiego z dnia
' Zelichowska grupa drzew Sorbus tominalis 06.10.1997 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
10 KuzZnica Wieloobiektowy — | 6 egz. - jarzab brekinia Sorbus | Rozporzadzenie nr 9/97 Wojewody Pilskiego z dnia
" | Zelichowska grupa drzew tominalis 06.10.1997 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
1 KuzZnica Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie nr 29/88 Wojewody Pilskiego z dnia
" | Zelichowska drzewo robur 28.11.1988 .
12 KuZnica Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie nr 29/88 Wojewody Pilskiego z dnia
" | Zelichowska drzewo robur 28.11.1988 .
13 KuZnica Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie nr 29/88 Wojewody Pilskiego z dnia
" | Zelichowska drzewo robur 28.11.1988 .
14 Kuznica Jednoobiektowy — Lipa drobnolistna - Tilia Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
" | Zelichowska drzewo cordata 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
15 Kuznica Wieloobiektowy — Jarzab brekinia - Sorbus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
" | Zelichowska grupa drzew tominalis 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
16 KuzZnica Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
" | Zelichowska drzewo robur 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
17 KuzZnica Jednoobiektowy — | Dab bezszyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
" | Zelichowska drzewo petraea 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.




18 Lubcz Wielki | Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' drzewo robur 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
19 Lokacz Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' Wielki drzewo robur 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
20 Lokacz Maty | Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie nr 62/94 Wojewody Pilskiego z dnia
' drzewo robur 15.10.1994 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
21 Przesieki Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' drzewo robur 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
29 Przesieki Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' drzewo robur 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
23 Przesieki Jednoobiektowy — Klon jawor (Jawor) - Acer Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' drzewo pseudoplatanus 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
24 Rzeczyn Wieloobiektowy — | 8 egz. - Buk pospolity (Buk Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' grupa drzew zwyczajny) - Fagus sylvatica 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
Rzeczyn Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Zarzadzenie nr 28/90 Wojewody Pilskiego z dnia
25.
drzewo robur 25.04.1990 r.
Stefanowo | Jednoobiektowy — Jesion wyniosty - Fraxinus Zarzadzenie nr 28/90 Wojewody Pilskiego z dnia
26. .
drzewo excelsior 25.04.1990 .
Stefanowo | Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Zarzadzenie nr 28/90 Wojewody Pilskiego z dnia
27.
drzewo robur 25.04.1990 .
Stefanowo | Jednoobiektowy — | Dab szyputkowy - Quercus Zarzadzenie nr 28/90 Wojewody Pilskiego z dnia
28.
drzewo robur 25.04.1990 .
Stefanowo | Wieloobiektowy — grupa drzew — lipa Rozporzadzenie nr 29/88 Wojewody Pilskiego z dnia
29. grupa drzew drobnolistna — Tilia cordata — 28.11.1988r.
2 szt
30 Wizany Jednoobiektowy — Lipa drobnolistna - Tilia Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' drzewo cordata 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
31 Wizany Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr
' drzewo robur 39/2001 z dnia 5.11.2001 r.
32 Zelichowo | Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia
' drzewo robur 31.12.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
23 Zelichowo | Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Quercus Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego nr

drzewo

robur

39/2001 z dnia 5.11.2001 r.




Rysunek 3. Drawienski Park Narodowy,



Rysunek 4. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza nad Drawg”
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Rysunek 6. Uzytek Ekologiczny Starorzecze Drawy, Pomniki Przyrody

W Planie Ogdlnym uwzgledniono wymagania ochrony przyrody wynikajace z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Teren istniejacych na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski powierzchniowych form ochrony
przyrody objeto w wigkszoSci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture
funkcjonalnoprzestrzenng obszaru gminy i polityke rozwoju przestrzennego gminy czg$¢ ww. form
ochrony przyrody, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeta zostata takze
innymi strefami planistycznymi.



Dodatkowo w strefach planistycznych dopuszczajacych funkcje mieszkaniowa, potozonych na
terenie ww. form ochrony przyrody, zwickszono wskaznik urbanistyczny: minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej.
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Rysunek 7. Korytarze ekologiczne



Przez obszar gminy przebiegajg rOwniez korytarze ekologiczne o randze krajowe;j. Sg to wyznaczony
w etapie |1 od potnocy Pojezierze Wateckie - Pojezierze Drawienskie (GKPn-20), Srodkowa Dolina
Noteci (GKPnC-7B), Zachodnia Puszcza Notecka (GKPnC-7C) oraz wyznaczone w etapie Il Puszcza
Drawska (GKPn-25) i Dolina Noteci (GKPnC-17).

Obszar korytarzy ekologicznych przebiegajacych przez teren gminy Krzyz Wielkopolski objeto w
wiekszo$ci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy

cze$¢ ww. terenow, przede wszystkim na terenie istniejacego zagospodarowania, objeta zostata takze
innymi strefami planistycznymi.
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Rysunek 8. Obszary Szczegolnego Zagrozenia Powodzig



6.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokoSci
50 m od stopy walu
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski wystepuje:

— obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10
lat (p=10%),

— obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na
100 lat (p=1%),

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

Wyzej wymienione elementy wystepuja wzdtuz rzeki Note¢ i Drawa.
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie sg zlokalizowane waty przeciwpowodziowe.

W planie ogélnym gminy Krzyz Wielkopolski obszary szczegolnego zagrozenia powodzig objete
zostaly w zdecydowanej wickszoSci strefg otwartg. Jedynie w obrgbie miasta Krzyz Wielkopolski na
terenach zabudowanych obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia czgsciowo nakladaja si¢ na
obszary innych stref funkcjonalnych ktorych granice dostosowano do granic jednostek funkcjonalnych
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Caty obszar gminy Krzyz
Wielkopolski objety jest ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego ktorych zapisy w sposob jednoznaczny zakazuja nowej zabudowy w obrebie terenow
szczegolnego zagrozenia powodzig.

W planie ogdlnym gminy Krzyz Wielkopolski nie wyznacza si¢ nowych stref funkcjonalnych
przewidujacych zabudowe na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6.5. Obszary grunté6w zmeliorowanych

Zgodnie z art. 197 ust. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne urzadzeniami melioracji
wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje
pomp stuzace wytacznie do celdow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych, jezeli stuza regulacji
stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Ustalenia planu ogodlnego gminy Krzyz Wielkopolski uwzgledniaja uwarunkowania zwigzane z
wystepowaniem rowow melioracyjnych i gruntow zmeliorowanych. Tereny gruntow zmeliorowanych
na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski objeto w wigkszosci strefami otwartymi. Z uwagi na obecna
strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy cze$¢ wskazanych terendéw, przede wszystkim na
terenie istniejagcego zagospodarowania, objeta zostata takze innymi strefami planistycznymi.

6.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystepujg osuwiska oraz nie wystepujg tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi.
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Rysunek 9. Melioracje, aki i pastwiska

6.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski zlokalizowane sg strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod na
obszarze nastgpujgcych dziatek:

—dz. nr 46 ob. ew. 0009, Stefanowo.



Wyzej wymienione strefy ochronne ujg¢ wod objete zostaty strefa infrastrukturalng. Na terenie
gminy Krzyz Wielkopolski nie ma zlokalizowanych stref ochrony posredniej ujgé wod.

W | | /
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STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY : GZWP 125 "ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY WALCZ-PILA"

OTWORY HYDROGEOLOGICZNE @ GZWP 127 "SUBZBIORNIK Zt OTOW-PILA-STRZELCE OPOLSKIE"

O GLOWNE UJECIA WODY m GZWP 138 "PRADOLINA TORUN - EBERSWALDE"

Rysunek 10. Ujecia wody, Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych



6.8. Obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych

Teren gminy Krzyz Wielkopolski znajduje sie poza zasiegiem obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod srodladowych.

Czesciowo teren gminy Krzyz Wielkopolski znajduje si¢ w granicach nast¢pujacych
udokumentowanych zbiornikow wod podziemnych:

*  GZWP 125 Zbiornik Miedzymorenowy Walcz — Pita,

*  GZWP 127 Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie,

*  GZWP 138 Pradolina Torun Eberswalde .

6.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski zlokalizowane sg nastepujace tereny i obszary gornicze:

— teren i obszar goérniczy Lubcz Maly TA wyznaczony decyzja Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego, znak: DSR-1.7422.37.2016, z dn. 23 06 2016 r., z ktérego wydobywana jest kopalina:
piaski i zwiry.

Na obszarze wyzej wymienionego terenu i obszaru gorniczego w chwili obecnej w duzej mierze juz
wyeksploatowanego wyznaczona zostata strefa zieleni okre$lajaca docelowy charakter przeznaczenia
tego terenu po rekultywacji.

6.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski wystepuja nast¢gpujace udokumentowane ztoza kopalin:

* Huta Szklana TB; nr ztoza 14522, kopalina gtowna: piaski i zwiry,

* Lubcz Maly; nr ztoza 1563, kopalina gtowna: piaski i zwiry,

* Lubcz Maty KIJ; nr ztoza 6668, kopalina gtowna: piaski i zwiry,

* Lubcz Maly TA; nr zloza 17434, kopalina gléwna: piaski i zwiry, w obrebie ktorego zostat
wyznaczony teren i obszar gorniczy.

* Wizany; nr ztoza 5398, kopalina gtéwna: piaski i zwiry, eksploatacja zaniechana.

Ztoze Szklana TB objete zostalo strefg gospodarcza.

Ztoze Lubcz Maly objete zostalo strefa otwartg, cz¢sciowo strefa gospodarcza a w czesci
zabudowanej istniejacymi budynkami strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.

Ztoze Lubcz Maly KJ oraz ztoze Lubcz Maly TA, z tego wzgledy ze obejmuja one w duzej mierze
teren wyrobiska objete zostato strefa zieleni ktore okresla docelowy charakter przeznaczenia tego terenu
po rekultywacji.

Objecie terendw zt6z wyzej wymienionymi strefami nie uniemozliwia docelowego wydobycia wyzej
wymienionych kopalin.

Teren wybilansowanych z16z Brzegi i Lubcz Maty | zostat objete strefg zieleni w celu umozliwienia
ich dalszej rekultywacji.

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystgpuja kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski znajduja si¢ zlikwidowane odwierty: Huta Szklana-1, Huta
Szklana-2 i Kuznica Zelichowska dla ktorych obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5 m.

6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.



o i N

>

r

-
e
]
<
3
?
-
<
-
t\
/
b
~s
~
/
)
r
!
\
/
~
\
(
~
-
\
-
)
r
Sy
()
-
(
N
7/
7
\.J’\"\-\
{
\
L
/
(
)
C
N
\
\—-
4
\
\
\
N
\
)
\
)
’J
N
|
\
)
\
\
)
\
/
(\\
i
7/
\
_-
\\
\
)
(
S
)
\
-
/
l\
(
ol
f‘-._.,/
l}
L.
-
\~
\

ZLOZA

Rysunek 11. Zloza

ZLOZA WYBILANSOWANE

TERENY GORNICZE

——

OBSZARY GORNICZE
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OBIEKTY | BUDYNKI UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

OBSZARY UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

BUDYNKI UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW,
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Rysunek 12. Zabytki
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6.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski wystepuja obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
oraz ujete w ewidencji wojewodzkiej i gminnej, a takze stanowiska archeologiczne ktére oznaczono na
czesci graficznej uzasadnienia do Planu Ogodlnego Gminy Krzyz Wielkopolski

Na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski obowiazuje Gminna i Wojewodzka Ewidencja Zabytkow.
Rada Miejska w Krzyzu Wielkopolski w dn 29 pazdziernika 2024 r. podjeta uchwatg nr VI1/49/2024 w
sprawie ,,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Krzyz Wielkopolski na lata 2024-2027”
ktory zostat uzgodniony z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Przy okreslaniu ustalen planu ogoélnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego w zakresie ochrony zabytkow i obiektow zabytkowych, majac na celu zachowanie
dziedzictwa kulturowego, ochrong wartosci historycznych oraz zapewnienie harmonijnego
wkomponowania obiektow zabytkowych w strukture przestrzenng gminy, zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju, poprzez okreslenie odpowiednich stref planistycznych wraz ze wskaznikami
urbanistycznymi, ktére zapewnia zachowanie dziedzictwa kulturowego oraz ochrong wartosci
historycznych.

Stanowiska archeologiczne ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

Zespot stanowisk archeologicznych 1

1-9. obr. LOKACZ WIELKI, Stan. 6, ob. AZP 42-18/1, Stan. 7, ob. AZP 42-18/2, Stan. 8, ob. AZP 42-
18/3, Stan. 9, ob. AZP 42-18/4, Stan.10, ob. AZP 42-18/5, Stan. 1, ob. AZP 42-19/1, Stan. 2, ob. AZP
42-19/2, Stan. 3, ob. AZP 42-19/3, Stan. 4, ob. AZP 42-19/4

10-14. obr. LOKACZ WIELKI, Stan. 5, ob. AZP 42-19/5, Stan., ob. AZP 42-19/37, Stan., ob. AZP 42-
19/38, Stan., ob. AZP 42-19/39, Stan., ob. AZP 42-19/40

15-28. obr. KRZYZ WIELKOPOLSKI, Stan. 1, ob. AZP 42-19/6, Stan. 2, ob. AZP 42-19/7, Stan. 3, ob.
AZP 42-19/8, Stan. 4, ob. AZP 42-19/9, Stan. 7, ob. AZP 42-19/29, Stan. 8, ob. AZP 42-19/30, Stan. 9,
ob. AZP 42-19/31, Stan. 10, ob. AZP 42-19/32, Stan. 11, ob. AZP 42-19/33, Stan. 12, ob. AZP 42-
19/34, Stan. 13, ob. AZP 42-19/35, Stan. 14, ob. AZP 42-19/36, Stan. 15 ob. AZP 42-19/53

Zesp6t stanowisk archeologicznych 2

28-30. LOKACZ MALY, Stan. 1, ob. AZP 42-19/12, Stan.2, ob. AZP 42-19/51, Stan.3, ob. AZP 42-
19/52,

31-38. BRZEGI, Stan. 1, ob. AZP 42-19/13, Stan. 2, ob. AZP 42-19/14, Stan. 3, ob. AZP 42-19/15, Stan.
4, 0b. AZP 42-19/16, Stan. 5, ob. AZP 42-19/17, Stan. 6, ob. AZP 42-19/18, Stan. 7, ob. AZP 42-19/19,
Stan. 8, ob. AZP 42-19/20,

39-40. LUBCZ WIELKI, Stan. 1, ob. AZP 42-19/21, Stan. 2, ob. AZP 42-19/22

41-42. obr. BRZEGI, Stan. 9, ob. AZP 41-19/1, Stan. 10 ob. AZP 41-19/2

Zespot stanowisk archeologicznych 3
43-44. obr. HUTA SZKLANA, Stan. 14, ob. AZP 41-19/16, Stan. 16, ob. AZP 41-19/21.
45-46. obr. LUBCZ MALY, Stan. 1, ob. AZP 41-19/18, Stan. 2, ob. AZP 41-19/26.

Zespotl stanowisk archeologicznych 4

47-55. obr. HUTA SZKLANA, Stan. 6, ob. AZP 41-19/8, Stan. 8, ob. AZP 41-19/10, Stan. 9, ob. AZP
41-19/11, Stan. 10, ob. AZP 41-19/12, Stan. 11, ob. AZP 41-19/13, Stan. 12, ob. AZP 41-19/14, Stan.
17, ob. AZP 41-19/22, Stan. 18, ob. AZP 41-19/23, Stan. 20, ob. AZP 41-19/25.

Zespot stanowisk archeologicznych 5
56-60. obr. HUTA SZKLANA, Stan. 2, ob. AZP 41-19/4, Stan. 3, ob. AZP 41-19/5, Stan. 4, ob. AZP
41-19/6, Stan. 5, ob. AZP 41-19/7, Stan. 7, ob. AZP 41-19/9.

Zespot stanowisk archeologicznych 6

61-69. obr. WIZANY, Stan. 14, ob. AZP 41-19/28, Stan. 1, ob. AZP 41-20/1, Stan. 2, ob. AZP 41-
20/2, Stan. 3, ob. AZP 41-20/3, Stan. 9, ob. AZP 41-20/16, Stan. 10, ob. AZP 41-20/17, Stan. 11, ob.
AZP 41-20/18, Stan. 12, ob. AZP 41-20/19, Stan. 13, ob. AZP 41-20/20.




Zespot stanowisk archeologicznych 7
70-72. obr. WIZANY, Stan. 4, ob. AZP 41-20/4, Stan. 5, ob. AZP 41-20/5, Stan. 6, ob. AZP 41-20/6.

Zespot stanowisk archeologicznych 8

73 -85. Obr. KUZNICA ZELICHOWSKA, Stan. 1, ob. AZP 40-19/50, Stan. 34, ob. AZP 40-19/51,
Stan. 35, ob. AZP 40-19/52, Stan. 36, ob. AZP 40-19/53, Stan. 37, ob. AZP 40-19/54, Stan. 38, ob. AZP
40-19/55, Stan. 39, ob. AZP 40-19/56, Stan. 40, ob. AZP 40-19/57, Stan. 41, ob. AZP 40-19/58, Stan.
2, ob. AZP 40-19/59, Stan. 42, ob. AZP 40-19/60, Stan. 47, ob. AZP 40-19/66, Stan. 48, ob. AZP 40-
19/67.

Zespot stanowisk archeologicznych 9

86 - 112. Obr. KUZNICA ZELICHOWSKA, Stan. 10, ob. AZP 40-19/19, Stan. 11, ob. AZP 40-19/20,
Stan. 12, ob. AZP 40-19/2, Stan. 13, ob. AZP 40-19/22, Stan. 14, ob. AZP 40-19/23, Stan. 15, ob. AZP
40-19/24, Stan. 16, ob. AZP 40-19/25, Stan. 17, ob. AZP 40-19/26, Stan. 18, ob. AZP 40-19/27, Stan.
19, ob. AZP 40-19/28, Stan. 20, ob. AZP 40-19/29, Stan. 21, ob. AZP 40-19/30, Stan. 22, ob. AZP 40-
19/31, Stan. 23, ob. AZP 40-19/32, Stan. 24, ob. AZP 40-19/ 33, Stan. 25, ob. AZP 40-19/34, Stan. 26,
ob. AZP 40-19/35, Stan. 27, ob. AZP 40-19/36, Stan. 28, ob. AZP 40-19/37, Stan. 29, ob. AZP 40-
19/38, Stan. 30, ob. AZP 40-19/ 39, Stan. 31, ob. AZP 40-19/40, Stan. 10, ob. AZP 40-19/48, Stan. 33,
ob. AZP 40-19/49, Stan. 44, ob. AZP 40-19/62, Stan. 45, ob. AZP 40-19/63, Stan. 49, ob. AZP 40-
19/68.

Zesp6t stanowisk archeologicznych 10
113 -117. Obr. PRZESIEKI, stan. 2 , ob. AZP 39-18/1, stan. 3, ob. AZP 39-18/2, stan. 4, oh. AZP 39-
18/3, stan. 5, ob. AZP 39-18/4, stan. 7, ob. AZP 39-18/6,

Zesp6t stanowisk archeologicznych 11

118. obr PRZESIEKI, Stan. 1, ob. AZP 40-19/ 1

119-131. obr. ZELICHOWO, Stan. 1, ob. AZP 40-19/2, Stan. 2, ob. AZP 40-19/3, Stan. 3, ob. AZP 40-
19/4, Stan. 4, ob. AZP 40-19/5, Stan. 5, ob. AZP 40-19/6, Stan. 6, ob. AZP 40-19/7, Stan. 21, ob. AZP
39-19/17, Stan. 22, ob. AZP 39-19/18, Stan. 23, ob. AZP 39-19/19, Stan. 25, ob. AZP 39-19/21, Stan.
26, ob. AZP 39-19/22, Stan. 27, ob. AZP 39-19/23, Stan. 29, ob. AZP 39-19/25.

Zespot stanowisk archeologicznych 12
132-133. obr. ZELICHOWO, Stan. 39, ob. AZP 40-20/59, Stan. 40, ob. AZP 40-20/60,

Zespol stanowisk archeologicznych 13
134-139. obr. ZELICHOWO, Stan. 36, ob. AZP 39-20/56, Stan. 37, ob. AZP 39-20/57, Stan. 38, ob.
AZP 39-20/58, Stan. 31, ob. AZP 39-19/27, Stan. 32, ob. AZP 39-19/28, Stan. 33, ob. AZP 39-19/29.

Zesp6t stanowisk archeologicznych 14
140-142. obr. ZELICHOWO, Stan. 34, ob. AZP 39-19/30, Stan. 35, ob. AZP 39-19/31, Stan. 8, ob. AZP
39-19/32.

Zespot stanowisk archeologicznych 15

143-151. obr. ZELICHOWO, Stan.10, ob. AZP 40-19/11, Stan.11, ob. AZP 40-19/12, Stan.12, ob. AZP
40-19/13, Stan.13, ob. AZP 40-19/14, Stan.14, ob. AZP 40-19/15, Stan.15, ob. AZP 40-19/16, Stan.16,
ob. AZP 40-19/17, Stan.17, ob. AZP 40-19/18, Stan.18, ob. AZP 40-19/64.

Zesp6t stanowisk archeologicznych 16
152-153. obr. LUBCZ WIELKI, Stan.3, ob. AZP 42-29/23, Stan.4, ob. AZP 42-29/24.

Stanowiska archeologiczne poza zespotami

154-157. obr. ZELICHOWO, stan. 20, ob. AZP 39-19/16, stan. 24, ob. AZP 39-19/20, stan. 28, ob.
AZP 39-19/24, stan. 30, ob. AZP 39-19/26,

158-159. obr. PRZESIEKI, stan.9 ob. AZP 42-18/33, stan.1, ob. AZP 40-19/1,

160-161. obr KUZNICA ZELICHOWSKA, stan. 43, ob. AZP 42-19/61, stan. 46, ob. AZP 42-19/65.
162. obr. PRZESIEKI, stan. 2, ob. AZP 42-19/69,

163. obr. LUBCZ MALY, stan.3, ob. AZP 41-19/27,




164. obr. HUTA SZKLANA, stan. 13, ob. AZP 41-19/15,

165-166. obr. WIZANY, stan. 7, ob. AZP 41-19/19, stan.8 ob. AZP 41-19/20,

167-168. obr. LOKACZ WIELKI, stan. 6, ob. AZP 42-18/1, stan. 11, ob. AZP 42-18/6,
169. obr. LOKACZ DRAWSKI stan. 1, ob. AZP 42-18/7

170. obr. LUBCZ WIELKI, stan. 5, ob. AZP 42-19/48

Rejestr Zabytkow
Cmentarz ewangelicki z pot. XIX w. m. Blekoty, obr. Przesieki, Rejestr Zabytkoéw Nr A-639 z dn
16.10.1989r.,
Cmentarz ewangelicki z pot. XIX w. m. Brzegi, Rejestr Zabytkow Nr A-645 z dn 06.01.1990 .,
Cmentarz ewangelicki z pot. XIX w. m. Huta Szklana, Rejestr Zabytkéw Nr A-649 z dn 06.01.1990 r.,
Kosciot ewangelicki ob. Rzym.-kat. Fil pw pw. MB Czgstochowskiej z 1774 r. m. Huta Szklana, Rejestr
Zabytkéw Nr A-1602 z dn 11.09.1974 r.,
Stopien wodny ,,Krzyz nr 22”, na rz. Note¢, urzadzenia hydrotechniczne ($luza, jaz, przeptawka) z 1913
r, dom §luzowy, budynek gospodarczy z 1918 r., Rejestr Zabytkéw Nr 586/Wlkp/A z dn 15.01.2008 1.,
Cmentarz ewangelicki, ob. rzym.-kat. z pocz. XX w., m. Kuznica Zelichowska, Rejestr Zabytkow Nr
A-643206.10.1989 r.
Cmentarz ewangelicki, ob. rzym.-kat. przykoscielny z pocz. XX w., m. Kuznica Zelichowska, Rejestr
Zabytkéw Nr A-644 z 06.10.1989 r.
Cmentarz ewangelicki z pot. XIX w. m. Lubcz Maly, Rejestr Zabytkow Nr A-646 z dn 06.01.1990 r.,
Cmentarz ewangelicki przykoscielny z pocz. XIX w. m. Lubcz Wielki, Rejestr Zabytkow Nr A-648 z
dn 27.10.1989 .,
Cmentarz ewangelicki ob. rzym. kat. z k. XIX w. m. Lokacz Wielki, Rejestr Zabytkéw Nr A-640 z dn
16.10.1989rr.,
Cmentarz ewangelicki z 2 pot. XIX w. m. Pestkownica, obr. Przesieki, Rejestr Zabytkéw Nr A-641 z dn
16.10.1989.,
Cmentarz ewangelicki z pot. XIX w. m. Rzeczyn, obr. Brzegi, Rejestr Zabytkow Nr A-642 z dn
16.10.1989rr.,
Cmentarz ewangelicki z pot. XIX w. m. Wizany, Rejestr Zabytkow Nr A-650 z dn 06.01.1990 r.,
Cmentarz ewangelicki z pot. XIX w. m. Zelichowo, Rejestr Zabytkéw Nr A-647 z dn 06.01.1990 r.,
Stopien wodny ,,Drawsko nr 217, na rz. Note¢, urzadzenia hydrotechniczne ($luza), dom sluzowy,
budynek gospodarczy z 1884 — 1898 r., Rejestr Zabytkow Nr 587/Wlkp/A z dnia 15.01.2008 r.

Wojewodzka Ewidencja Zabytkéw
Blekoty

- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Brzegi

- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Huta Szklana

- Mtyn, 1893 r.

- kosciol p.w. MB Czgstochowskiej
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Krzyz Wielkopolski

- Rzeznia, 1901 r.

- Dom Urzednikow; ul. Rejtana 1, 1850 r., pocz. XX w.

- Dom Urzednikéw; ul. Rejtana 2, 1850 ., 1. 30. XX w.

- Dom Urzednikéw; ul. Rejtana 3, 1850 ., I. 30. XX w.

- Dom Urzednikéw; ul. Wojska Polskiego 108, 1850 r., 1. 30. XX w.

- Dworzec Kolejowy, ul. Dworcowa 1, 1851 r.

- Kolejowa Wodociggowa Wieza Cisnien nr 1, ul. Kosynierow, 1900 r.
- Kolejowa Wodociggowa Wieza Ci$nien nr 2, ul. Rejtana 5, 1909 r.

- Kolonia Doméw Robotnikoéw Kolejowych; ul. Wojska Polskiego 1-5, 1850 r., I. 30. XX w.
- Lokomotywownia Wachlarzowa, 1. 80 XIX w. - I. 80. XX w.

- Parowoz 0149-82, 1953 r.

- Willa, ul. Drawska 1, 1905 r.




- Zespot Kolejowy Osady Mieszkalnej, ok. 1851 r., 1. 90. XX w.
- Zespot Stacji Kolejowej, ok. 1851 r., 1. 80. XX w.

Kuznica Zelichowska

- cmentarz ewangelicki, 2 pol. XIX w.

— cmentarz ewangelicki, pol. XIX w.

- cmentarz ewangelicki, ob. rzym.-kat., pocz. XX w.

- cmentarz ewangelicki, ob. rzym.-kat. Przykoscielny, pocz. XX w.
- ko$cidt p.w. Najsw. Serca Pana Jezusa, k. XIX w.

Lubcz Maty
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Lubcz Wielki
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.
- cmentarz ewangelicki, przykoscielny, pocz. XIX w.

Lokacz Wielki

- cmentarz ewangelicki II, pot. XIX w.

- cmentarz komunalny 11, pocz. XX w.

- cmentarz przykoscielny, ewangelicki, pocz. XIX w.
- cmentarz ewangelicki, ob. rzym.-kat., k. XIX w.
Strona 2z 2

Nowe Bielice
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Nowe Osieczno
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Pestkownica
- cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w.
- cmentarz ewangelicki, 2 pol. XIX w.

Pilsko
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Przesieki

- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w., pocz. XX w.
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

- cmentarz katolicki; przykoscielny, pocz. XIX w.

Rzeczyn

- cmentarz ewangelicki, 2 pol. XIX w.

Stefanowo
- cmentarz ewangelicki, pocz. XI1X w.

Wizany
- cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Zelichowo

- cmentarz ewangelicki [, 2 pot. XIX w.

- cmentarz ewangelicki 11, 1920 r.

- cmentarz ewangelicki II1, pot. XIX w.

- cmentarz ewangelicki IV, pot. XIX w.

- cmentarz katolicki; parafialny, 1900 r.

- zespo6t folwarczny, 3 ¢w. XIX w., pocz. XX w.
- kosciot p.w. Narodzenia NMP, 1937 r.



6.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystepuja obszary pomnikow zagtady.

6.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski tereny zamknigte ustalone zostaty dla terenéw komunikacji
kolejowej linii Poznan — Szczecin oraz Pita —Kostrzyn nad Odra.

Tereny zamknigte w gminie Krzyz Wielkopolski znalazty si¢ w granicach ustalonej planem ogdlnym
strefy komunikacyjnej.

6.15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.

6.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wyznaczono obszaréw przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Krzyz Wielkopolski posiada Gminny Program Rewitalizacji na lata 2024 -2034 przyjety
uchwalg nr X/78/2025 Rady Miejskiej w Krzyzu Wielkopolskim z dnia 23 stycznia 2025 r..

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwala wyznaczono podobszary rewitalizacji na obszarach
zdegradowanych w rejonie centrum miasta Krzyz Wielkopolski oraz w rejonie Huty Szklanej.

Elementem podjetych prac na rzecz wspomnianej rewitalizacji jest wyznaczenie w Planie Ogdlnym
Gminy nowych obszarow rozwojowych sprzyjajacych poprawie dobrostanu jej mieszkancow.

6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystgpujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche
poza aglomeracja.

6.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II oraz grunty lesne
Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-111

Na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski wystepuja grunty orne klasy Illa i klasy Illb o tagcznym
areale ca 46,3086 ha ( ok. 0,002% powierzchni gminy )

Na obszarze gminy brak jest gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy 11 II.

Zdecydowana wiekszo$¢ z nich w celu ochrony objeta zostata strefami otwartymi. Pozostala czg$¢ z
uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Krzyz Wielkopolski i polityke
rozwoju przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejacego zainwestowania, objgto
zostata innymi strefami planistycznymi.
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Rysunek 13.Grunty klas 111

Grunty lesne

Powierzchnia gruntéw lesnych na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski wynosi ok. 10 179,5028 ha
(ok. 58,44% powierzchni gminy).

Grunty lesne w celu ochrony objete zostala strefami otwartymi.



Rysunek 14. Lasy

6.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystepuja zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.



Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski znajduje sie zaktad o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej — Barter S.A., przy ul. Portowej 6, dz. nr 891/18, 891/20, 891/21 obr. Krzyz
Wielkopolski.

Obszar wyzej wymienionego zaktadu w planie ogdélnym gminy objety zostat strefg gospodarcza
(9SP).

6.21. Obszary pasa nadbrzeznego w tym w szczegélnosci pasa technicznego
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegolnosci pasa technicznego.

6.22. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
Infrastruktura drogowa

Sie¢ drogowa na obszarze gminy Krzyz Wielkopolski tworza:

—droga krajowa nr 22 relacji Szczecin - Elblag,

— droga wojewoddzka nr 174 relacji Drezdenko — Czarnkow,

— droga wojewodzka nr 123 relacji Huta Szklana - Przesiek,

— drogi powiatowe,

— drogi gminne i wewngtrzne.

Dla obszaru, na ktorym zlokalizowana jest droga krajowa, drogi wojewodzkie i drogi powiatowe,
oraz teren istniejgcej infrastruktury kolejowej okre$lono jako strefe¢ komunikacyjng.

Obszary pozostatych kategorii drog, tworzacych szkielet gminnej sieci komunikacyjnej objete
zostaly strefg infrastrukturalng oraz pozostalymi strefami planistycznymi, dla ktorych jako podstawowy
profil funkcjonalny okreslony zostat teren komunikacji.

Dodatkowo przy okreslaniu ustalen Planu Ogolnego dla Gminy Krzyz Wielkopolski uwzglgdniono
uwarunkowania zwigzane z planami budowy obwodnicy miasta Krzyz Wielkopolski ktorej planowany
przebieg zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi objeto strefg komunikacyjna.

Infrastruktura techniczna

W planie ogélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajace ze zlokalizowanych na terenie gminy:

— gminnej oczyszczalni $ciekow w Lokaczu Wielkim,

— ujecia wody i stacji uzdatniania wody w Stefanowie,

- istniejacych turbin wiatrowych,

- linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN)

- masztow telekomunikacyjnych:

— czynnych cmentarzy w Krzyzu Wielkopolski, Kuznicy Zelichowskiej i Zelichowie,

Tereny infrastruktury technicznej objete zostaty strefg infrastrukturalng lub w ramach podstawowego
profilu funkcjonalnego: teren infrastruktury technicznej, okreslonego w ramach pozostalych stref
planistycznych.

Infrastruktura spoteczna
Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski znajduja sie¢:

»  Zespot Szkot w Krzyzu Wielkopolski,

» Szkota Podstawowa im. Ziemi Krzyskiej / Liceum Ogolnoksztatcace,

+ Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Krzyzu Wielkopolskim,

«  Jednostki OSP: Krzyz Wielkopolski, Kuznica Zelichowska,

«  sala wiejska w Kuznicy Zelichowskiej, Hucie Szklanej,

 plaza w Kuznicy Zelichowskiej, Przesiekach, Krzyzu Wielkopolskim,

* place zabaw w Krzyzu Wielkopolskim, Bielicach Nowych, Lokaczu Wielkim, Lokaczu
Matym, Lubczu Malym, Lubczu Wielkim, Brzegach, Hucie Szklanej, Kuznicy
Zelichowskiej, Wizanach, Zelichowie i Przesiekach,

* Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Krzyzu Wielkopolskim,

*  Miejsko — Gminny Osrodek Kultury w Krzyzu Wielkopolskim,

*  Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Krzyzu Wielkopolskim,

*  Odrodek Wypoczynkowy nad Jeziorem Krolewskim

+ dwa Osrodki Zdrowia w Krzyzu Wielkopolskim,

*  Przedszkole nr 1 i 2 w Krzyzu Wielkopolski, Ztobek w Krzyzu Wielkopolskim,



https://mazowieckie.szkolypodstawowe.edubaza.pl/serwis.php?s=1271&pok=17673&id=60015&c1p=1437&c1g=1437014
http://pppkrzyzwielkopolski.szkolnictwa.pl/
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Rysunek 16. Audyt Krajobrazowy

6.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr L1/2000/23 z dnia 27 marca 2023 r. Obejmuje on caly obszar wojewodztwa. Celem
audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie wojewodztwa i wskazanie krajobrazow
priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie
rekomendacji i wnioskow majacych stuzy¢ ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje sie
ponadto granice parkow kulturowych, parkow narodowych, rezerwatoéw przyrody, parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektoéw znajdujacych sie na listach Swiatowego



Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszaréw i obiektow
proponowanych do umieszczenia na tych listach. W obrebie krajobrazow priorytetowych wskazuje si¢
takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski zidentyfikowano nast¢pujace typy krajobrazu priorytetowego:
» ID 85 — Dolina Noteci Walkowice — Krzyz Wielkopolski ( 2a ) — typ krajobrazu: bagienno —
Iakowy -gléwnie bezlesny, podtyp krajobrazu: z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak,
* ID 58 — Drawienski Park Narodowy ( 3a) - typ krajobrazu: le$ny, podtyp krajobrazu: z
przewagga siedlisk borowych.

Na terenie gminy Krzyz Wielkopolski zidentyfikowano réwniez nastgpujace typy krajobrazu:
* (3b)—lesne z przewaga siedlisk lasowych,
» (6c) — wigjskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych, tworzacych mate
pola,
* (9a) - miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym.

Przy okre$laniu ustalen planu ogdlnego starano si¢ uwzgledni¢ rekomendacje 1 wnioski dotyczace
kierunkéw 1 zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania terenow dla
wskazanych krajobrazéw. Zidentyfikowane w audycie krajobrazowym typy krajobrazow stanowity
istotny punkt odniesienia w procesie planistycznym, a ich charakterystyka i wytyczne byly analizowane
pod katem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy. Jednakze ze wzgledu na lokalne uwarunkowania,
takie jak m.in. istniejacy sposob zagospodarowania przestrzennego, potrzeby mieszkancow, dostepnosc
infrastruktury technicznej i spoteczne;j, a takze kierunki rozwoju przestrzennego gminy, nie wszystkie
rekomendacje audytu mogly zosta¢ w petni zrealizowane. W sytuacjach, w ktorych nie byto mozliwe
petne wdrozenie zalecen audytu, dazono do kompromisowego ujecia zasad zagospodarowania, tak aby
w miar¢ mozliwosci zblizaly si¢ one do oczekiwanego modelu krajobrazowego, a jednoczesnie
pozostawaly spdjne z realnymi potrzebami i mozliwosciami gminy Krzyz Wielkopolski

6.24. Whnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie wymagan, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $srodowiska

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym byly analizowane na etapie formulowania
ustalen planu ogdélnego w celu zapewnienia zgodnosci planowanych kierunkéw zagospodarowania z
zasadami ochrony srodowiska i racjonalnego uzytkowania przestrzeni.

Szczegodlny nacisk potozono na:

Identyfikacje obszaro6w o ograniczonej przydatnosci do zabudowy — takich jak tereny o wysokim
ryzyku powodziowym, obszary podmokte, strefy ochrony uje¢ wody czy grunty o wysokiej klasie
bonitacyjnej. W planie ogdélnym unikano przeznaczania tych terenéw pod intensywng zabudowe lub
przewidziano dla nich funkcje zgodne z ich potencjatem przyrodniczym (np. tereny zieleni, rolnicze).

Ochrong zasobdw przyrodniczych i walorow krajobrazowych — ustalenia planu uwzgledniajg
istnienie cennych przyrodniczo obszarow, takich jak korytarze ekologiczne, zadrzewienia $rdédpolne,
taki i torfowiska, a takze obszary objete formami ochrony przyrody. Plan zaktada ich zachowanie oraz
ograniczenia w zakresie mozliwosci ich przeksztatcania.

Wskazanie kierunkéw rozwoju z uwzglednieniem odpornosci srodowiska na presje antropogeniczng
— wnioski ekofizjograficzne byly pomocne w zidentyfikowaniu terendw o wigkszej chlonnosci
przyrodniczej, ktore moga by¢ zagospodarowane w sposob bardziej intensywny bez naruszania
rownowagi srodowiskowe;j.

Ochrone gleb rolniczych i zasobow wodnych — w planie ogdlnym uwzgledniono koniecznos¢
zachowania cigglosci uzytkowania rolniczego terendw o najwyzszej jakosci gleb oraz wskazano strefy
ochrony zasobow wodnych.

Ograniczenie rozpraszania zabudowy i uzupehlnianie luk w strukturze osadniczej — zgodnie z
zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz wytycznymi ekofizjograficznymi, plan ogoélny promuje
dogeszczanie istniejacych struktur zabudowy poprzez uzupehlianie luk oraz przeciwdziata
nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Taka polityka przestrzenna sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu
infrastruktury technicznej, ogranicza presj¢ na srodowisko przyrodnicze i zmniejsza koszty obstugi
nowych terenow.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowilo tym samym wazny komponent merytoryczny wspierajacy
podejmowanie decyzji planistycznych, a jego zalecenia mialy wplyw na wyznaczenie stref
planistycznych i okreslenie wartosci wskaznikow urbanistycznych.



