Gmina
Kamieniec Zabkowicki
URZAD MIEJSKI
w Kamiencu Zabkowickim

Kamieniec Zabkowicki, 15 czerwca 2023r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Kamienica Zabkowickiego dziatajgc na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38, art. 40 ust. |
pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 z pbzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosei (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 2213)
oglasza I przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe czesci nieruchomosci stanowiacej
wiasnos¢ Gminy Kamieniec Zabkowicki, potozonej w obrgbie Kamieniec Zabkowicki . oznaczonej
jako dziatka nr 53/2 o pow. 0,9982 ha oraz dziatka nr 40/1 o pow. 0,4997 ha, z przeznaczeniem pod
budowe farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz jej eksploatacje.

1. Przedmiotem przetargu jest oddanie w dzierzawe, na okres 29 lat, czgsci nieruchomosci stanowiacej
wiasnos¢ Gminy Kamieniec Zgbkowicki, potozonej w Kamiencu Zabkowickim, dla ktorej Sad
Rejonowy w Zabkowicach Slaskich, Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta numer
KW SW1Z/00065494/3, oznaczone] jako dziatka nr 53/2 o pow. 0,9982 ha oraz dziatka nr 40/1 o pow.
0,4997 ha, o lacznej powierzchni 1,4979 ha, pofozone w obrgbie Kamieniec Zabkowicki .
z przeznaczeniem pod budowe farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
jej eksploatacje.

Nieruchomosé w czesci stanowigcej przedmiot dzierzawy (tj. dziatka nr 53/2 oraz dziatka nr 40/1)
zostanie oddana w dzierzawe w stanie istniejacym, co oznacza, ze Dzierzawca zobowigzany jest
uzyskaé¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia, zgody, opinie oraz uzgodnienia niezbedne do
budowy oraz eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastrukturg we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt.

Wydzierzawiajacy jednoczesnie informuje, ze dysponuje warunkami przylaczenia do sieci Tauron
Dystrybucja S.A. z siedzibg w Katowicach i odbioru energii elektrycznej o tacznej mocy
przylaczeniowej 3200 kW (w tym magazyn energii o mocy 200 kW) do elektrowni fotowoltaicznej
z magazynem energii, ktéra zostanie wybudowana na dzialce nr 61 nalezacej do Wydzierzawiajgcego.
7 zastrzezeniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa, Wydzierzawiajacy tym samym
dopuszcza mozliwosé wykorzystania przez przyszlego Dzierzawce mocy przylaczeniowej o mocy 1500
kW. oraz mozliwos¢ skorzystania z wybudowanego przez Wydzierzawiajgcego przylgcza
energetycznego. W sytuacji, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, szczegotowe warunki wykorzystania
przez przysziego Dzierzawce mocy przylaczeniowej o mocy 1500 kW oraz korzystania z wykonanego
przez Wydzierzawiajacego przylacza energetycznego zostana ustalone w drodze odrgbnego
porozumieniu zawartego pomiedzy Wydzierzawiajacym.

Wydzierzawiajacy zastrzega, ze zawarcie porozumienia oraz ostateczne wykorzystanie mocy
przytaczeniowej oraz przylacza energetycznego uzaleznione jest od spetnienia wszelkich wymaganych
prawem warunkow oraz uzyskania uprzedniej zgody Tauron Dystrybucja S.A. na zmiang warunkow

ul. Zabkowicka 26. NIP Gminy 887-16-35-266
57-230 Kamieniec Zabkowicki REGON Gminy 890718449
tel. 729-057-840. fax. 748-173-361 NIP Urzgdu 887-10-03-603

e-mail: gmina@kamienieczabkowicki.eu REGON Urzedu 000539348



przylaczenia do wyzej wymienionego obiektu. Powyzsze oznacza, ze informacja o mozliwosci
wykorzystania przez przysztego Dzierzawce mocy przylaczeniowej o mocy 1500 kW. oraz mozliwos¢
skorzystania z wybudowanego przez Wydzierzawiajacego przytacza energetycznego nie stanowi oferty
w rozumieniu w przepisow Kodeksu cywilnego. jak rowniez nie stanowi warunku zawarcia umowy
dzierzawy.

2. Dzierzawca bedzie zobowigzany do ponoszenia catosci kosztow utrzymania i eksploatacji przedmiotu
dzierzawy oraz innych ciezarow zwigzanych z wydzierzawiong czgscia nieruchomoscei.

W umowie dzierzawy zostanie zawarte zobowiazanie Dzierzawcy do utrzymania czystosci i porzadku
na nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, w tym ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. - 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jedn. Dz. U. z 2022r., poz. 2519 z pdzn. zm.) oraz do zagospodarowania wytworzonymi odpadami
zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. — o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2022r.. poz. 699 ze zm.).

Dzierzawca bedzie zobowiazany do utrzymania zieleni w nalezytym stanie we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa. W przypadku koniecznosci wycinki
drzew Dzierzawca zobowiazany bedzie uzyska¢ pozwolenie odpowiedniego organu w tym zakresie.

Dzierzawca przyjmuje petna i wylaczna odpowiedzialno$¢ cywilnoprawna za wszelkie zdarzenia na
przedmiocie dzierzawy, rodzace roszczenia o0séb trzecich z tytulu utraty zycia oraz poniesienia
uszczerbku na zdrowiu lub mieniu.

Dzierzawca nie moze dokonywaé¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca nie
moze oddaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, poddzierzawia¢ go, badz
udostepnia¢ w jakiejkolwiek innej formie, bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. W razie naruszenia tego obowigzku Wydzierzawiajacy moze
rozwigza¢ umowge ze skutkiem natychmiastowym.

Umowa bedzie podlega¢ rozwigzaniu w kazdym czasie na skutek zgodnych oswiadczen woli stron.
W razie naruszenia przez Dzierzawcg warunkéw umowy, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do
usuni¢cia naruszenia w wyznaczonym terminie nie dluzszym niz 1 (jeden) miesige. W przypadku
nieusuniecia naruszenia w wyznaczonym terminie Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowg ze
skutkiem natychmiastowym. W przypadku zalegania przez Dzierzawcg z platnoscig czynszu za co
najmniej 2 pelne okresy platnosci, Wydzierzawiajacy wyznaczy dodatkowo 14 - dniowy termin do
zaphaty zaleglego czynszu. W przypadku nieuregulowania zaleglego czynszu w tym terminie,
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Niezaleznie od powyzszego, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy
z zachowaniem 3 — miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku, w ktorym Dzierzawca nie
uzyska ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe farmy fotowoltaicznej w terminie
2 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy lub jego dziatalnos¢ bedzie naruszata obowiazujace przepisy
prawa.

Po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy, Dzierzawca jest zobowiazany do usunigcia
z dzierzawionej nieruchomosci wszelkich ruchomosci oraz elementéw zagospodarowania
i protokolarnego wydania Wydzierzawiajacemu w terminie przez Niego wskazanym przedmiotu
dzierzawy w stanie uporzadkowanym. niepogorszonym. zgodnie z wymogami prawidlowe]j gospodarki
oraz wolnym od praw 0sob trzecich.

Korzystanie z przedmiotu dzierzawy po uplywie terminu wskazanego przez Wydzierzawiajacego do
wydania przedmiotu dzierzawy stanowi okres bezumownego korzystania przez Dzierzawce. W okresie
tym Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczenia oplaty z tego tytutu w wysokosci okreslonej
jednostronnie przez Wydzierzawiajacego.
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W umowie zostanie zawarty zapis. zgodnie z ktorym Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo zadne
roszczenie odszkodowawcze wzgledem Wydzierzawiajacego, w szezegolnoscei roszezenie o zwrot
nakladow poniesionych na przedmiocie dzierzawy.

Warunki umowy dzierzawy nie podlegaja negocjacji.

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy dziatka nr 40/1 oznaczona jest
symbolem ,,R3, KD Pj” gdzie ustalono jak przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze i tereny drog
publicznych. Przez teren dziatki przebiega elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia 110 kV. oraz
granica negatywnego oddzialywania obiektow infrastruktury technicznej. Na terenie dziatki znajduje si¢
stanowisko archeologiczne udokumentowane nr 41.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy dzialka nr 53/2 oznaczona jest
symbolem ,,R1” gdzie ustalono jako przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze. Przez teren dziatki
przebiega elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia 110 kV, oraz granica negatywnego
oddziatywania obiektow infrastruktury technicznej

4. Cena wywolawcza czynszu dzierzawnego wynosi 15000,00 zI netto za 1 ha/ rocznie
+ podatek VAT w obowiazujacej wysokosci.

5. Przewodniczacy komisji przetargowej poinformuje uczestnikow przetargu. ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjgte.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym 7e postapienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny. dopdki mimo trzykrotnego wywolania
nie ma dalszych postapien. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu. jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnia.
najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby.
ktora przetarg wygrata

6. Czynsz ustalony w drodze przetargu platny bedzie z gory do 31 marca kazdego roku, z zastrzezeniem
pkt. 7. za wyjatkiem pierwszego roku obowiazywania umowy, w przypadku ktorym czynsz bedzie
ptatny z gory do dnia 30 wrzesnia 2023r.

7. Od chwili zawarcia umowy dzierzawy do otrzymania ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na
budowe farmy fotowoltaicznej Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w
wysokosci 50% ceny netto osiggnietej w przetargu za lha/rocznie + nalezny podatek VAT, jednakze nie
diuzej niz przez okres 2 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy. Po uplywie 2 lat od dnia zawarcia
umowy Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego czynszu
dzierzawnego w pelnej wysokosci - bez wzglgdu na zaawansowanie prac zwigzanych z rozpoczeciem
budowy inwestycji. W przypadku zawarcia umowy z innym dniem niz | dzien roku kalendarzowego.
czynsz najmu za ten rok zostanie wyliczony w sposob proporcjonalny do liczby miesigey
obowiazywania umowy w danym roku kalendarzowym. Powyzsza zasada znajdzie zastosowanie takze
w przypadku zakofczenia okresu obowigzywania umowy w trakcie roku kalendarzowego.

8. Czynsz nalezny za dany rok bedzie automatycznie waloryzowany co roku o srednioroczny wskaznik
cen towardéw i ustug konsumpceyjnych, zgodnie z opublikowanym na poczatku roku przez Prezesa GUS
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Komunikatem w sprawie sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za
rok poprzedni.

9. Wadium, w wysokosci 10% ceny wywolawczej tj. 1500,00 zl nalezy wptaci¢ na konto Gminy
w Kamiencu Zabkowickim: BS Zabkowice SI. O/Kamieniec Zabkowicki Nr 16 9533 1030 2005 0000
0114 0002, nie péiniej niz do dnia 13 lipca 2023 r. z tytulem wplaty ..Przetarg — dzierzawa
nieruchomosci 40/1, 53/2 potozonych w obrgbie Kamieniec Zabkowicki I”.

Whptaty wadium nalezy dokona¢ odpowiednio wczesniej, tak aby w dniu 13 lipca 2023 r. byfa ona na
koncie Urzedu. Osoby, ktorych wadium wptlynie na konto po tej dacie nie zostana dopuszczone do
udziatu w przetargu.

10. Warunkiem przystapienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu tozsamosci.
Ponadto osoby inne niz osoby fizyczne zobowigzane sa posiada¢ oryginal i kserokopie odpisu
z KRS lub dokument potwierdzajacy wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej. W przypadku reprezentowania oferenta przez petnomocnika,
pelnomocnik powinien posiada¢ petnomocnictwo notarialne.

11. Przetarg odbedzie si¢ w Urzedzie Miejskim w Kamiencu Zabkowickim w dniu 20 lipca 2023 r.
o godz. 10:00.

12. Wadium wplacone przez osobe, ktora wygra przetarg, zakwalifikowang jako Dzierzawca, zostanie
zaliczone jej na poczet czynszu dzierzawnego, natomiast wadia wplacone przez pozostate osoby
podlegaja zwrotowi.

13. W przypadku uchylenia si¢ osoby, ktora wygra przetarg od podpisania umowy dzierzawy. wadium
przepada na rzecz wydzierzawiajgcego.

14. Z warunkami przetargu mozna zapozna¢ si¢ w Referacie Rolnictwa i Gospodarki Gruntami Urzedu
Miejskiego w Kamiencu Zabkowickim, ul. Zabkowicka 26, pok. 20, tel. 533 605 262, przed otwarciem
przetargu.

15. Ogloszenie podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Kamiencu
Zabkowickim, ul. Zabkowicka 26, na stronie internetowej gminy, na tablicy ogloszen
w solectwie na terenie, ktorego znajduje si¢ nieruchomosé. Ogloszenie umieszcza si¢ takze
w prasie lokalnej.

16. Burmistrz zastrzega sobie prawo odwotania przetargu w przypadku zaistnienia waznych powodow
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