Projekt

z dnia 12 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR VIIL/...... /24
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE tODZKIM

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572) oraz
art. 20 ust. 1, art. 27 i 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr IV/25/24 Rady
Miejskiej w Konstantynowie £ddzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego, Rada Miejska
w Konstantynowie Lédzkim uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala zmiane tekstowg nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego, zatwierdzonego
uchwatg Nr L/408/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia
8 listopada 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego,
zmieniong uchwatg Nr XII/108/19 Rady Miejskiej w Konstantynowie £odzkim
z dnia 24 pazdziernika 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa
todzkiego, zwang dalej ,,zmiang planu”.

8§ 2. Zatgcznik Nr 1 stanowi dane przestrzenne.

8§ 3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania takie

nie wystepujag.
§ 4. W uchwale, o ktérej mowa w § 1, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 8 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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,plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢, okreslonych przepisami

odrebnymi, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla terendéw, a w szczegdlnosci budowe
i przebudowe drog, instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych
do wytwarzania energii energie promieniowania stonecznego oraz nalezacych
do tych przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;”;

2)w § 16:
a) ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

».ha wszystkich wyznaczonych w planie terenach plan ustala mozliwos¢
lokalizowania instalacji odnawialnych zZrddet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energie promieniowania stonecznego oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw, indywidualne zrédta energii i ciepta,
w tym mikroinstalacje, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych, kontenerowe
stacje telekomunikacyjne oraz stuzgce zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych, przy zachowaniu pozostatych wustalen planu i pod
warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych obiektéw nie bedzie wykracza¢ poza
dopuszczalne normy;”,

b) ust. 6 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem instalacji wytwarzajacych energie
przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego, oraz zakaz
stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen w powietrzu.”;

3) § 19 ust. 1 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,budynki towarzyszace, np.: dla zapewnienia ochrony obiektéw
0 przeznaczeniu podstawowym oraz budynki gospodarcze, dojazdy
wewnetrzne, ciggi piesze irowerowe, parkingi, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
a takze instalacje odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energie promieniowania stonecznego, zielen
towarzyszaca, wody powierzchniowe.”.

8§ 5. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa tddzkiego.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tdédzkiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr VIII/...... /24
Rady Miejskiej w Konstantynowie tédzkim
z dnia 19 grudnia 2024 r.

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany tekstowej nr 2 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa tdédzkiego

1. Podstawa prawna oraz uzasadnienie zastosowania postepowania
uproszczonego:

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465,
poz. 1572) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwigzku z art. 67 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr IV/25/24 Rady
Miejskiej w Konstantynowie todzkim z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego, ktéra okresla zakres mozliwych
zmian obowigzujgcego planu. Druga tekstowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
(miedzy ulicami Przemystowg, tgkowg, Janika i Langiewicza) dotyczy wytgcznie
czesci tekstowej w zakresie mozliwosci lokalizacji instalacji wytwarzajacych
energie przy wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego. Zgodnie
z art. 27b ust. 1 pkt 1, jezeli plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytacznie
lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii innych niz elektrownie wiatrowe
W rozumieniu ustawy zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) dopuszcza sie zastosowanie
postepowania uproszczonego. Z uwagi na spetnienie warunku ustawowego,
waski oraz proekologiczny charakter planowanych zmian, Burmistrz
Konstantynowa todzkiego zdecydowat 0 zastosowaniu postepowania
uproszczonego, ktére pozwoli szybciej wprowadzi¢ zmiany do obowigzujacego
planu. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 27b ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Konstantynowa
todzkiego wystapit do Wojewody todzkiego z prosbg
0 wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszonego. W wyznaczonym
terminie Wojewoda +tdédzki nie przedstawit swojego stanowiska co jest
rownoznaczne z wyrazeniem zgody na procedowanie zmiany planu w trybie
uproszczonym. Dodatkowo projektowana zmiana planu dotyczy obszaru strefy
przemystowej, a wprowadzone zmiany mogq ograniczy¢ potencjalne negatywne
oddziatywanie tego obszaru na srodowisko.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zmiana planu miejscowego dotyczy jedynie czesci tekstowej uchwaty Nr
L/408/18 Rady Miejskiej w Konstantynowie £édzkim z dnia 8 listopada 2018 roku
w sprawie  uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru Konstantynowa +tddzkiego, zmienionej
uchwatg Nr XII/108/19 Rady Miejskiej w Konstantynowie +tdédzkim z dnia
24 pazdziernika 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego
w zakresie lokalizacji instalacji wytwarzajqcych energie przy wykorzystaniu
energii promieniowania stonecznego. Sporzadzenie zmiany planu wynika
z wniosku podmiotu gospodarczego dziatajgcego przy ul. Przemystowej objetego
obowigzujacym od 2018 r. planem miejscowym. Wniosek o zmiane planu
dotyczyt zapisOw w zakresie lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie przy
wykorzystaniu energii promieniowania stonecznego. Aktualnie obowigzujacy plan
ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji takich instalacji do mocy 100 kW. Potrzeby
istniejgcych zaktadow sg wieksze, dlatego procedowana tekstowa zmiany planu,
wprowadzi ustalenia, ktére nie bedg ogranicza¢é mocy mozliwych do lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety zmiang planu nie posiada wysokich walorow krajobrazowych,
jest juz cze$ciowo zabudowany obiektami produkcyjno-magazynowymi.

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin:

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza granicami
powierzchniowych form ochrony przyrody. Ustalenia zmiany planu nie wymagajq
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze lub nielesne.

Projekt zmiany planu nie wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania

na Srodowisko, co zostalo uzgodnione z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w todzi oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Pabianicach. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obszary lub obiekty objete
ochrong
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
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zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) lub wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.):

Zmiana obowigzujacego planu dotyczy wytgcznie zapisdw w zakresie lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego co nie powinno wptywa¢ negatywnie na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, atakze na uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendw potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami wynikajacych z przepisow
odrebnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Konstantynowa +tddzkiego z dostepem do
drogi publicznej oraz istniejgcej infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej). Zmiana
ustalen obowigzujacego planu pozwoli lepiej wykorzysta¢ nieruchomosci bez
ponoszenia kosztdw zwigzanych =z obstugg komunikacyjna i podfgczeniem
nieruchomosci do infrastruktury technicznej.

g) prawo wifasnosci:

Ustalenia zmiany planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa
wlasnosci w granicach obowigzujacego prawa. Zmiana planu nie zmienia
w sposOb niekorzystny ustalen obowigzujacego planu.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar objety obowigzujgcym planem nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego:

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez wprowadzenie zmian do

obowigzujacego planu wynika z wniosku podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalnos¢ na obszarze objetym planem z 2018 r. o przystgpienie do
sporzadzenia zmiany planu. Wprowadzane zmiany majg umozliwi¢ lepsze
wykorzystanie nieruchomosci. Po zagospodarowaniu terendw zgodnie z
ustaleniami zmiany planu mogq sie zwiekszy¢ wptywy z podatku od
nieruchomosci.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
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W obszarze obowigzujacego planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie
wystepuje infrastruktura techniczna (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazowa oraz telekomunikacyjna). Ustalenia zmiany planu
okreslajqg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej.

k) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej:

W procedurze planistycznej zapewniono udziat spoteczenistwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskq w Konstantynowe todzkim uchwaty Nr
IV/25/24 z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa todzkiego, Burmistrz Konstantynowa tddzkiego ogtoszeniem
z dnia 18 pazdziernika 2024 r., poinformowat o przystgpieniu do sporzadzania
zmiany planu z zastosowaniem postepowania uproszczonego.

Nastepnie Burmistrz Konstantynowa zawiadomit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu zmiany tekstowej nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego.
Z uwagi na zastosowanie postepowania uproszczonego, konsultacje spoteczne
byty przeprowadzone wytacznie w formie zbierania uwag w terminie od
5 listopada 2024 r. do 19 listopada 2024 r. Do projektu planu ztozono jednag
uwage, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza Konstantynowa todzkiego.
Uwaga dotyczyta drobnej zmiany redakcyjnej zapiséw w zakresie lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego. Zmiana ta, zdaniem firmy skfadajacej uwage, ograniczy
rozbieznosci interpretacyjne w tym zakresie.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu z zastosowaniem
postepowania uproszczonego oraz o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen, a takze poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.

Sktadanie uwag do projektu zmiany planu bylo mozliwe za pomoca srodkéw
komunikacji elektronicznej.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu z zastosowaniem
postepowania uproszczonego oraz o konsultacjach spotecznych zamieszczano
w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim
w Konstantynowie todzkim.
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m) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci:

W obszarze objetym obowigzujacym planem miejscowym zlokalizowany jest
wodociag, ktéry zapewnia dostawe wody dla terenu przeznaczonego pod
zabudowe o odpowiedniej jakosci.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac  przeznaczenie terenu Iub okreslajac  potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne,w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Druga tekstowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru Konstantynowa tdédzkiego (miedzy ulicami Przemystowa,
takowaq, Janika i Langiewicza) dotyczy wylacznie czesci tekstowej w zakresie
mozliwosci lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu
energii promieniowania stonecznego. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany
jest poza granicami powierzchniowych form ochrony przyrody oraz nie wystepuja
na nim obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r.

poz. 1292) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W obszarze obowigzujgcego planu wystepuje infrastruktura techniczna (siec
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa oraz

telekomunikacyjna). Wprowadzane zmiany umozliwig lepsze wykorzystanie
nieruchomosci. Po zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami zmiany
planu mogaq sie zwiekszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.

Po podjeciu przez Rade Miejskq w Konstantynowe todzkim uchwaty Nr
IV/25/24 z dnia 27 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Konstantynowa toddzkiego, Burmistrz Konstantynowa tddzkiego ogtoszeniem
z dnia 18 pazdziernika 2024 r., poinformowat o przystgpieniu do sporzadzania
zmiany planu z zastosowaniem postepowania uproszczonego.

Nastepnie Burmistrz Konstantynowa zawiadomit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu zmiany tekstowej nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa todzkiego.
Z uwagi na zastosowanie postepowania uproszczonego, konsultacje spoteczne
byty przeprowadzone wytgcznie w formie zbierania uwag w terminie od
5 listopada 2024 r. do 19 listopada 2024 r. Do projektu planu ztozono jednag
uwage, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza Konstantynowa todzkiego.
Uwaga dotyczyta drobnej zmiany redakcyjnej zapiséw w zakresie lokalizacji
instalacji wytwarzajacych energie przy wykorzystaniu energii promieniowania
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stonecznego. Zmiana ta, zdaniem firmy skfadajqcej uwage, ograniczy
rozbieznosci interpretacyjne w tym zakresie.

Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego projektu dokumentu, uzyskujac zgode
odpowiednich organéw w tym zakresie.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objety obowigzujagcym planem stanowi fragment juz istniejacej
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej przemystowej czesci miasta
Konstantynowa +tddzkiego. Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig
fragment istniejacej zabudowy produkcyjno-magazynowej, ktora posiada dostep
do drég publicznych i infrastruktury technicznej.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Opracowanie zmiany tekstowej nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa tddzkiego wynika z biezgcych
potrzeb planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg
zgodne z uchwatg Nr LXXV/658/24 Rady Miejskiej w Konstantynowie todzkim
z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zmiana ustalen obowigzujacego planu pozwoli na lepsze wykorzystanie
nieruchomosci bez ponoszenia kosztéw zwigzanych z obstugg komunikacyjng
i podfgczeniem nieruchomosci do infrastruktury technicznej. Realizacja ustalen
zmiany planu nie bedzie wymagata rozbudowy drog lub sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej. Po zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami zmiany
planu moga sie zwiekszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.
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