BURMISTRZ MIASTA I CMINY
. LUTOMIERSK
Pl. Jana Pawta II nr 11
95-083 Lutomiersk

Lutomiersk, dnia 21.07.2026 r.
Znak: ROSBIiZK.6220.2/3-13.2026

, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691.), zwanej dalej jako ,Kpa”, w zwigzku z art.
71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej jako ,ustawa Oo0$", a takze zgodnie z § 3 ust. 2
pkt. 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839, ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego do tut. urzedu w dniu
09.02.2026 r. przez .. - "z siedzibg przy ul. .. :
. koédz, oraz Pana | _,_ . J, zam. . e . 95-083 Lutomiersk, za
posrednictwem Petnomocnika pana - ), w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa domoéw
jednorodzinnych na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 600/1, 600/2, 600/4 i 600/5 obreb 0012
w miejscowosci Jerwonice w gminie Lutomiersk” Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk

orzeka co nastepuje:

. Stwierdza brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na s$rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa domoéw
jednorodzinnych na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 600/1, 600/2, 600/4 i 600/5
obreb 0012 w miejscowosci Jerwonice w gminie Lutomiersk”.

Il Okresla rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

1. Przedsiewziecie realizowane bedzie na dz. ewid. 600/1, 600/2, 600/4, 600/5 oraz
dziatce drogowej 601 w miejscowosci Jerwonice, gm. Lutomiersk i polegac
bedzie na wydzieleniu 12 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wraz z drogg wewnetrzna na dziatce ewid. 601;

2. Zrealizowana zostanie infrastruktura towarzyszaca, tj. wodociggi i przytacza do
kazdego z budynkoéw, przytgcza energetyczne, szczelne zbiorniki na
nieczysto$ci ptynne, droga wewnetrzna, przewody i urzadzenia uzbrojenia
terenu.
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Okresla istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji

i eksploatacji oraz uzytkowania przedsiewziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych
i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, zgodnie z ktérymi
nalezy:

1.

Zaprojektowac podziat dziatek inwestycyjnych na mniejsze poprzez wydzielenie z terenu
dziatek numer 600/1, 600/2, 600/4 i 600/5 obreb Jerwonice, maksymalnie dwunastu
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o minimalnej
powierzchni od 1 195 m?do 1 288 m?;

W obrebie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
zaprojektowac: budynek mieszkalny jednorodzinny o maksymalnej powierzchni zabudowy
100 m2, maksymalnej powierzchni utwardzen (w tym miejsca parkingowe) od 110 do
150 m?. Pozostatg powierzchnie nowopowstajacych dziatek budowlanych zachowac jako
powierzchnie biologicznie czynng;

Budynki nalezy zaprojektowac jako spojne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
z zastosowaniem jak najwiekszej ilosci naturalnych materiatbw budowlanych oraz
neutralnej i stonowanej kolorystyki ogrodzen, dachéw i elewacji. Zaleca sie niestosowanie
petnych ogrodzen betonowych oraz tam, gdzie to mozliwe, pozostawienie przeswitow
pomiedzy dolng granicg ogrodzenia, a ziemig w celu umozliwienia swobodnej migracji
drobnym zwierzetom;

Prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach
699-22%  Dopuszcza sie prowadzenie prac budowlanych w porze nocnej, ktére ze
wzgledéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych wymagajg zachowania
ciggtosci pracy;

Rozpoczecie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzi¢ poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia wigcznie, tj. poza sezonem legowym ptakéw
mogacych zasiedla¢ analizowany teren. Dopuszcza sie wykonanie wskazanych prac
w ww. okresie, jesli teren bedzie utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu
kontroli przez nadzor przyrodniczy pod kgtem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione
(1-3 dni przed rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkdéw
chronionych i ich siedlisk lub ptoszenia, niepokojenia zwierzagt gatunkéw chronionych na
skutek prac ziemnych w sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez
gatunki chronione, prace nalezy wstrzymac¢ i postepowaé zgodnie ze wskazaniami
nadzoru przyrodniczego. W przypadku wykonywania prac w okresie legowym ptakow
nalezy z przeprowadzonej kontroli dokonaé zapisu do dokumentacji;

Na etapie realizacji przedsiewziecia, co najmniej raz dziennie nalezy kontrolowac plac
budowy (w tym wykopy, mogace powstaé zagtebienia wypetnione wodg, zastoiska wody,
inne miejsca moggce stanowi¢ putapki dla zwierzat) w celu poszukiwania uwiezionych
zwierzat, a w razie potrzeby uwiezione zwierzeta nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza
teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych odpowiadajgcych ich wymaganiom
siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwos¢ przetrwania zwierzat we wtasciwym stanie
ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich
naturalnej migracji. Prace takie wykonywa¢ po uzgodnieniu z przyrodnikiem branzowym
i dokona¢ stosownej adnotacji w dokumentacji. Teren budowy, do czasu jej zakonczenia
nalezy zabezpieczy¢ ogrodzeniem tymczasowym na tyle szczelnym by uniemozliwi¢
przedostawanie sie matych zwierzat na teren budowy co moze potencjalnie stanowic
zagrozenie dla ich bezpieczenstwa;
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7. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatow budowlanych i odpadow oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowac na terenie
utwardzonym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem sig zanieczyszczen
do gruntu;

8. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spetniac
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wéd i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

9. W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé ewentualnie
zagrozenia dla sSrodowiska gruntowo-wodnego;

10. Teren inwestycji, na wypadek narazenia $rodowiska gruntowo - wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnych, wyposazy¢ w sorbenty;

11. W przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwtocznie podjaé
dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii;

12. Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej;

13. Do ogrzewania budynkéw wykorzystywa¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne indywidualne
zrodia ciepta;

14. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do indywidualnych
bezodptywowych szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci o pojemnosci min. 8 m 3kazdy;

15. Odpady zagospodarowa¢ zgodnie z wiasciwg praktyka, tzn.: minimalizowaé ich ilos¢,
gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ ich bezposredni
sprawny odbidr przez uprawnione podmioty badz ich ponowne wykorzystanie.

IV. Charakterystyke przedsiewziecia okresla zatacznik stanowiacy integralna
czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Pan . dziatajacy jako Petnomocnik wnioskodawcow, firmy — o __
... ....aoraz Pana " _ ~ ztozyt w dniu 09.02.2026 r. wnioski o wydanie

decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ pn: ,Budowa doméw
jednorodzinnych na terenie dziatek o nr ewidencyjnych 600/4 obreb 0012 w miejscowosci
Jerwonice w gminie Lutomiersk” oraz ,Budowa doméw jednorodzinnych na terenie dziatek
o nr ewidencyjnych 600/1, 600/2 i 600/5 obreb 0012 w miejscowosci Jerwonice w gminie
Lutomiersk”. W mys$l art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy Oo$ Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk jest
organem witasciwym do rozpoznania ww. wniosku.

Whioski spetnity wymogi okreslone w art. 74 ustawy Oos$. Do wnioskéw zostaty dotgczone
potwierdzenia dokonania przelewu z tytutu optaty skarbowej na rachunek bankowy Gminy
Lutomiersk za wydanie decyzji.

Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wszczat dwa postepowania administracyjne i zawiadomit
strony postepowania o planowanych przedsiewzieciach obwieszczeniami z dnia 24.02.2026 r.
znak: ROSBIZK.6220.2-3.2026 oraz znak: ROSBiZK.6220.3-3.2026 w sposdb, o ktérym mowa
w art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy Oo0s.

W oparciu o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze
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zm.), przedmiotowe przedsiewzigcia zostaty zakwalifikowane przez organ prowadzacy
postepowanie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
okreslone w § 3 ust. 2 pkt. 3 - tj. przedsiewzie¢ nieosiggajgcych progow okreslonych w ust. 1,
jezeli po zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia tego samego rodzaju
znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg
Jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz 2 ha na
obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Zgodnie z art. 64 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk wystgpit do organéw
opiniujgcych {j:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi

e Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni
w Sieradzu

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach

o opinie w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziec
na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby o ustalenie zakresu raportu
o oddziatywaniu w/w przedsiewzie¢ na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarne znak:
ZNS.90281.9.2026 z dnia 06.03.2026 r. oraz ZNS.90281.10.2026 z dnia 06.03.2026 r.,
w ktérych nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko
i sporzadzenia raportu pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w
przedsiewzigc.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod  Polskich w  Sieradzu wydat opinie  znak:
PS.zZ$.4130.1.61.2026.AC z dnia 18.03.2026 r. oraz PS.ZZS$.4130.1.62.2026.AC z dnia
25.03.2026 r., w ktérych nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww.
przedsiewzie¢ na $rodowisko oraz wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, ktére zostaty zawarte w punkcie
[ll sentencji niniejszej decyzji. Stwierdzit rowniez brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania
na pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite cze$ci wdd oraz brak negatywnego
oddziatywania przedsiewzie¢ na realizacje celow Srodowiskowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismami znak: WO00S.4220.114.2026.JKu
z dnia 16.03.2026 r., znak: WOO0S$.4220.117.2026.KSa z dnia 16.03.2026 r.,
WO00S.4220.114.2026.JKu.3 z dnia 16.04.2026 r., znak: WO0S.4220.117.2026.KSa.3 z dnia
16.04.2026 r., a takze znak: WO0S.4220.259.2026.JKu z dnia 27.05.2026 r wezwat tut. organ
do ztozenia wyjasnien merytorycznych dotyczacych wnioskowanych przedsiewzieC, a takze
potgczenia dwoch oddzielnych wnioskédw w jeden wspdlny oraz ujednolicenia karty
informacyjnej przedsiewzie¢. Po otrzymaniu Oswiadczen woli od wnioskodawcdw w sprawie
potgczenia wnioskowanych przedsiewzie¢ w jedno wspdlne przedsiewzigcie organ
prowadzacy postepowanie wydat Postanowienie znak ROSBIZK.6220.2/3-1.2026 z dnia
31.03.2026 r. o potagczeniu spraw do wspolnego prowadzenia i prowadzi¢ potaczone
postepowanie pod znakiem: ROSBIZK.6220.2/3.2026 oraz przyjaé wspolng nazwe na
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potgczonego przedsigwzigcia: ,Budowa domoéw jednorodzinnych na terenie dziatek
o nr ewidencyjnych 600/1, 600/2, 600/4 i600/5 obreb 0012 w miejscowosci Jerwonice
w gminie Lutomiersk”, a takze zawiadomit o tym strony postepowania zawiadomieniem znak:
ROSBIZK.6220.2/3-2.2026 z dnia 31.03.2026 r. Po otrzymaniu ujednoliconej karty
informacyjnej przedsigwzigcia tut. organ przestat dokumentacje do organéw opiniujacych
z ponowng prosbg o wydanie opinii dla potaczonego przedsiewziecia.

Regionalny  Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi postanowieniem  znak:
WOO0S.4220.259.2026.JKu.2 z dnia 23.06.2026 r., wyrazit opinig, ze dla w/w potgczonego
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach istotnych warunkéw korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji,
eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobow naturalnych oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich, ktére zostaty zawarte w pkt 11l sentencii niniejszej decyzji.
Stwierdzit rowniez, ze przyjete zatozenia techniczne oraz dziatania minimalizujace wskazane
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia i w sentencji postanowienia bedg wystarczajace do
zapewnienia wiasciwego przebiegu prac realizacyjnych i eksploatacji przedsiewziecia, pod
wzgledem minimalizacji odziatywan na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach wydat opinie sanitarng dla
pofaczonego przedsiewzigcia znak: ZNS.90281.9/10.2026 z dnia 13.04.2026 r., w ktdrej nie
stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenia
raportu pod katem wymagan higienicznych i zdrowotnych dla w/w przedsiewziecia, ktéra
podtrzymat pismem znak: ZNS.90281.9/10-1.2026 z dnia 15.05.2026 r

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Sieradzu wydat opinie dla potaczonego
przedsiewzigcia znak: PS.ZZS.4130.1.99.2026.AC z dnia 24.04.2026 r., w ktorej nie stwierdza
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsiewziecia na $rodowisko oraz
wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw i wymagan, ktére zostaty zawarte w punkcie Ill sentencji niniejszej decyzji.
Stwierdzit réwniez brak mozliwosci znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasiegu
oddziatywania jednolite cze$ci wod oraz brak negatywnego oddziatywania przedsiewzigcia na
realizacje celow srodowiskowych, ktorg podtrzymat pismem znak:
PS.ZZ5.4130.1.99.2026.1.AC z dnia 22.05.2026 r.

W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych wraz
z wnioskiem materiatéw, po uwzglednieniu tacznie uwarunkowan przedstawionych w art. 63
ust. 1 ustawy Oos, oraz informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz po
uwzglednieniu opinii organéw opiniujacych, Burmistrz Miasta i Gminy Lutomiersk uznat, ze nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Przez pojecie ,przedsigwzigcie”, w mys$| art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy Oo$, rozumie sie
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez na wydobywaniu kopalin;
przedsigwzigcia powigzane technologicznie kwalifikuje sig jako jedno przedsiewziecie, takze
jezeli sg one realizowane przez rézne podmioty.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polegaé bedzie na wydzielaniu 12 nowych nieruchomoéci oraz
budowie 12 doméw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng,
tj. wybudowaniem wodociagu oraz przylaczy do kazdego z budynkéw, przytaczy
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energetycznych, a takze zamontowaniem oddzielnie dla kazdego obiektu szczelnego zbiornika
na nieczystosci ptynne wraz z podtgczeniem do budynku wraz z drogg dojazdowg w obrebie
czesci dziatki o numerze ewid. 601 obreb 0012 w migjscowosci Jerwonice w gminie
Lutomiersk. Powierzchnia catkowita dziatek, gdzie realizowane bedzie przedsiewziecie wynosi
okoto 1,4723 ha, a wigc nie osigga progdw okreslonych rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Jednakze po zsumowaniu parametrow
przedmiotowego przedsiewziecia, z przedsiewzieciem realizowanym na dziatkach
posiadajacych wydane warunki zabudowy o numerach ewid. 598/1, 598/2, 598/3, 599/1,
599/2. 599/3, 602/1, 602/2, 602/3, 603/1, 603/2, 603/3, ktérych taczna powierzchnia wynosi
1,44 ha, a wiec sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich dziatek wyniesie 2,9123 ha
i przekroczy prég okreslony w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie ww. rozporzadzeniem.

Wijazd na teren kazdej z nieruchomos$ci odbywat sie bedzie od strony wytyczonej drogi
wewnetrznej (dziatka numer ewid. 601). Droga ta zostanie w cato$ci wykonana w systemie
podbudowy z kruszywa betonowego lub dolomitowego oraz warstwy wierzchniej kruszywa
betonowego lub dolomitowego frakcji drobnej (tzw. klincem).

Teren przedmiotowego przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W sasiedztwie terenu przedsiewziecia znajduje sie
rozproszona zabudowa mieszkaniowa oraz pola uprawne.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— zaopatrzenie kazdego budynku w wode — z gminnej sieci wodociggowej;

— odprowadzanie $ciekdw  socjalno-bytowych do  bezodptywowych, szczelnych
podziemnych zbiornikéw o pojemnosci 8 — 10 m 3;

— odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z wykorzystaniem chionnosci terenu (na
tereny zielone w obrebie dziatek);

— zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznej na warunkach gestora sieci;

— ogrzewanie budynkédw — do ogrzewania budynkéw oraz na potrzeby cieptej wody
uzytkowej wykorzystywana bedzie energia elektryczna i technologia energii odnawialne;j
(ogrzewanie realizowane poprzez wykorzystanie pomp ciepta). Rozwigzania w zakresie
ogrzewania budynkow realizowane bedg przez wiascicieli budynkéw — osoby fizyczne;

— gromadzenie odpaddéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegdinych i zgodne
z gospodarka odpadami przyjeta przez gmine.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatow i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Woda niezbedna do prac budowlanych oraz na cele socjalno-bytowe
pracownikéw w fazie budowy bedzie pobierana z wykonanych przytaczy, a do czasu ich
realizacji zapewniona bedzie z dowozonych na teren budowy zbiornikbw (mauzeréw) lub
beczkowozu. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energie wynikaé bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych, w tym do
o$wietlenia, zasilania urzadzen oraz do ogrzewania.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana bedzie z oddziatywaniem na
$rodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne
fazy charakteryzujg sie odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza
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eksploatacji przedsigwziecia bedzie etapem najdtuzszym w czasie.

Autor karty informacyjnej przedsigewziecia opisat rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne
wystgpienie innych ucigzliwosci w zwigzku z realizacjg i funkcjonowaniem przedsiewziecia.
Przedstawit rowniez sposéb prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan
wskazat rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum.
Prowadzenie prac na warunkach okre$lonych w karcie informacyjnej przedsiewziecia i jej
uzupetnieniu oraz w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewnic¢ brak wystgpienia
znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsigwziecie bedzie oddzialywa¢ w zakresie emisji i wystepowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie realizacji. Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwos$ci bedg odwracalne,
krotkotrwate i bedg mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizagcji
przedsigwziecia prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dzienne;.
W celu ograniczenia emisji pytu z terenu przedsiewziecia powstajgcego podczas prowadzenia
prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatdw budowlanych na etapie realizacji
nalezy stosowac $rodki techniczne i organizacyjne, takie jak np. zapobieganie nadmiernemu
pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatéw sypkich,
stosowanie do transportu materiatéw pylistych na samochodach dostawczych szczelnych
skrzyn tadunkowych (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czysto$ci.
Teren budowy nalezy takze zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem spowodowanym
ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady
wytworzone w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposob,
w pojemnikach, kontenerach Iub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach
odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji
szkodliwych, przed dostepem o0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu,
a nastgpnie przekazywac firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw,
odzysk czy ich unieszkodliwienie. Ponadto plac budowy nalezy ogrodzi¢ w sposob
uniemozliwiajgcy zwierzetom przedostanie sie na teren budowy, a w przypadku stwierdzenia
ich obecnosci, przeniesc¢ je w miejsce sprzyjajace danemu gatunkowi.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, powstawanie odpadéw gtownie komunalnych, a takze emisje $ciekéw bytowych
i wéd opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze
ciggtym, jednakze oddziatywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci Srodowiska,
jesli przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja obiektéw bedzie wigzata sie z emisjg zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego w zwigzku z ruchem samochodowym po terenie przedsiewziecia.
W dokumentacji wskazano, iz planowane jest ogrzewanie budynkéw z odnawialnych zrodet
energii z wykorzystaniem pomp ciepta. W przypadku zastosowania innego niskoemisyjnego
Zrodta ciepta, po zrealizowaniu nowych obiektow moga wzrosnaé emisje zanieczyszczen do
powietrza w rejonie przedsiewziecia, jednakze z uwagi na brak mozliwosci okreslenia na
obecnym etapie sposobu ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych, nie mozna
jednoznacznie oceni¢ stopnia wzrostu zanieczyszczen do powietrza. Biorgc pod uwage skale
przedmiotowego przedsigwzigcia oraz mozliwosci stosowania i dostepno$é ekologicznych
Zzrodet ogrzewania budynkéw, nalezy przypuszcza¢, ze ewentualny wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedmiotowego przedsigwziecia bedzie w zakresie
dotrzymujgcym dopuszczalne poziomy odniesienia dla substangii.
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Ze wzgledu na skale i rodzaj przedsiewziecia emisja zanieczyszczen do powietrza nie bedzie
stanowita istotnego zagrozenia dla Srodowiska.

Ze wzgledu na charakter przedsiewzigcia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie
przewiduje sie rowniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie
eksploatacji. Zrédtami hatasu beda przemieszczajace sie pojazdy.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane bedg powierzchniowo
z wykorzystaniem chtonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do
gruntu.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpaddéw komunalnych.
Powstajace odpady bedg segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach,
w szczelnych pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia
podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze
zagospodarowanie odpaddéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz
zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg
miaty charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewzigcia nie przewiduje sie wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajagcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddzialywania, nie bedg
prowadzone prace rozbiérkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko. Teren inwestycji nie posiada obiektow wymagajacych rozbiodrki.

Z uwagi na fakt, ze planowana zabudowa mieszkaniowa znajdowac sie bedzie w sgsiedztwie
planowanych obszaréw o charakterze zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej, nie bedzie
ona stanowita istotnego, dysharmonijnego elementu krajobrazowego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nalezy wykluczy¢ duze
ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Teren objety przedsiewzieciem nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych
zwigzanych z wystepowaniem cennych siedlisk i gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw. Teren
obecnie nie jest zagospodarowany i jest czeSciowo wykorzystywany do celéw rolnych.

Teren realizacji planowanego przedsigwzigcia jest aktualnie porosnigety niskg roslinnoscig
trawiasta. W granicach dziatek inwestycyjnych nie stwierdzono wystgpowania drzew ani
krzewow, dlatego nie zachodzi koniecznos¢ prowadzenia wycinki roslinnosci.

Planowane przedsiewzigcie potozone jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.).
Najblizej zlokalizowane obszarowe formy ochrony przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym
rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska) to Puczniewski Obszar Chronionego Krajobrazu w odlegto$ci ok. 2,6 km.

Najblizej potozonym obszarem nalezacym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grady nad Lindg PLH100022 w odlegtosci ok. 18 km od
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terenu realizacji planowanego przedsiewziecia.

Przedmiotowe przedsiewziecie przede wszystkim z uwagi na znaczng odlegtos¢ od ww.
obszaru oraz krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji
inwestycji i brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie
powinno mie¢ negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralnosé
wszystkich ww. obszarow podlegajgcych ochronie, w tym na obszary Natura 2000.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi
0 znaczeniu ogdlnopolskim i regionalnym. Z karty informacyjnej przedsiewzigcia nie wynika,
aby istniaty tu lokalne szlaki migracji, ktérych funkcjonalno$é mogtaby zostaé ograniczona
w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia.

W obszarze oddziatywania przedsiewziecia nie znajdujg sie obszary wodno-bfotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie i leSne, obszary objete ochrong,
w tym strefy ochronne ujeé¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod $rédlgdowych, obszary,
na ktorych standardy jakos$ci Srodowiska zostaty przekroczone Ilub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszary o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszary przylegajace do jezior, uzdrowiska
i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Teren planowanej inwestycji znajduje sie poza zasiegiem wystepowania obszaréw zagrozenia
i ryzyka powodziowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw
i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zakladu do zakladu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 poz. 138) planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewzigecia w centralnej Polsce mozna
jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na
$rodowisko.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie na terenie gminy miejsko-wiejskiej Lutomiersk,
w powiecie pabianickim, w wojewodztwie tédzkim. Gestos¢ zaludnienia dla gminy Lutomiersk
wynosi 63 os./km 2(wg Urzedu Statystycznego w todzi z 2025 r.).

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddziatywania
przedsiewzigcia ograniczy sie do terenu realizacji oraz terenu z nim sgsiadujacego.

W trakcie realizacji przedsiewziecia bedzie wystepowac niewielkie oddziatywanie na
srodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji pytowych i gazowych do powietrza.
Oddziatywanie to bedzie odwracalne, trwajgce do czasu zakonczenia prac budowlanych.
Wszystkie oddziatywania wystepujace na etapie realizacji przedsigwziecia beda miaty
charakter lokalny i odwracalny poza trwatym zajeciem terenu pod obiekty. Oddziatywania te
bedg krotkotrwate i ustgpig po zrealizowaniu przedsigwzigcia. Natomiast wystepujace
oddziatywania na etapie eksploatacji zwigzane bedg gtéwnie z przebywaniem mieszkancow
na terenie planowanego przedsiewziecia czy poruszajgcymi sie po przedmiotowym terenie
pojazdami.

Reasumujgc catoksztalt przedsiewziecia organ rozstrzygajacy sprawe ocenit, iz inwestycja
polegajaca na zabudowie dziatek budynkami jednorodzinnymi wraz z towarzyszaca

Strona9z11



infrastrukturg moze by¢ realizowana wg,,wskazanym terenie z zachowaniem obowigzkéw

natozonych niniejszg decyzjg i tym s/aﬁiym o]:zeka;jak w sentencji.
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POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi przy ul. Piotrkowskiej 86, 90-103 £édz za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Lutomiersk, wniesione w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w todzi.

3. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

4. Ostateczno$¢ decyzji musi zostaC¢ potwierdzona przez organ wydajgcy decyzje poprzez
zamieszczenie w niej odpowiedniej klauzuli.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy Oos.

6. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy Qo$, oraz zgtoszenia, o ktébrym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy Oos.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

7. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy Oo$ ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktora ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktéorym mowa w art. 90 ust. 1 ustawy Oo0s, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na
wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajacych z decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa
w art. 90 ust. 1 ustawy OoS, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada
sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

8. Do zmiany decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje sie odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy Oo0S.

Otrzymuje:
1. Petnomocnik;
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2. Whnioskodawcy;
3. Pozostate strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa;

4. ala.

Do wiadomo$ci: ) )

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w t.odzi
ul. Traugutta 25 ’
90-113 Lodz

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu
Plac Wojewodzki 7
98-200 Sieradz

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pabianicach
ul Kilinskiego 10/12
95-200 Pabianice
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Lutomiersk, dnia 21.07.2026 .
Zatgcznik do decyzji z dnia 21.07.2026 r.
znak: ROSBZK.6220.2/3-13.2026

Charakterystyka przedsiewziecia

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Przedsiewziecie realizowane bedzie w miejscowosci Jerwonice na dziatkach o nr ewidencyjnych
600/1, 600/2, 600/4 oraz 600/5 w gminie Lutomiersk i polega¢ bedzie na podziale w/w dziatek na 12
nowych nieruchomosci, budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg. Dziatka nr 601 stanowi¢ bedzie droge wewnetrzna.

W ramach przedsiewziecia w wyniku podziatu dziatek o nr ewidencyjnych od 600/1, 600/2, 600/4
oraz 600/5 otgcznej powierzchni okoto 1,4723 ha powstang w sumie 12 nowych dziatek
budowlanych, a dziatka nr ewid. 601 droge dojazdowsg. Powierzchnia zabudowy poszczegdinych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bedzie wynosi¢ maksymalnie 100 m?, powierzchnia
utwardzona na poszczegolnych nieruchomosciach wynosi¢ bedzie od 110,0 m? do 150,0 m?2.
Powierzchnia biologicznie czynna na poszczegdlnych nieruchomosciach bedzie wynosita od 970,0
m?do 1020,0 m2.

W ramach przedsiewzigcia zrealizowane bedzie takze:

a) Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej, ktére zostanie zaprojektowane
na podstawie warunkéw wydanych przez gestora;

b) Odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do bezodptywowych odbywac¢ sig bedzie do
atestowanych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnos$ci 8 — 10 m 3;

c) Odprowadzanie wéd opadowych powierzchniowo z wykorzystaniem chtonno$ci terenu
(na tereny zielone w obrebie dziatek);

d) Zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi z projektowanych przytaczy, zgodnie
z warunkami przytgczenia wydanymi przez PGE;

e) Zaopatrzenie w ciepto — do ogrzewania budynkdéw oraz na potrzeby cieptej wody
uzytkowej wykorzystywana bedzie energia elektryczna i technologia energii odnawialnej
(ogrzewanie realizowane poprzez wykorzystanie pomp ciepta). Rozwigzania w zakresie
ogrzewania budynkow realizowane bedg przez wiascicieli budynkéw — osoby fizyczne;

f) Odpady komunalne (state) nalezy zorganizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych i zgodnie z gospodarkg odpadami przyjetg w Gminie Lutomiersk.

Doktadna iloS¢ surowcow, materiatdw i energii niezbednych do realizacji inwestycji zostanie
wyliczona w trakcie opracowania szczegétowego projektu budowlanego na kazdej z wydzielonych
dziatek. llos¢ zuzytych surowcow, paliw i energii na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
roznita sie w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sie jednak, ze wielkosci te bedg do
siebie zblizone i podobne do tych, ktére powstajg w sgsiadujacej zabudowie mieszkaniowe;j.

Zabudowa nowo wydzielonych dziatek zostata uzgodniona z zachowaniem warunkéw zawartych

w sentencji decyzji zrodiowe;j.




