DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 grudnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2018.12.15 12:38:48

Poz. 12600

UCHWALA NR LII1/334/2018
RADY GMINY WIERZBICA

z dnia 25 pazdziernika 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica,
obejmujacego cze$¢ obszaru w obrebach geodezyjnych: Wierzbica, Polany Kolonia, Polany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994, 1000, 13491 1432) w zwigzku zuchwalg Nr
X/58/2015 Rady Gminy Wierzbica z dnia 20 sierpnia 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica, oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica,
Rada Gminy Wierzbica

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica, obejmujacy czgsé
obszaru w obrebach geodezyjnych: Wierzbica, Polany Kolonia, Polany, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zgodnie zuchwala Nr X/58/2015 Rady Gminy Wierzbica z dnia
20 sierpnia 2015r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 2.

4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wierzbica do
projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu; stwierdza si¢, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objgtego planem a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czeséci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktorej moga
przekraczac ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 15°.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) granice strefy ochrony archeologicznej;
6) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;
7) granica strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza;
8) granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
10) strefa ochronna elektrowni wiatrowej;
11) granica rezerwy infrastrukturalnej pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Na rysunku planu wramach oznaczen informacyjnych, o ktérych mowa w ust. 3, jako oznaczenia
informacyjne dotyczace obszaré6w ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, oznaczono granice obszaru
udokumentowanych z16z kopalin, ustanowionego na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych geologii
1 gornictwa.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 5R;

2) teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC;
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3) lasy, oznaczone symbolami od 1ZL do 31ZL;
4) tereny zalesien, oznaczone symbolami od 1RZL do 4RZL;
5) teren elektrowni wiatrowej, oznaczony symbolem 1EW;
6) tereny drog publicznych:
a) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD);
7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
2. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) wyznaczonych przez granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
linie rozgraniczajace teren drogi dojazdowej 1KDD oraz granice stref bezpieczenstwa napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

2) wyznaczonych przez granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie
rozgraniczajgce teren drogi gléwnej 1KDG oraz granice strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

3. Ustalenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ wich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terendw przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegoélnych terendw w ustaleniach
szczegotowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

5. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: infrastruktura techniczna, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty matej architektury, obiekty
gospodarcze.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie na wyznaczonym terenie wylacznie obiektow lub urzadzen o funkcji zgodnej z ustalonym
dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami §13;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenéow zawartymi w przepisach
szczegodtowych;

3) nakaz uksztattowania zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych w przepisach
odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska, oile w ustaleniach szczegoétowych nie okreslono inaczej;
zakaz nie dotyczy: zalesien, gospodarowania woda w rolnictwie, infrastruktury technicznej oraz
istniejacych instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru o catkowitej
wysokosci nie nizszej niz 30 m;

3) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktorego prowadzacy instalacje¢ ma tytut prawny, okreSlonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
— warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

5) na gruntach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed realizacja prac
ziemnych, odpowiednich zabezpieczen Iub przebudowy systemu, umozliwiajacych prawidlowe
funkcjonowanie systemu, zzachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami;

6) w zakresie ochrony przed halasem stwierdza sig, iz tereny w obszarze nie zaliczaja si¢ do terenow
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

8) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

¢) w granicach terenéw zmeliorowanych, w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, na ktorych
wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzek przebudowy tych urzadzen w sposob umozliwiajacy
prawidtowe ich funkcjonowanie; warunki przebudowy urzadzen melioracyjnych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

d) obszar zlokalizowany jest w catosci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 420 ,,Wierzbica—Ostrowiec”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych;

9) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

c) ksztattowanie zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie ze wskaznikami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow;

10) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie ograniczen zawartych
w §10 pkt 1 lit. a; niezaleznie od ww. wymogoéw ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;

2)w zakresie ochrony zabytkow obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne
w wyznaczonych na rysunku planu granicach stref ochrony archeologicznej; w zakresie robot ziemnych
oraz dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie w granicach stref ochrony
archeologicznej maja zastosowanie przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

3) nie ustala si¢ wymogdéw ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, innych niz
stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w pkt 2, oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ze
wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze;

4)nie ustala si¢ wymogéw ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na ich nie wystepowanie
w obszarze.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu
na ich nie wystepowanie w obszarze.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow, odpowiadajaca wysokosci budynkow mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi — zgodnie
z ustaleniami wysokosci budynkoéw zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych
terenow,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysokosci mierzonej od najnizej potozonego punktu
w jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu — zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych
nieprzekraczajaca 100,0 m;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terendw;

3) nieprzekraczalne linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) lokalizacj¢ budynkéw w obszarze przy tacznym spehlieniu wymogdéw wynikajacych z wyznaczonych
w planie, oznaczonych na rysunku planu: nieprzekraczalnych linii zabudowy, granicy strefy sanitarnej
w odleglosci 50,0 m od cmentarza, granicy strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, granic
stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, granic strefy bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, strefy ochronnej elektrowni wiatrowej, granicy rezerwy
infrastrukturalnej pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego, granic obszaru udokumentowanych zt6z
kopalin, wymogow przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych musi odpowiadaé powierzchni dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci okreslonych w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki
budowlane;.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu:

1) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) w granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznaczonych
w odleglosci 7,5 m od osi tych linii, oraz granicach strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, wyznaczonej w odlegtosci 15,0 m od osi tej linii, oznaczonych na rysunku
planu, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
sadzenia drzew; wyznaczone strefy i zwigzane z nimi zakazy zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, zakazuje
si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

¢) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, zakazuje
sig:

- lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych stuzacych do czerpania wody
do picia i celow gospodarczych; nakazuje si¢ zaopatrzenia w wode do picia oraz celow gospodarczych
wylacznie z sieci wodociggowej,

- lokalizacji niepodtaczonych do sieci wodociagowej: budynkéow mieszkalnych, zakladow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci,

d) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w granicach obszaru udokumentowanych zt6z kopalin; zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz dojazdéw do gruntow
rolnych lub lesnych,

e) wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie w zwigzku z wyznaczeniem granic terendw, na ktorych
rozmieszczone s3 urzadzenia wytwarzajace energi¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW w wyznaczonej strefie ochronnej elektrowni wiatrowej zgodnie z §16 pkt 2;
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2) ustala si¢ zasady ochrony zabytkow, zgodnie z ustaleniami §7;

3) w obszarze planu nie wystepuja: obszary i tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych; nie okreslono krajobrazow priorytetowych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdéw nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami; ustalenie nie dotyczy gruntdéw przeznaczonych w planie na
cele rolne lub lesne, oznaczonych na rysunku planu symbolami R, ZL oraz RZL;

3) obowiazuje w przypadku przeprowadzenia scalenia ipodzialdéw nieruchomo$ci wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na teren drogi publicznej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tego terenu;

4) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
na terenach 1ZC i lIEW:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 3000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez teren drogi
glownej 1KDG oraz teren drogi dojazdowej 1KDD;

2) obsluga komunikacyjna obszaru poprzez teren drogi gtéwnej 1KDG, teren drogi dojazdowej 1KDD, teren
drogi wewnetrznej 1KDW, istniejace dojscia i dojazdy oraz drogi poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w granicach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, wilo$ci nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegdlnych terenow;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajagcymi terenu a linia zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wlasciwych shuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy; dla lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego iwysokiego napigcia obowigzuja ustalenia
pkt 7 lit. bic;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) ustala si¢ powigzanie sieci zukladem zewnetrznym poprzez sieci wodociggowe zlokalizowane
w obszarze zgodnie z pkt 1,

¢) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, nawadniania upraw 1 przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych z uwzglednieniem wymogu §10 pkt 1 lit. c,
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d) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami z uwzglednieniem wymogu §10 pkt 1 lit. c,

¢) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej —@ 60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej; powigzanie sieci z uktadem zewng¢trznym poprzez
sieci lokalizowane w obszarze zgodnie z pkt 1; minimalna $rednica przewodow sieci — @150 mm,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania
czystosci i porzadku w gminie, do sieci kanalizacji sanitarnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nie przewiduje si¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej w obszarze,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég — do ziemi na tereny
nieutwardzone w liniach rozgraniczajacych drog,

c) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej] wody
uzytkowej z indywidualnych zrddet ciepta, wykorzystujgcych jako nosnik energii: energie elektryczna, gaz,
olej opatowy, bezpieczne ekologicznie paliwa statle lub odnawialne zrodta energii z zachowaniem
wymogow pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej; powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody
lokalizowane w obszarze zgodnie z pkt 1; minimalna $rednica przewodow sieci — @32 mm,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno—
kablowym,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napiccia lokalizowa¢ wylacznie w granicach
wyznaczonych stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, budowa linii
nie moze powodowac ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu poza granicami strefy
bezpieczenstwa,

c) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia lokalizowa¢ wylacznie w granicach
wyznaczonej strefy bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, budowa linii
nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu poza granicami strefy
bezpieczenstwa,

d) powiazanie sieci z uktadem zewng¢trznym poprzez istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV oraz napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV lub linie zlokalizowane poza obszarem,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédel energii:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru o mocy
przekraczajacej 100 kW, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu elektrowni wiatrowej 1EW,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne Zrddta energii lub
w urzagdzeniach kogeneracyjnych,

c) dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajagcej 100 kW, przy czym wytwarzajacych energi¢ zenergii wiatru o mocy
nieprzekraczajacej 40 kW, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow,

d) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, przy czym wytwarzajacych energie z energii wiatru o mocy przekraczajacej
40 kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno—kablowym,

b) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez istniejacg lini¢ telekomunikacyjna lub linie
zlokalizowane poza obszarem,

¢) zaopatrzenie w przewodowe 1acza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;.

§ 14. Sposéb i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenow, na ktorych rozmieszczone sa urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

1) wskazuje si¢ linie rozgraniczajace terenu elektrowni wiatrowej, oznaczonego symbolem 1EW, jako granice
terenu, na ktorym rozmieszczone jest urzadzenie wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 100 kW; warunki zachowania istniejacej elektrowni wiatrowej 1 sposob
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenu elektrowni wiatrowej 1EW;

2) wyznacza si¢ stref¢ ochronng elektrowni wiatrowej, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej w sktad ktorej wehodzi funkcja
mieszkaniowa,

b) sadzenia drzew;

3) wyznaczona strefa ochronna elektrowni wiatrowej oraz ustalone dla niej ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zwigzane sg $cisle z funkcjonowaniem istniejgcej elektrowni wiatrowej o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami od 1R do 5R, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach 1R-3R:
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- zabudowa zagrodowa, obiekty stuzace produkcji rolniczej, z wylaczeniem obiektow chowu lub
hodowli zwierzat o obsadzie przekraczajacej 60DJP; budynki mieszkalne moga by¢ realizowane
wytacznie w zabudowie zagrodowej jako towarzyszace obiektom shluzgcym produkcji rolniczej
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej z uwzglednieniem zakazow i ograniczen §10 pkt 1 lit.
a—coraz §16 pkt 2,

- obiekty 1 urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
- dojscia i dojazdy do gruntéw rolnych lub lesnych,
- sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §13 pkt 1 lit. b,

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii wylacznie jako shuzace zaopatrzeniem
w energie obiektow budowlanych zwigzanych z rolnictwem zlokalizowanych na terenie dziatki
budowlanej: wytwarzajace energi¢ z energii wiatru o mocy nieprzekraczajacej 40 kW 1 catkowitej
wysokosci nizszej niz 30 m, pozostale o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) na terenie 2R — obiekty i urzadzenia gospodarki lowieckie;j,
¢) na terenach 4R i 5SR:
- dojscia i dojazdy do gruntéw rolnych lub lesnych,
- sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §13 pkt 1 lit. b.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow
IR-3R —30%;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej dla terenéw 1R-3R:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkow dla terenéw 1R-3R — 9,0 m;
5) dachy budynkéw na terenach 1R-3R— dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 25° do 45°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) na terenach 1R-3R dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko z zakresu obiektow chowu i hodowli zwierzat o obsadzie nieprzekraczajacej 60DJP;

2)na terenach w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami §7 pkt 2;

3) na terenach obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

a) w granicach stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami §10
pkt 1 lit. a,

b) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. b,
¢) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza zgodnie z ustaleniami §10 pkt 1 lit. ¢,
d) w strefie ochronnej elektrowni wiatrowej zgodnie z ustaleniami §16 pkt 2,

e)na terenie 1R obowiazuje zakaz realizacji budynkow w granicach rezerwy infrastrukturalnej pod
realizacje inwestycji celu publicznego.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z drog publicznych, drogi wewnetrznej bezposrednio lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdows;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikow: 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
15%.

§ 18. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z funkcjonowaniem i obsluga cmentarza takie jak: dom przedpogrzebowy, kaplica,
parkingi, obiekty administracyjne i sanitarne,

b) sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §13 pkt 1 lit. b.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 9,0 m; dla elementéw architektonicznych budynku takich jak wieze,
sygnaturki itp. oraz dzwonnice dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci elementow architektonicznych
budynku do wysokosci nieprzekraczajacej 15,0 m;

5) dachy budynkoéw — spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 45°.
4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacego terenu drogi dojazdowej 1KDD;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
200 m? czesci grzebalnej cmentarza.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
15%.

§ 19. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolami od 1ZL do 31ZL, ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki, budowle iurzadzenia dopuszczone do realizacji na terenie lasow na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych gospodarki lesnej,

b) drogi stanowiace dojazd do gruntow lesnych,

c) sieci infrastruktury technicznej; realizacja sieci nie moze powodowa¢ wylaczenia terenu z uzytkowania
lesnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
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2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowalne;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9,0 m;
5) dachy budynkéw — spadziste o nachyleniu potaci 25° do 45°.

3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) na terenach obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zwigzane z wyznaczonymi granicami stref
bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z §10 pkt 1 lit. a.;

2)na terenach od 24ZL do 27ZL, 30ZL i31ZL obowiazuje zakaz zabudowy w granicach obszaru
udokumentowanych z16z kopalin zgodnie z ustaleniami §10 ust. 1 lit. d.;

3)na terenach w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami §7 pkt 2;

4)na terenach od 13ZL do 17ZL obowigzuje zakaz realizacji budynkow w granicach rezerwy
infrastrukturalnej pod realizacje inwestycji celu publicznego.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag terenu za posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdows;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
15%.

§ 20. 1. Dla terendéw zalesien, oznaczonych symbolami od 1RZL do 4RZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zalesien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z gospodarka le$na,

b) zbiorniki wodne stuzace wylgcznie potrzebom rolnictwa lub lesnictwa,

¢) dojscia i dojazdy do gruntdéw rolnych lub lesnych,

d) sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §13 pkt 1 lit. b,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
wylacznie jako stuzace zaopatrzeniem w energi¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej; zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m;

5) dachy budynkoéw — spadziste o nachyleniu potaci od 25° do 45°.
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3.Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) na terenie 2RZL obowigzuje zakaz zabudowy w granicach obszaru udokumentowanych zi6z kopalin
zgodnie z ustaleniami §10 ust. 1 lit. d.;

2)na terenach w granicach strefy ochrony archeologicznej obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkdéw zgodnie z ustaleniami §7 pkt 2;

3)na terenach od 2RZL do 4RZL obowigzuje zakaz realizacji budynkéw w granicach rezerwy
infrastrukturalnej pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegajacych drég publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ lub dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz dla pracownikow:
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
15%.

§ 21. 1. Dla terenu elektrowni wiatrowej, oznaczonego symbolem 1EW, ustala si¢ przeznaczenie:
1) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z energii wiatru;
2) dojscia i dojazdy do elektrowni wiatrowej oraz gruntéw rolnych;
3) w przypadku likwidacji elektrowni wiatrowej dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen i instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW; mozliwe jest wykonywanie wylacznie czynnosSci
okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu elektrowni wiatrowych w stosunku do elektrowni
wiatrowych niespetiajacych wymogow okreslonych w tych przepisach;

2) zakazuje si¢ budowy nowych urzadzen i instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru
o mocy przekraczajacej 40 kW;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii energie wiatru
o mocy nieprzekraczajacej 40 kW z zachowaniem warunkéw pkt 4 — 11;

4) zasieg lopat turbiny nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenu elektrowni wiatrowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EW;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych elektrowniom wiatrowym niezbednym dla ich
prawidtowego funkcjonowania tj. magazyny energii, stacje transformatorowe;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,3;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 5,0 m;
10) dachy budynkow — ptaskie;
11) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej — 30,0 m.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
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6. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu za posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdows;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz dla pracownikow:
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
15%.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej — droga gléwna, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga gld