Projekt — wytozenie publiczny wglgd

Uchwala Nr....cccceeeeeeeeenenen
Rady Gminy Jasto
z dnia .............. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trzcinica-I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwalag Nr
XXV1/203/2020 Rady Gminy Jasto zdnia 18 czerwca 2020 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Trzcinica-I, zmieniong Uchwata
Nr LV/433/2022 Rady Gminy Jasto z dnia 23 maja 2022 r. po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasto
uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/247/2001 Rady Gminy w Jasle z dnia 11 grudnia 2001 roku, z
pézniejszymi zmianami,
Rada Gminy Jasto uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Trzcinica-I, zwany dalej
,»planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ok. 12,44 ha, ktérego granice przedstawiono na
zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralna cze$¢ niniejszej
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okres$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto§¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapéw, gzymsoéw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkonéw, gankéw i taraséw wystajacych
przed lico budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane
terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie



terenu, a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$réd innych o tym samym oznaczeniu
literowym;

4) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd, ktéry
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, zapewniajacy obstuge
komunikacyjng dzialek budowlanych.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNI, MN2, MN3, MN4, MN5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;
3) R —teren rolniczy;
4) ZL —teren lasu;
5) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
6) KDWI1, KDW?2 — tereny drég wewnetrznych.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terendéw przy
czym wysoko$¢ ta nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw, przy czym ustalenia te nie dotycza
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewn¢trznych budynkéw:

1) dla pokry¢ dachéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie: brazowego, czerwonego,
bordowego, grafitowego lub szarego;

2) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie zéttego, zielonego, bieli,
szaro$ci 1 bezu;



3) zakaz, o ktérym mowa pkt 2 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly,
1 szkta.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég;

3) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Jasto.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze AZP 109-
70/27 w granicy okre$lonej na rysunku planu;

2) wszelkie przedsiewziecia realizowane w strefie, o ktérej mowa w pkt. 1, nalezy wykonywac
zgodnie z ustaleniami dla terenu o symbolu U.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 9. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Uktad drég publicznych tworzy droga oznaczona symbolem KDD zapewniajaca obstuge
terenéw objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z ukladem transportowo-komunikacyjnym
gminy jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym.

2. Uzupetnienie uktadu drogowego stanowiag drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDWT i
KDW2 zapewniajagce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

3. W przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi
publicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewyznaczonych pod warunkiem zachowania
szerokos$ci dojazdu nie mniej niz 6 m.

4. Zasady obstugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum dwa miejsca na jeden lokal;

3) dla zabudowy ustugowej — minimum 4 miejsca na 100 m? zabudowy budynkéw, w tym
minimum 2 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej



§ 10. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoScig ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowg¢ nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drég oznaczonych symbolami KDD, KDW1, KDW2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach MN1, MN2, MN3,
MN4, MNS5, U oraz R pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
projektowanego wodociagu;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe sieci zbiorczej, o srednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

3) do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia indywidualnego.
5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig¢:

1) budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewodéw ttocznych i
160 mm dla przewodéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem §$ciekéw do oczyszczalni $ciekow
polozonej poza obszarem planu;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) do czasu objgcia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do studni chtonnych, zbiornikéw wodnych lub na nieutwardzony teren inwestora;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o S$rednicy
minimalnej 200 mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci z napowietrznych na podziemne;

4) dopuszczenie lokalizacji matych instalacji o mocy nie przekraczajacej 100kW wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stoneczna;

5) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o srednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrédet ciepta ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budoweg nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 8



Stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, U;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, KDW1, KDW2, ZL, R.
Rozdziat 9
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 12. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktére sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem KDD.

Rozdzial 10

Ustalenia szczegétowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MN1 — o powierzchni ok. 1,40 ha, MN2 —
o powierzchni ok. 1,11 ha, MN3 — o powierzchni ok. 0,51 ha, MN4 — o powierzchni ok. 2,16 ha,
MNS - o powierzchni ok. 3,36 ha:

1)  przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacja budynkéw mieszkalnych wytacznie w formie wolnostojacej;
3)  wskazniki ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla garazy, budynkéw gospodarczych i
budowli do 6 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — dwie, w tym druga
jako poddasze uzytkowe,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wylacznie jako jednokondygnacyjne,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe z okapami, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30 do 45 stopni,

e) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 do 45 stopni,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
h) maksymalna powierzchna zabudowy dla dziatki budowlanej — 30%,

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 55%,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4)  obstuga komunikacyjna terenu:

a) MNI1 - z drogi oznaczonej symbolem KDW1,

b) MN2, MN3 - z drég oznaczonych symbolami KDD, KDW1,

¢) MN4 - z dr6g oznaczonych symbolami KDD, KDW2;

d) MNS5 - z drogi oznaczonej symbolem KDW?2.



§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem U — o powierzchni ok. 1,18 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
c) dachy budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchna zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

3) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami KDD, KDW2.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem R - o powierzchni ok. 0,15 ha:
przeznaczenie terenu — teren rolniczy.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL - o powierzchni ok. 0,94 ha:
przeznaczenie terenu — teren lasu.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD - o powierzchni ok. 0,74 ha:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 15,6 m.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDW1 — o powierzchni ok. 0,35 ha,
KDW2 - o powierzchni ok. 0,56 ha:

1) przeznaczenie terenu — drogi wewngtrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KDWI1 - od 10 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan,
b) KDW?2 —od 12 m z poszerzeniami w strefach skrzyzowan.
Rozdziat 11
Ustalenia konicowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Jasto.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



